Biegty Sadu Okregowego w Elblagu
w zakresie szacowania nieruchomosci
Rzeczoznawca Majatkowy upr. M.G.P. i B. nr 1974
mgr inz. Elzbieta Woloszczak

OPERAT SZACUNKOWY

Z postgpowania zwigzanego z oszacowaniem praw do

spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu oznaczonego nr 7 potozonego na 4
kondygnacji w budynku nr 4 przy ulicy Stanistawa Leszczynskiego w Elblagu

(prawo do lokalu nie posiada urzadzonej ksiggi wieczystej)

Powierzchnia uzytkowa lokalu: 57,1 m’

Powierzchnia piwnicy: 3,8 m’
Cel wyceny:  oszacowanie wartosci rynkowej praw do lokalu wg stanu i poziomu cen na dzien otwarcia
spadku

03/10/2024 = O3JAID/ 2024

Warto$¢ rynkowa praw do nieruchomosci, wynosi:
292 000 7t Stownie: dwiescie dziewigédziesiat dwa tysiace zlotych

Zleceniodawca: Wykonawca:

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Elblagu Rzeczoznawca majatkowy upr. 1974

Maciej Szulc Elzbieta Wotoszczak

Kancelaria Komornicza nr VII w Elblagu Biegly Sadu Okregowego w Elblagu

82-300 Elblag, Plac Stowianski 1/3 w zakresu szacowania nieruchomosci

Sygn. Kmn 73/24

Elblag, 26 listopad 2024 roku
wg stanu i poziomu cen na 01 stycznia 2024 roku



Elblag, Stanistawa Leszczynskiego 4 m 7 - lokal mieszkalny do ktoéorego

przystuguje

spo6tdzielcze wltasnos§ciowe praw

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Adres

Elblag, ulica Stanistawa Leszczynskiego 4 m 7

Ksiega Wieczysta

Prawo do lokalu mieszkalnego nie posiada urzadzonej ksiegi wieczystej

Okre$lenie  0sob,
przystuguje prawo

ktérym

Wiasciciel udziat 1/1 — Anna Daczkowska

SKROCONY OPIS NIERUCHOMOSCI

Forma wtadania

Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

Opis lokalu

Lokal mieszkalny nr 7 znajduje si¢ na 3 pietrze (4/4 kondygnacja) budynku

oraz piwnicy o powierzchni 3,8 m’.

Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad
Jarem” w Elblagu

Lokalizacja

zlokalizowane sg w bliskiej odlegtosci.

Dostep do nieruchomosci

Leszczynskiego wewnatrz osiedlowej z wjazdem z ulicy Legionow lub Ogolne;j.

DANE DOTYCZACE OSZACOWANIA WARTOSCI

Cel oszacowania

Oszacowanie wartosci rynkowej prawa do spisu inwentarza

Podejscie, metoda wyceny | Podejscie porownawcze, metoda korygowania ceny $redniej

Wartos¢ rynkowa praw do nieruchomosci, wynosi:

Warto$¢ nieruchomosci 292 000 zl Sstownie: dwiescie dziewigédziesiat dwa tysigce ztotych

Daty oszacowania

Operat szacunkowy wykonano:

e w dniu 26 listopada 2024 roku

o wedlug stanu na 01 stycznia 2024 roku

e W poziomie cen na dzien 01 stycznia 2024 roku

e na podstawie ogledzin z dnia 03 pazdziernika 2024 roku

Autor opracowania

Data wyceny:

26 listopad 2024 rok Sporzadzita: Elzbieta Wotloszczak
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mieszkalnego wielolokalowego nr 1-4, klatka nr 16, potozonego przy ulicy Stanistawa
Leszczynskiego w Elblagu, sktada si¢ z 3 (trzech) pokoi, 1 (jednej) kuchni, 1 (jednej)
lazienki , 1 (jednego) w-c i 1 (jednego) przedpokoju o powierzchni uzytkowej 57,1 m*

Poétocna cze$¢ miasta, dzielnica mieszkaniowa ,,Nad Jarem”. Infrastruktura handlowo-
ustugowa petna. Przystanki komunikacji miejskiej autobusowej i tramwajowej

Dojsécie do budynku swobodne z kazdej strony osiedla, dojazd bezposredni z ulicy




Elblag, Stanistawa Leszczynskiego 4 m 7 - lokal mieszkalny do ktoéorego
przystuguje spotdzielcze wtasnos$ciowe praw
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Elblag, Stanistawa Leszczynskiego 4 m 7 - lokal mieszkalny do ktoéorego
przystuguje spoétdzielcze wltasnos§ciowe praw

1. PRZEDMIOT WYCENY
Przedmiotem wyceny jest lokal mieszkalny nr 7, do ktorego przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo

do lokalu mieszkalnego w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu, mieszczacy si¢ na

4 kondygnacji (3 pigtro) budynku mieszkalnego wielolokalowego nr 1-4, klatka nr 16, potozonego w

Elblagu przy ulicy Stanistawa Leszczynskiego, ktory to sklada si¢ z 3 (trzech) pokoi, 1 (jednej) kuchni,

1 (jednej) tazienki, 1 (jednego) w-c i 1 (jednego) przedpokoju o powierzchni uzytkowej 57,1 m* oraz

piwnicy o powierzchni 3,8 m’,

2. ZAKRES WYCENY

Zakres opracowania obejmuje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do:

— lokalu mieszkalnego nr 7 sktadajacego si¢ z 3 (trzech) pokoi, 1 (jednej) kuchni, 1(jedne;j) lazienki,

1 (jednego) w-c i 1 (jednego) przedpokoju o powierzchni uzytkowej 57,1 m? oraz piwnicy o
powierzchni 3,8 m’;

3. CEL WYCENY

Oszacowanie wartosci rynkowej praw do lokalu wg stanu i poziomu cen na dzien otwarcia spadku, tj. na 01

stycznia 2024 roku, do spisu inwentarza.

4. PODSTAWA OPRACOWANIA WYCENY
4.1. PODSTAWA FORMALNA
Podstawg formalng stanowi zlecenie Komornika Sagdowego Macieja Szulca, sygn. akt Kmn 73/24.
4.2. PODSTAWY PRAWNE I UWARUNKOWANIA DOKONANYCH CZYNNOSCI
— Ustawa z dnia 17 listopada 1964r. kodeks postepowania cywilnego
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 1550 ze zmianami)

— Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 5 sierpnia 2016 r. w sprawie szczegolowego sposobu
przeprowadzania opisu i oszacowania nieruchomosci
(Dz. U. z dnia 17.08.2016 r. poz. 1263)

— Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 1 grudnia 2023 r. zmieniajace rozporzadzenie w
sprawie szczegolowego sposobu przeprowadzania opisu i oszacowania nieruchomosci
(Dz. Uz 2023 r. poz. 2633)

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(j. Dz. U. 2023 poz. 344 ze zmianami)

— Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1007, ze zmianami)

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci
(Dz. U. 2023 1. poz. 1832)

4.3. PRZEPISY UZUPELNIAJACE:

— Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 poz. 1048 ze zmianami)

— Ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
(Dz. U. 2023 r. poz. 725);

— Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23.04.1964 r.
(4. Dz. U. 22023 r. poz. 1610, 1615)

4.4. PODSTAWY METODOLOGICZNE

— Wycena nieruchomosci w gospodarce rynkowej — Z.J. Boczek, Sopot 2018 r.

— System i procedury szacowania nieruchomosci — R. Cymerman, A.Hopfer, Olsztyn-Zielona Géra 2012
— Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia porownawczego — M. Prystupa

Data wyceny: 26 listopad 2024 rok Sporzadzita: Elzbieta Wotloszczak
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Elblag, Stanistawa Leszczynskiego 4 m 7 - lokal mieszkalny do ktoéorego
przystuguje spoétdzielcze wltasnos§ciowe praw

— Wycena i zuzycie nieruchomosci zabudowanych — Instytut Doradztwa Majatkowego - Baranowski i

Partnerzy

— Rynek nieruchomosci — analizy, modelowanie, inwestowanie — Andrzej Hopfer, Antoni Sobczak,

Zdzistaw Adamczewski, Jozef Czaja, Jozef Hozer, Ewa Kucharska — Stasiak, Maria Trojanek, Sabina
Zrobek, Ryszard Zrobek, Radostaw Wisniewski

— Teoretyczne 1 praktyczne aspekty cech jakosciowych nieruchomosci w modelach regresji wielorakiej

wyceny warto$ci mieszkan - Iwona Forys$, Radostaw Gaca 2016

— Zastosowanie wspotczynnikow korelavji rang SPEARMANA do ustalenia wag cech rynkowych

nieruchomosci - Radostaw Gaca, Edward Sawitow 2014

— Korygowanie stanéw cech nieruchomosci do stanu ,,CETERIS PARIBUS” przy ustalaniu wag cech

rynkowych nieruchomosci z zastosowaniem korelacji rang SPEARMANA - Radostaw Gaca, Edward

Sawitow 2014

— Metody statystyczne i modele ekonometryczne w wycenie nieruchomosci — Radostaw Gaca — 2017

— Metody statystyczne i modele ekonometryczne w wycenie nieruchomosci — Radostaw Gaca - 2018

— Udziaty wagowe cech rynkowych nieruchomosci a preferencje potencjalnych nabywcoéw — mgr inz.

Lestaw Polnym, mgr inz. Ewelina Wojcik

— Stochastyczne metody matematyki finansowej w zadaniach — Jolanta Grala — Michalak

— Metody statystyczne i modele ekonometryczne w wycenie nieruchomosci, analiza zbioru nieruchomosci

podobnych- dr inz. Radostaw Gaca

— Pomiar cech nieruchomosci i obliczanie wag cech rynkowych w podejsciu porownawczym przy

wykorzystaniu pakietu rg_wagi- dr inz. Radostaw Gaca

— Licencja Arkusz-rg wycena 1,0.n — dr inz. Radostaw Gaca

4.5. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

Zrédla informacji o nieruchomosci wycenianej:

Ogledziny lokalu, klatki schodowej, budynku, dzielnicy przeprowadzone 03 pazdziernika 2024 roku
znak pisma AS/10214/2024 z dnia 09.10.2024 r. Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w
Elblagu zawierajace parametrach lokalu wraz z rzutem kondygnacji budynku

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego
,,.Nad Jarem” w Elblaggu uchwata nr V/39/2007 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 1 marca 2007 roku
Informacje zawarte na stronach internetowych:https://www.google.com/search?client=firefox-b-
d&q=EIbl%C4%85g+portal+mapowy , https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp 2.html?gpmap=gp0

Zrédla informacji i nieruchomosciach przyjetych do poréwnania:
— badanie aktéw notarialnych w Departamencie Gospodarki Nieruchomosciami i Geodezji Urzedu

Miejskiego w Elblagu , dane dostgpne w spdtdzielniach mieszkaniowych, Baza Danych Pomorskiego
Instytutu Ekspertyz Majatkowych w Gdyni;

— informacje uzyskane od kupujacych i sprzedajacych nieruchomosci
— Informacje z ze stron internetowych biur posrednictwa nieruchomosci

— Informacje uzyskane od kupujacych i sprzedajacych nieruchomosci
— Analizy i raporty rynku mieszkaniowego: REAS JLL Residencial Advisory, ESTATE, Instytut Analiz -

Monitor Rynku Nieruchomosci, Ministerstwo Inwestycji i Rozwoju, BK Nieruchomosci, EXSPANDER,
Raporty o sytuacji na rynku nieruchomos$ci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce Narodowy Bank
Polski

Data wyceny: 26 listopad 2024 rok Sporzadzita: Elzbieta Wotloszczak
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Elblag, Stanistawa Leszczynskiego 4 m 7 - lokal mieszkalny do ktoéorego
przystuguje spotdzielcze wtasnos$ciowe praw

5. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA OSZACOWANIA

— Data sporzadzenia wyceny 26 listopad 2024 rok

— Data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny 01 styczen 2024 rok

— Data, na ktorg okres$lono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny 01 styczen 2024 rok

— Data dokonania ogledzin nieruchomosci 03 pazdziernik 2024 rok

6. OPIS I OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
6.1. LOKALIZACJA, SASIEDZTWO
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Leszczynskiego 1-4 - potozenie budynku w miescie Leszczynskiego 1-4 - potozenie budynku w dzielnicy

anisiawa: Peszozyhskiego

T e 3 - Pl N

zdjecia ,,z lotu ptaka” ze wskazaniem potozenia budynku nr 1-4 przy Leszczﬁskiego

Polozenie szczegolowe: Stanistawa Leszczynskiego - potnocna cze$¢ miasta, dzielnica mieszkaniowa

,Nad Jarem” , zachodnia cze¢$¢ osiedla

Sasiedztwo: wspotczesne osiedle mieszkaniowe wielorodzinne zabudowane budynkami
mieszkalnymi 3,4,1 5-cio kondygnacyjnymi zrealizowanymi w technologii
uprzemystowionej ,,wielka ptyta” w latach 80-yuch i 90-tych, cze$¢ potnocna

Data wyceny: 26 listopad 2024 rok Sporzadzita: Elzbieta Woltoszczak
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Elblag, Stanistawa Leszczynskiego 4 m 7 - lokal mieszkalny do ktoéorego
przystuguje spotdzielcze wtasnos$ciowe praw

osiedla zamknieta jest korytem rzeki Babicy, przed ktérym znajduje si¢ szeregowa
wspolczesna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Infrastruktura: infrastruktura handlowo-ustugowa dzielnicy dobra, na osiedlu znajdujg si¢ : szkota
podstawowa, przedszkole, sklepy osiedlowe, sklepy sieciowe dyskontowe,
przychodnia zdrowia, gabinet weterynaryjny, oddziat Banku PKO BP, biblioteka,
poczta, posterunek policji, Osiedlowy Osrodek Kultury, kosciot katolicki, w
odlegtosci 1000 m znajduje si¢ Centrum Handlowe ,,Elblaskie Ogrody”

Komunikacja: autobusowa i tramwajowa z przystankiem zlokalizowanym przy ulicy Ogolne;j,
Jana III Sobieskiego i Broniewskiego

Dojscie i dojazd: dojscie do budynku dogodne z kazdej strony osiedla, podjazd do budynku ulicg
osiedlowg z wjazdem z ulicy Legionow

Miejsca parkingowe:  w wydzielonych miejscach parkingowych na osiedlu, w czes$ci poéinocnej osiedla
znajduje si¢ duzy parking dla samochodow osobowych

Dojazd do budynku

Zagospodarowanie osiedla

Data wyceny: 26 listopad 2024 rok Sporzadzita: Elzbieta Woltoszczak
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Elblag, Stanistawa Leszczynskiego 4 m 7 - lokal mieszkalny do ktoéorego

przystuguje spotdzielcze

wtltasnos$ciowe praw

Zabudowa: Budynek nr 1-4 to obiekt 3,4,5 kondygnacyjny, 4-klatkowy w catosci podpiwniczony,

zrealizowany w technologii tradycyjnej z czeSciowym uprzemystowieniem w 1988
roku, wyposazony jest w instalacje: elektroenergetyczna, wodociaggowo-
kanalizacyjng miejska, grzewcza i cieptej wody z sieci miejskiej, telefoniczna,

odgromowsa.

Budynek zawiera na kondygnacjach nadziemnych 34 lokale mieszkalne, w
piwnicach pomieszczenia piwnicze, technicznej 1 gospodarcze

6.2. OPIS BUYNKU

03/.10/2024

Klatka schodowa - parter

Klatka schodowa

Klata schodowa

Data wyceny: 26 listopad 2024 rok Sporzadzita:

Wedlug stanu i poziomu cen na 01 stycznia 2024 roku

Elzbieta Woloszczak
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Elblag, Stanistawa Leszczynskiego 4 m 7 - lokal mieszkalny do ktoéorego
przystuguje spoétdzielcze wltasnos§ciowe praw

Podstawowe dane techniczne i konstrukcyjno-materialowe budynku
Konstrukcja
— fundamenty — betonowe monolityczne
— S$ciany piwnic — murowane z bloczkéw betonowych, betonowe monolityczne
— S$ciany — murowane z bloczkéw ceramicznych, wewnetrzne no$ne murowane z cegly; $cianki
dzialowe murowane z cegly dziurawki i bloczkéw gipsowych
— stropy — ptyty kanatowe
— stropodach — zelbetowy z plyt prefabrykowanych
— schody wewngtrzne — piwnica i parter betonowe, pozostate zelbetowe dwubiegowe
Wykonczenie zewnetrzne budynku
— cokot budynku — wyprawa cementowa
— elewacja — tynk cementowo-wapienny na siatce i styropianie
— krycie dachu — papa termozgrzewalna
— blacharka — rynny, rury spustowe, obrobki blacharskie — blacha stalowa ocynkowana
Wykonczenie wewnetrzne budynku
— Sciany 1 sufity — tynki cementowo-wapienne kat IV
— posadzki i podtogi — w piwnicach posadzka betonowa, klatki schodowej z lastryko (schody,
spoczniki)
— stolarka okienna — zespolona z PCV, indywidualna
— stolarka drzwiowa — wej$ciowe klatki schodowej z PCV; drzwi w lokalach mieszkalnych
indywidualne
Wyposazenie techniczne budynku
— instalacja wodociggowa
— instalacja kanalizacji sanitarnej
— instalacja elektryczna
— instalacja gazowa
— instalacja centralnego ogrzewania i cieptej wody z miejskiej sieci cieptowniczej
— przewody wentylacyjne
— instalacja odgromowa
— AZART
— telefoniczna
Stan techniczny
Budynek wybudowany w latach 80-tych r. Stan techniczny budynku dobry. Jako$¢ wykonawstwa dobra,
zastosowane materiaty budowlane i wykonczeniowe przecigtnej jakosci. W budynku przeprowadzono
termomodernizacje, remont klatki schodowej,- wymiang stolarki okiennej i drzwi wej$ciowych. Budynek
spelnia norme PN — 91/B — 02020. Trwato$¢ techniczna dla budynkow o trwalej konstrukeji wynosi ok.
200 lat. Stopien zuzycia technicznego dla budynkdw starannie utrzymanych - metoda paraboliczna, wynosi
6 %.
Okreslenie zuzycia funkcjonalnego
Zastosowane w budynku rozwigzania uzytkowe standardowe. Stopien zuzycia funkcjonalnego okreslono na
0 %.

Okreslenie zuzycia srodowiskowego

W bezposrednim otoczeniu szacowanej nieruchomosci nie znajduja sig, ani nie sg projektowane ucigzliwe dla
srodowiska zaktady produkcyjne ani drogi o bardzo duzym nat¢zeniu ruchu. Stopien zuzycia
srodowiskowego okreslono na 0 %.

Data wyceny: 26 listopad 2024 rok Sporzadzita: Elzbieta Wotloszczak
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Stopien zuzycia catkowitego
Stopien zuzycia catkowitego okreslono w przyblizeniu na poziomie 6 %.

6.3. OPIS LOKALU

o,

szkic lokalu

Dane ogolne

Potozenie lokalu w budynku: 3 pietro (4/4 kondygnacja)
Opis lokalu : 3 (trzy) pokoje, 1 kuchnia, 1 tazienka, 1w-c, 1 przedpokoj
Powierzchnia uzytkowa lokalu: 57,1 m’

Pomieszczenie przynalezne do lokalu:  piwnica o powierzchni 3,8 m®
Uktad funkcjonalny lokalu: korzystny

= lokal polozony jest 3 pictrze — ostatnia kondygnacja

= okna lokalu znajdujg si¢ w elewacji zachodniej 1 wschodniej

= jeden poko¢j duzy ustawny posiada balkon zlokalizowany w elewacji zachodniej
= dwa pokoje mniejsze, wygodne

= kuchnia prostokatna waska z oknem

= lokal posada tazienke i odrebne w-c

= lazienka wyposazona jest w kabine¢ prysznicowg i umywalke

= lazienka powigkszona z czesci przedpokoju

= przedpokdj przestronny posiada miejsce na statg zabudowe

= wysoko$¢ pomieszczen normatywna;

Standard wykonczenia : przecietny — elementy wykonczeniowe przecigtnej jakosci, dobrze utrzymane

= Tynki — $cian i sufitdw cementowo-wapienne, w przedpokoju czgs¢ scian wykonczona boazerig
drewniang, w kuchni szyba przy ciaggu kuchennym, w w-c i tazience Sciany licowane ptytkami glazury do
1,2 m

= Podtogi i posadzki — podtogi z paneli podtogowych w pokojach i przedpokoju, w kuchni, tazience i w-c
posadzki ceramiczne,

= Stolarka drzwiowa — drzwi wejsciowe z blachy, drzwi wewnetrzne typowe plytowe w czgsci
przeszklone, z przedpokoju do pokoju z balkonem drzwi suwane

= Stolarka okienna - okna i drzwi balkonowe zespolone z profili z PCV

*  Armatura sanitarna z osprzg¢tem standardowa;

Wyposazenie techniczne lokalu: petne
= instalacja wodociggowa z sieci miejskiej

= instalacja kanalizacyjna

Data wyceny: 26 listopad 2024 rok Sporzadzita: Elzbieta Wotloszczak
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instalacja elektroenergetyczna 230 V

instalacja gazowa przewodowa;

instalacja grzewcza i cieptej wody miejska
przewody wentylacyjne

instalacja telefoniczna

instalacja domofonowa

wszystkie media olicznikowane

Dokumentacja fotograficzna

03/.10/2024

Klatka schodowa ze wskazaniem drzwi Przedpokoéj — drzwi wejsciowe Kuchnia
wejsciowych do lokalu nr 7

Przedpokdj Pokdj mniejszy 1 Pokdj mniejszy 1

Data wyceny: 26 listopad 2024 rok Sporzadzita: Elzbieta Woltoszczak
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Podtogi i posadzki wce Lazienka

Pokoj z wyjsciem na balkon Balkon

6.4. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego w Spotdzielni Mieszkaniowej Nad Jarem nie
posiada urzadzonej ksiggi wieczystej.

Stan prawny lokalu okre$lono na podstawie informacji zawartej w piSmie znak AS/10214/2024 z dnia
09.10.2024 roku oraz zleceniu biegtemu wykonania czynnosci niezbednych dla sporzadzenia opisu i
0szacowania ograniczonego prawa rzeczowego

Spotdzielcze whasnosciowe prawo przystuguje Annie Daczkowskiej

Data wyceny: 26 listopad 2024 rok Sporzadzita: Elzbieta Woltoszczak
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Stan rzeczy
W oparciu o dokumentacje stanu aktualnego zastanego podczas przeprowadzania ogledzin zgodny z opisem

szczegdtowym przedmiotu opracowania — poz. 2.

6.5. PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami przeznaczenie nieruchomos$ci ustala si¢ na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie MPZP fragmentu osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego ,,Nad Jarem” w Elblagu teren na ktorym

potozony jest budynek nr 1-4 przy Leszczynskiego znajduje si¢ w jednostce bilansowej MW , dla ktorej tresc
ustalen planu brzmi: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

7. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

Spis inwentarza to instytucja znana z prawa cywilnego, zwigzana z dziedziczeniem. Zalicza si¢ go do
sposobow zabezpieczenia masy spadkowej. Osoba uprawniona do przyjecia spadku — zgodnie z wola
testatora, badz w przypadku braku testamentu - z mocy ustawy, moze ztozy¢ nastepujgce o§wiadczenia: o
przyjeciu spadku wprost, o przyjeciu spadku z dobrodziejstwem inwentarza, o odrzuceniu spadku (co do
zasady termin do zlozenia go wynosi 6 miesigcy, liczac od powzigcia informacji o posiadaniu tytutu
powotania do spadku.

Spis inwentarza jest zebraniem w formie pisemnej sktadnikéw majatku, ktorymi dysponowat spadkodawca,
zaréwno nieruchomosci jak i ruchomosci (o ile przedstawiaja one warto$¢ handlowa). Ratio legis istnienia tej
instytucji jest zabezpieczenie sktadnikoéw majatku pozostawionego przez spadkodawce, ktére wchodza

w sktad masy spadkowej przed utratg oraz zabezpieczenie si¢ przed odpowiedzialnoscia osobistg za dtugi
spadkowe.

Przyjecie spadku z dobrodziejstwem inwentarza pozwala ustali¢ relacje aktywow do pasywow. Dzigki temu
mozna okresli¢ wysokos$¢ do jakiej za dtugi odpowiada spadkobierca. Taka forma o$wiadczenia dotyczaca
dziedziczenia, rodzi obowigzek sporzadzenia spisu inwentarza. Co do zasady dokonywany jest on przez
komornika sagdowego na zlecenie sadu badz na wniosek spadkobiercy. W spisie inwentarza umieszcza si¢
przedmioty wchodzgce w sktad spadku, jak i te, ktorych dotycza zapisy windykacyjne wraz z podaniem ich
wartosci. Komornik przystepuje do sporzadzenia niniejszego dokumentu po postanowieniu sgdu spadku
wydawanego na wniosek: spadkobiercy, uprawnionego do zachowku, zapisobiercy, wykonawcy testamentu,
wierzyciela spadkodawcy.

Zgodnie zart. 638° § 2 KPC ,, Warto§¢ przedmiotow nalezacych do spadku i przedmiotow zapisow
windykacyjnych komornik ustala wedtug stanu i cen z chwili otwarcia spadku, a wysokos$¢ dlugow
spadkowych - wedtug stanu z chwili otwarcia spadku.”.

Przy sporzadzaniu spisu inwentarza stosuje sie odpowiednio przepis KPC art. 638* § 1i 3 oraz art. 947 — 949.
Oszacowania nieruchomosci dokonuje powotany przez komornika sgdowego biegly uprawniony do
szacowania nieruchomosci na podstawie odrgbnych przepisow. Oszacowana warto$¢ nieruchomosci nalezy
tak z uwzglednieniem, jak bez uwzgledniania praw, ktore pozostaja w mocy bez zaliczenie na cen¢ nabycia
oraz warto$¢ praw nie okreslonych sumg pieni¢zng obcigzajacych nieruchomosci, w szczegolnosci §wiadczen
z tytulu taki praw.

Rzeczoznawca majatkowy (biegly sadowy) dokonuje wyceny (oszacowania) warto$ci nieruchomosci
stosujac podejscia, metody 1 techniki zgodnie z regulacjami zawartymi w przepisach prawa.

Oszacowana warto$¢ powinna odzwierciedla¢ rzeczywisty stan rynku oraz mozliwosci i oczekiwania
kupujacych i sprzedajacych. Kategoria warto$ci odpowiadajaca powyzszym zatozeniom jest wartos¢
rynkowa nieruchomosci.

Zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami:

,, Wartosé rynkowq nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakq w dniu wyceny mozna uzyskac za
nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a

Data wyceny: 26 listopad 2024 rok Sporzadzita: Elzbieta Wotloszczak
Wedlug stanu i poziomu cen na 01 stycznia 2024 roku 13|Strona



Elblag, Stanistawa Leszczynskiego 4 m 7 - lokal mieszkalny do ktoéorego
przystuguje spotdzielcze wtasnos$ciowe praw

sprzedajgcym, ktorzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg
rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji przymusowej.”’

oraz z art. 154. 1. Ustawy o g. n.

1. Wyboru wlasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca
majatkowy, uwzgledniajgc w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w
planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostgpne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci
podobnych.

Ponadto zalozono, Ze nieruchomo$¢ jest wolna i nie ma zadnych przeszkod do jej zbycia, ktore nastepuje w
dacie wyceny.

Biorgc pod uwage dostepnos¢ danych z obrotu nieruchomosciami podobnymi, zastosowano podejscie
poréwnawcze, metode korygowania ceny Sredniej.

W wycenie, zgodnie z § 5. Rozporzadzenia i art. 153.1 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami zastosowano
podejscie porownawcze i oparto si¢ na cenach, ,,jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego”.

Jako nieruchomosci podobne (art. 4. pkt 16 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami) rozumie si¢ takie, ktore
sg porownywalne z nieruchomoscig stanowigcg przedmiot wyceny, ktore byty przedmiotem obrotu
rynkowego, charakteryzujace si¢ w szczegolnosci podobienstwem, co do potozenia, stanu prawnego,
przeznaczenia, sposobu korzystania oraz innych cech wpltywajacych na warto$¢.

Po wykonaniu analizy rynku zgodnie z § 3 Rozporzadzenia ustalono, ze lokalnym rynku jest wystarczajgca
ilo$¢ transakcji nieruchomosci lokalowych umozliwiajaca zastosowanie podejScie poréwnawcze metode
korygowania ceny Sredniej.

Szczegdlowy sposob postepowania okreslajg § 4-8.2 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci.

,»Przy metodzie korygowania ceny S$redniej do poréwnan przyjmuje si¢ co najmniej kilkanascie
nieruchomosci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych znane sa ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci okresla
si¢ w drodze korekty $redniej ceny nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny
wspolczynnikami korygujacymi wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomo$ci w odniesieniu do
przyjetej skali ocen poszczegolnych cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia ceny S$redniej w
przedziale pomigdzy ceng minimalng i ceng maksymalng.”

8. OPIS MIASTA 1 DZIELNICY

Miasto potozone jest w wojewodztwie warminsko-mazurskim, petni funkcje stolicy powiatu ziemskiego. Jest
jednym z najwigkszych miast na poéinocy Polski, u ujscia rzeki Elblag do Zalewu Wislanego oraz najstarszym
w wojewodztwie warminsko - mazurskim (jednym z najstarszych w Polsce prawa miejskie uzyskat w 1246
roku).

Powierzchnia miasta rozciaga si¢ na 79,82 km?, co przy liczbie mieszkancow, ksztaltujacej si¢ na poziomie
117,1 tysiecy, daje srednig gestos¢ zaludnienia ok. 14 700 osob/km?. W miescie tereny zurbanizowane
stanowig 1975 ha, a lasy i parki 1989 ha.
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Elblag to osrodek przemystu ciezkiego (siedziba koncernu General Electric oraz FLSmidth MAAG Gear -
Poland), przemystu spozywczego (browar wchodzacy w sktad Grupy Zywiec), jak rowniez turystycznego

(Kanat Elblaski ze stynnymi pochylniami).
W miescie dziata 7 centrow handlowych, 4 markety elektroniczne, 3 hipermarkety, market budowlany oraz

24 dyskonty spozywcze.

Dzielnica mieszkaniowa ,,Nad Jarem” lezy w
poéinocno-wschodniej czesci miasta. Od zachodu
graniczy z dzielnicag Zawada 1 Zakrzewo, od poludnia z
osiedlem Truso, a od pétnocy i wschodu z Bielanami.
Dzielnica wzigta swa nazwe od jaru przeptywajacej na
potnocy rzeki Babica. Osiedle powstato w latach 80. XX
wieku. Jest zabudowane gtéwnie 4-pigtrowymi blokami
mieszkalnymi. Dzielnica zamieszkata jest przez 6340
mieszkancow i jest to druga co do wielkosci dzielnica
Elblaga.

Wykaz ulic dzielnicy: Broniewskiego, Brzechwy,

oo

Sobieskiego, Ktoczowskiego, Korczaka, Krzywoustego, Leszczynskiego, Lubelska, Myliusa, Ogolna,
Tuwima, Lokietka, Mieszka, Porazinskiej

Wazniejsze obiekty: Parafia rzymskokatolicka pw. §w. Rafata Kalinowskiego, Szkota Podstawowa nr 11,
Gimnazjum nr 4, Spotdzielnia mieszkaniowa "Nad Jarem", Przychodnia "Duzy Medyk s.c.Tomasz Luba",
Lidl, Biedronka, boisko sportowe Orlik

Komunikacja- tramwajami linii nr: 1, 3, 4, 5; autobusami linii nr: 7, 12, 13, 14, 16, 17, 18, 30, 31 oraz linig
nocng 100.

9. ANALIZA RYNKU LOKALI MIESZKALNYCH W ELBLAGU ZA 2023

Do analizy rynku mieszkaniowego przyjeto transakcje sprzedazy lokali mieszkalnych bgdacych
przedmiotem odrebnej wlasnosci oraz spotdzielcze wlasno$ciowe prawa zawarte w obrocie rynkowym
odnotowane w 2023 roku.

W Elblagu od lat, najwigkszym powodzeniem cieszg si¢ lokale potozone w budynkach wybudowanych przed
II Wojna Swiatowa, nastepnie lokale potozone w budynkach wybudowanych w latach 70-tych, a najnizsza
sprzedaz odnotowano dla lokali potozonych w budynkach z lat 90-tych.

Rok budowy Struktura % Struktura sprzedazy w zaleznosci od
przedwojenne 26,8% wieku budynkéw
lata 501 60-te 17,7% i
lata 700 22.4% woto o ﬂ
lata 80-te 13,8% 20202029 i
lata 90-te 2,6% lata 80-te | I 8% Struktura
2020-2029 5,7% e H‘";%if—' B
2000-2009 4,7% przedwojenne ome
2010_2019 6’3% 0,0% 5,0% 10,0% 150% 20,0% 250% 30,0%
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Ceny lokali w zalezno$ci od roku budowy budynku

Rok budowy Cfr Medziana C1121in Cn;ax
zt/m” p.u. zt/m” p.u. zt/m” p.u. zt/m” p.u.
przedwojenne 4 989 4 838 1 865 10 098
lata 501 60-te 5616 5488 3 860 7991
lata 70-te 5735 5621 2927 8398
lata 80-te 5 896 5791 3727 9388
lata 90-te 5912 6172 3158 7767
2020-2029 7973 7963 5 882 9997
2000-2009 6763 6582 4 857 8 800
2010-2019 8192 8107 5429 11475

budynku

797

Cena $rednia lokalu zt/m2 p.u. w zaleznosci od wieku

8192

5912

6763

Cér

%3
¢ &

Najwyzsze ceny jednostkowe okreslane jako zZH/m® powierzchni uzytkowej (zwanej dalej p.u.), liczonej bez
powierzchni pomieszczen przynaleznych w wysokosci 8 192 zt uzyskaty lokale potozone w budynkach
wybudowanych w latach 2010-2019 . Zakres cenowy wyniost od 5 429 do 11 475 zt/m’ p.u.

Nieco nizsze ceny w wysokosci 7 973 zm® /p.u. uzyskaty lokale potozone w budynkach najnowszych, tj.
wybudowanych po 2020 roku, gdzie zakres cen wyniést od 5 882 do 9 997 z/m® p.u.

Najnizsze ceny w wysokos$ci 4989 zl/m” p.u. uzyskaly lokale potozone w budynkach wybudowanych od
konca XIX wieku do konca IT Wojny Swiatowej, a zakres cen wyniost od 1865 do 10 098 zi/m® p.u.
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-
17463 oo

32311t

——$rednia cena

Najwyzsze ceny $rednie w wysokosci 496 710 zt odnotowano dla lokali potozonych w budynkach z lat
2010-2019. Ceny lokali potozonych w budynkach najnowszych, tj. wybudowanych od 2020 r. wyniosty
400 979 zt i byty nizsze o ok. 19% od lokali najdrozszych.
Najnizsze ceny w wysokos$ci 217 463 zt uzyskaty lokale potozone w budynkach przedwojennych.

Data wyceny:

26 listopad 2024 rok

Sporzadzita:
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Analiza parametrow transakcji w roku 2022 i 2023

2023 do
Wyszczegolnienie Rok 2022 | Rok 2023 2023 do 2022 2022
7k %
Cena $rednia zt/1 m* pu 5707 5 866 159 2,8%
Cena minimalna zt/1 m” pu 1818 1 865 47 2,6%
Cena maksymalna zi/1 m” pu 10 851 11475 624 5,8%
Zakres cenowy dla ceny zI/1 m” pu 9033 9610 577 6,4%
Odchylenie standardowe zt/1 m” pu 1405 1 501 96 6,8%
Mediana 1z¢/ m* pu 5618 5732 114 2,0%
Wspotczynnik korelacji -0,12 -0,12 0 0,0%
Cena $rednia zl/lokal 280 400 274 000 -6 400 -2,3%
Moda — warto$¢ najczestsza zt/lokal 250 000 250 000 0 0,0%
Najczestsza p.u. m” 47,7 47,7 0 2,8%

Z 66 miast na prawach powiatu, Elblag zajmuje ostatnie miejsce w przeci¢tnej powierzchni uzytkowej
mieszkania w zasobach mieszkaniowych na 1 osobe, wynosi ona 23,2 m’. Zageszczenie ludnosci w
przeliczeniu na 1 km* wynosi 1495 o0sob.

Stosunkowa mata liczba przypadajacej na jedng osobg powierzchni uzytkowej mieszkania w zasobach
mieszkaniowych, wysoka gesto$¢ zaludnienia a takze stosunkowo wysoki wspotczynnik dochodow do ceny
1m” lokalu mieszkalnego powoduja ze elblaski rynek mieszkaniowy jest rynkiem dynamicznym i aktywnym.

10. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRAW DO LOKALU MIESZKALNEGO
Wielkos$¢ zmian poziomu cen dla grup nieruchomosci podobnych okreslono na podstawie transakcji stosujac

do tego celu metode analizy regresji liniowej. W badanym okresie nie odnotowano istotnej zmiany cen.
Przyjeto trend zmiany zen w wysokosci 0%.

QOhlicza trend liniowy (IVINK) z danych
wprowadzonych do tabeli danych

Ziviana paziomucen paziom istotnosé

réwnanie regresji y=ax+b rarok

y=0,2786 x-8144,1237 224%

‘ Zmiana poziomu cen w czasie

® ceny
transakcyjne
cP

5900,00

5200,00 o® °
4500,00
© trend liniowy

3800,00

3100,00
19.11.2023 27.02.2024 06.06.2024 14.09.2024

10.1. ZBIOR PODOBNYCH TRANSAKCJI LOKALI MIESZKALNYCH

Do poréwnania przyjeto lokale mieszkalne potozone w potozone w budynkach wybudowanych w
zblizonym czasie na terenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu. Do analizy przyjeto lokale
mieszkalne o powierzchniach o Przyjeto lokale o powierzchniach od 34,0 m* do 68,8 m” powierzchni
uzytkowej. Trend zmiany cen przyjeto w wysokosci 0% (patrz pkt wyzej).

Data wyceny: 26 listopad 2024 rok Sporzadzita: Elzbieta Wotloszczak
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Elblag,

przystuguje spotdzielcze wtasnos$ciowe praw

Stanistawa Leszczynskiego 4 m 7 - lokal mieszkalny do ktoéorego

LP Data B Adres Polozenie w ui}I:tOl:(v) 'wa Cena tr?ns. Cenaztrans. Wsk. Cel;:);?n&
transakceji budynku pau. m’ * z¥/m zV/m” p.u. trendu A/m’ p.u.
1 08.09.2023 | Tuwima 1 pigtro 34,60 205 000 5924.86 1,000 5924,86
2 | 08.11.2023 | Jana III Sobieskiego 1 pigtro 36,60 190 000 5191,26 1,000 5191,26
3 | 08.09.2023 | Tuwima 1 pigtro 37,98 205 000 5397,58 1,000 5397,58
4 | 23.08.2023 | Rydla 1 pigtro 48,10 247 000 5135,14 1,000 5135,14
5 | 31.10.2023 | Rydla 1 pigtro 48,10 264 000 5 488,57 1,000 5 488,57
6 27.08.2023 | Broniewskiego 1 pigtro 49,20 248 000 5 040,65 1,000 5 040,65
7 10.10.2023 | Janusza Korczaka 1 pigtro 49,20 306 000 6 219,51 1,000 6 219,51
8 | 05.07.2023 | Broniewskiego 2 pigtro 36,60 195 000 5327,87 1,000 5327,87
9 | 06.11.2023 | Broniewskiego 2 pigtro 49,20 255 000 5182,93 1,000 5182,93
10 | 17.11.2023 | Jana III Sobieskiego 3 pigtro 49,20 270 600 5500,00 1,000 5500,00
11 | 07.11.2023 | Leszczynskiego 3 pigtro 59,80 368 000 6 153,85 1,000 6 153,85
12 | 15.06.2023 | Ogdlna 3 pigtro 68,80 359 000 5218,02 1,000 5218,02
13 | 25.10.2023 | Tuwima 4 pietro 34,00 190 000 5588,24 1,000 5 588,24
14 | 18.08.2023 | Broniewskiego 4 pietro 36,40 227 000 6 236,26 1,000 6 236,26
15 | 22.06.2023 | Korczaka 4 pigtro 36,66 180 000 4 909,98 1,000 4 909,98
16 | 21.06.2023 | Broniewskiego 4 pigtro 49,20 285 000 5792,68 1,000 5792,68
17 | 21.07.2023 | Legionow 4 pigtro 57,10 330 000 5779,33 1,000 5779,33
18 | 29.11.2023 | Rydla 4 pigtro 57,10 314 000 5499,12 1,000 5499,12
19 | 25.09.2023 | Korczaka 5 pigtro 35,49 205 000 5776,28 1,000 5776,28
20 | 07.06.2023 | Ktoczowskiego parter 35,49 225 000 6 339,81 1,000 6 339,81
2 22.09.2023 | Kloczowskiego parter 35,49 219 000 6 170,75 1,000 6 170,75
22 | 26.06.2023 | Leszczynskiego parter 47,90 270 000 5636,74 1,000 5636,74
23 | 15.06.2023 | Brzechwy parter 49,20 279 000 5 670,73 1,000 5 670,73
24 | 01.09.2023 | Ktoczowskiego parter 49,20 282 000 5731,71 1,000 5731,71
25| 28.09.2023 | Lesmiana parter 57,10 330 000 5779,33 1,000 5779,33

*przyjeta jednostka odniesienia to 1 m* powierzchni uzytkowej (zwanej p.u.) lokalu mieszkalnego bez powierzchni przynaleznych

Miary tendencji centralnej i zmiennoS$ci

Rodzaj badanej ceny Ceny transakcyjne Ceny tlr(iriilggj nepo
Min 4909,98 4909,98
Max 6339,81 6339,81
Rozstep (AC) 1429,83 1429,83
Srednia arytmetyczna (1) 5627,65 5627,65
Mediana (Me) 5636,74 5636,74
Odchyl. Standardowe (o) 392,47 392,47
Wsp. zmiennosci (6/1)% 7% 7%
Ile obserwacji 25 25
Poziom istotnosci dla $redniej [o] 0,05 5%
Przedziat ufnosci $redniej [u(a)] = 0,09% 0,09%

Data wyceny:

26 listopad 2024 rok
Wedlug stanu i poziomu cen na 01

Sporzadzita:
stycznia 2024 roku

Elzbieta Woloszczak
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Elblag, Stanistawa Leszczynskiego 4 m 7 - lokal mieszkalny do ktoéorego
przystuguje spoétdzielcze wltasnos§ciowe praw

10.2. CECHY RYNKOWE I GRADACJA TYCH CECH

Ustalenie cech rynkowych wptywajacych w sposob zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci, dokonano na podstawie analizy rynku zawartej w punkcie 9 operatu.

Analiza rynku nieruchomosci (lokali mieszkalnych) wykazata, ze cechami rynkowymi (atrybutami)
wplywajacymi na warto$¢ nieruchomosci, sg:

— polozenie (potozenie budynku w miescie)

— stan techniczny budynku

— lokalizacja na pigtrze

— stan techniczny (standard wykonczenia, potrzeby remontowe)

— powierzchnia uzytkowa lokalu (wielkos$¢ p.u. lokalu bez powierzchni pomieszczen przynaleznych)
Do okreslenia wag cech rynkowych zastosowani metode korelacji rang Spearmana w potgczeniu z metoda
korygowania cen, uwzgledniajac zasade ceteris paribus.

Model obliczono na odstawie ponizszych wzorow:

Wspétczynnik korekty cen Macierz cen skorygowanych
g Me . — Me* - [Csu CSipy Csim |
= J v- Csy o Csypy Cspy
Wkij =Tm = B
jélx[f = i [Cspt v CSpmy Cspm |
Ceny skorygowane
Cs;; = Cyj = AC-(1-Whky)

Przyjete w operacie oznaczenia stowne (rangi) dla poszczegodlnych stanéw cech majg charakter catkowicie
wzgledy, a ich celem jest wylgcznie zobrazowanie i uporzgdkowanie zroznicowania w obszarze danej cechy.
Te same stany cech dla celow obliczeniowych opisano liczbowo przy pomocy kolejnych liczb naturalnych
(zgodnie z zasadami wyrazania danych jakosciowych na skali porzadkowej z wykorzystaniem skalowania
Osgooda). Dla wigkszosci standw cech wyrdzniono warto$¢ sSrodkowa odpowiadajgca przecigtnemu w danej
grupie oraz wartosci znajdujace si¢ odpowiednio ponizej i powyzej tego stanu. Przy opisie kazdej z cech
przyporzadkowano rangi cechom parametrycznym i nieparametrycznym liczbami wg zasady, ze cecha
najlepsza otrzymuje przyporzadkowang liczbe najwyzsza., a cecha najgorsza otrzymuje przyporzadkowang
liczb¢ najnizsza.

Gradacja i opis cech rynkowych

Cechy rynkowe Ocena
Powierzchnia lokalu 3 —standardowa — od 47, do 49,2 m’
(wielko$é p.u. lokalu bez powierzchni [2 — mata do 37,98 m’
pomieszczen przynaleznych) 1 —duza—od 57,1 m*

3— korzystne — 1 pigtro
2 —przecigtne — 2 pigtro, 3 pigtro, parter
1— zadowalajace — 5 pigtro

Pietro
(potozenie w budynku na pigtrze)

3— dobry - elementy wykonczeniowe dobrej jakosci, starannie dobrane
2 — przecigtny - elementy wykonczeniowe o przeci¢tnym standardzie / czgs¢
elementow do remontu/wymiany

Stan techniczno-uzytkowy lokalu
(standard — tynki, licowania,
posadzki/podtogi, stolarka okienna i

. I-niekorzystny — elementy wykonczeniowe zniszczone, zuzyte do remontu/
drzwiowa)

wymiany

Data wyceny: 26 listopad 2024 rok Sporzadzita: Elzbieta Wotloszczak
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Stanistawa Leszczynskiego 4 m 7 - lokal mieszkalny do ktoéorego

10.3. OCENA NIERUCHOMOSCI PODOBMYCH W KONTEKSCIE CECH RYNKOWYCH

Ocena cech rynkowych analizowanego zbioru nieruchomosci podobnych wyrazona w formie jakoSciowej na

skali porzadkowe;j
Tabela opisu cech |
decyzja do druku | zostaw ZOSTAW ZOSTAW
kontrola wspotczynnika zmiennosci cech V>0,2 OK OK OK
kontrola skali ocen OK OK OK
mediana ze skali ocen 2 2 2
gradacja ocen 3 3 3
WYCENIANA 1 1 2

Nieruchomosci oceniane-podobne

Ocena cech punktowo

LP D .. Potozenie
transakcji p.u. pietro stan techn.-uzytkowy

1 | 08.09.2023 Tuwima 2 3 3
2 | 08.11.2023 | Jana III Sobieskiego 2 3 1
3 | 08.09.2023 Tuwima 2 3 1
4 | 23.08.2023 Rydla 3 3 1
5 | 31.10.2023 Rydla 3 3 1
6 | 27.08.2023 Broniewskiego 3 3 1
7 | 10.10.2023 Janusza Korczaka 3 3 3
8 | 05.07.2023 Broniewskiego 2 2 1
9 | 06.11.2023 Broniewskiego 3 2 1
10| 17.11.2023 | Jana III Sobieskiego 3 2 2
11| 07.11.2023 Leszczynskiego 1 2 3
12| 15.06.2023 Ogblna 1 2 1
13 | 25.10.2023 Tuwima 2 1 2
14 | 18.08.2023 Broniewskiego 2 1 3
15| 22.06.2023 Korczaka 2 1 1
16 | 21.06.2023 Broniewskiego 3 1 3
17| 21.07.2023 Legionow 1 1 2
18 | 29.11.2023 Rydla 1 1 2
19| 25.09.2023 Korczaka 2 1 2
1 | 07.06.2023 Kloczowskiego 2 2 3
21| 22.09.2023 Kloczowskiego 2 2 3
22| 26.06.2023 Leszczynskiego 3 2 2
23 | 15.06.2023 Brzechwy 3 2 2
24| 01.09.2023 Kloczowskiego 2 2 2
25| 28.09.2023 Le$miana 1 1 3

Wspélezynnik rho -0,4076 -0,2021 0,7478

Waga cechy 35,00% 0,00% 65,00%

Istotnos$¢ wagi dla alfa = 0,05 istotna nieistotna istotna

Data wyceny:

26 listopad 2024 rok
Wedlug stanu i poziomu cen na 01 stycznia 2024 roku

Sporzadzita:

Elzbieta Woloszczak
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10.4. OPIS CEN O CEN EKSTREMALNYCH I OBLICZENIE ROZSTEPU EMPIRYCZNEGO I
TEORETYCZNEGO

Opis lokali o cenach ekstremalnych

. . QCoema
LP Rodzaj cechy rynkowej Grree
1 |pu 2
2 |pietro 2
3 |stan techn.1eytkonwy 3

. . Qoenma
LP Rodzaj cechy rynkowej cizzi
1 |pu 2
2 |pietro 1
3 |stan techn.zytkony 1

Jak wynika z dokonanych ustalen w przypadku ceny minimalnej (ceny maksymalnej) nie wszystkie stany
cech znajdowaty si¢ na poziomie odpowiednio najnizszym. Powyzsze powoduje, ze w dalszej czegSci opinii
koniecznym stanie si¢ okreslenie teoretycznego rozstgpu cenowego oraz teoretycznych granic przedziatu
zmienno$ci dla wspotczynnikow korygujacych uwzgledniajacych opisang wyzej okolicznoseé.

Wielko$¢ estymowanych cen minimalnej 1 maksymalnej przy zatoZeniu, ze odpowiadajgce im nieruchomosci
posiadaja odpowiednio wszystkie stany cech na poziomie minimalnym i maksymalnym obliczono na
podstawie danych modelu wyceny przy wykorzystaniu wzoru:

Wielkos¢ estymowanych cen minimainej i maksymalne] przy zalozeniu, ze odpowiadajace im
nieruchomosci posiadaja odpowiednio wszystkie stany cech na poziomach minimalnym i maksymalnym
obliczono na podstawie danych modelu wyceny przy wykorzystaniu wzoru

Coo=C A - [Tk 2wl k)

Gdzie:

Cp.r teoretyczna cena maksymalna lub minimalna,

Cpm.c- empiryczna cena maksymalna lub minimalna,

AC- empiryczny rozstep cenowy,

Kk~ odpowiednio maksymalne lub minimalne stany cech nieruchomosci

k.;— odpowiednio empiryczne stany cech nieruchomosci o cenie maksymalnej lub minimalnej,
w;— waga cechy,

Empiryczny i teoretyczny rozstep cenowy

SPRAWDZENIEE -
ZTE Pmmlm' 1m’0)/° Q(
WW/bodr metody uwezgledniania z .
wspodlczynnika dla ocen srodkowych uFsSrednia
CZY CKRESLAC TEORETYCZNY
(ESTYMOARNY) TAK
PRZEDAAL CENOAYAC
Wbdr metody umezgledniania

Empiryczny i teoretyczny rozstep cenowy

Empiryczny rozstep cenowy rynku AC(Emp) - kolor niebieski = 1429,83
Oszacowany (hipotetyczny) rozstep cenowy rynku AC(Hip) - kolor czerwony =

e A\
Empiryczny rozstep cenowy rynku AC(Emp) - kolor niebieski = 2141,25 zt
Oszacowany (hipotetyczny) rozstep cenowy rynku AC(Hip) - kolor czerwony = 2675,98 zt
3202,392 5878372z
D >,
! 3513512 5654767 |
I < > !
I ] I
I I
I I
I I
I I
I I
I I
I I
I I
F . T T T T - .
\2 935 zt 3577z 42192t 4862zt 5504 zt J
Data wyceny: 26 listopad 2024 rok Sporzadzita: Elzbieta Wotloszczak
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10.5. OBLICZENIE ZAKRESU WSPOLCZYNNIKOW KORYGUJACYCH CECH DLA MODELU
TEORETYCZNEGO

Obliczenia zakresu wspotczynnikdw korygujacych dla poszczegdlnych cech rynkowych dokonano
przy uwzglednieniu wielkosci estymowanych dolnej (Cmin/Csr) 1 gérnej granicy (Cmax/Cs$r) sumy
wspotczynnikéw korygujacych oraz potozenie ceny $redniej w badanej grupie.

Empiryczne modelu

Cena maksymalna w badanymzbiorze Gax = 6 339,81 6 528,66
Cena minimalna w badanym zbiorze Grin = 4909,98 4 539,29
Cena srednia w badarnym zbiorze G = 5627,65
Oleredenie statystyk opisowych Teoretyczne z
i granicy wspdlczynnikow korygujacych dia danych enpirycznych modelu
sD 39247 GedCs = 1,1265 1,1601
VED 5636,74 GG = 0,8725 0,8066
WsS.Z2V 6,97% AC= 142983 1989,37 z

W tabeli - ocena cech rynkowych analizowanego zbioru nieruchomosci podobnych wyrazone w formie
jako$ciowej na skali porzadkowej, uzyskane zostaty wagi cech rynkowych przy istotnosci wagi dla
alfa=0,05.

Paziomistotnosci alfa (0,025; 0,05; 0,10; 0,15; 0,20; 0,25) 0,05
Wdziat cechy
Widkasé Wartose IStatnose - wertose kwatono
. g krytyczna besvedieds Qdiczony udziat | Udziat cechy po |  ddiczony da
Gecha ka i wspdiczymi 4
ra_gmsfdms wepdczymika | ponyz p;ﬁ cechy zakrageniu teuaycz.na_p
dadfa=0,06 |watesd kiytyczns)) przedziau
cenowego
1 2 3 4 5 6 7
pu -0,40769 04077 3528% 3500% 696,28 z1
pietro 02212 0,3369 0,0000 0,00% 0,00% 0,00 z
stan techn.~utkowy 0,74783 0, 7479 64,72% 65,00% 129309z

10000%  10000%  100,00%
K K aK

e N
Udziat cech po zaokragleniu

70,00% 65,00%

60,00%
50,00%
40,00% 35,00%
30,00%
20,00%

10,00%

0,00%

Tabela obliczeniowa istotno$ci wag cech rynkowych lokali wykazata, ze dla przyjetej grupy podobnych
transakcji cechg rynkowa jest powierzchnia uzytkowa lokalu — wielko$¢ oraz stan techniczno-uzytkowy.

Data wyceny: 26 listopad 2024 rok Sporzadzita: Elzbieta Wotloszczak
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Rozklad cech oraz wartosci wspolczynnikow

Tabdada MKCS

. Rozldady cech oraz wartosci
y Y 9 wspolczynnikow koryguiacych u
ococema 1 2
Pdarerie i sgsiedztwo 17,00% | wiekaosc % | 0,00% 17,00%
watascwsp| 0,119%6 0,216
ococema 1 2 3
Stan techn.uzytkowy Iokalu 50,00% | widkasE % | 0,00% 7 17% 50,00%
WertcsEWep | 0,35618 0,498 0,6458
ococema 1 2 3 4 5
Welkase lokalu pu 3B,00% | wWidkosE % | 0,00% | 897% | 17,.08% | 2547% | 33,00%
WerlcsGWep| 0,232 | 02807 | 030 | 03777 | 0462
Sum 100,00% 0,7036 1,2915

10.7. WYCENA NIERUCHOMOSCI

Ckreslenie wielkosc wspdlczynnikéow korygujacych (VWR)
CECHY NIERUCHQAVIOSC WYCENIANA
Rzedza cenovy AC 1989,37 z
CECHY RYNKONE
IR NIERUCHOVIOSCI WWYCENIANE)
1 WSPGLCZYNNKOW
Rodzgje oech WV\ega KCRYGLUACYCH
rynkowych cechy
N | YN —— CCENA WH_KOSC WEPGECZYNNIKA
PUNKTONA KORYGLUACEO
2 pu 3500% | 02823 | 04060 1 0,2823
3| stantechn-atkowy | 6500% [ 05243 | 07541 2 0,6392
Surawag cech
i wigkosci granicznych
4 wend iKW 100,00%| 00,8066 1,1601
koryguacych 0,9215
5 ; . > W
Gkreslenie vwartosci rynkonwej (V\R)
1 Cera $rednia Cs 5627,65=
2| lloéé jednostek pordaremczych P 57,10
3| Wspdczymmik karekayjny K 1,00
WWARTOSC RYNKOWA
WR=X
4w S== | 206000,00 2
PO ZAOKRAGLENIU ¥
5|SLOMNH dwiescie dziewiecdziesigt sze<c tysiecy Ziotych (/100 groszy
Data wyceny: 26 listopad 2024 rok Sporzadzita: Elzbieta Wotloszczak
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11. WYNIK KONCOWY — WNIOSKI I UZASADNIENIA

Wartos¢ rynkowa spétdzielcze wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego nr 7 potozonego na
4 kondygnacji (3 pictrze) budynku nr 1-4, klatka nr 4 przy ulicy Stanistawa Leszczynskiego, o powierzchni
uzytkowej 57,1 m® oraz piwnicy o powierzchni 3,8, zgodnie z celem wyceny i przyjeta metodyka, wynosi:

296 000 zt (5184 ym?)

Stownie: dwiescie dziewig¢édziesiat szes¢ tysiecy ztotych

Uzasadnienie

Powyzsze oszacowanie okres$la warto$¢ w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

Oszacowana warto$é rynkowa lokalu mieszkalnego (jednostkowa) oszacowana na poziomie 5 184 z/m’
miesci si¢ w przedziale cen lokali przyjetych do porodwnania i jest nieco nizsza od $redniej z uwagi na swoje
cechy.

Zgodnie z definicjg warto$ci rynkowej uwzgledniony zostal optymalny sposob uzytkowania oznaczajacy
najbardziej prawdopodobne wykorzystanie nieruchomosci, ktore jest fizycznie mozliwe, odpowiednio
uzasadnione, prawnie dopuszczalne, ekonomicznie optacalne i zapewniajgce najwicksza wartos¢ wycenianej
nieruchomosci.

Bioragc pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, potozenie na kondygnacji, stan techniczny
oraz wielko$¢ lokal oszacowang wartos¢ nieruchomos$ci uzna¢ za adekwatng w stosunku do sytuacji na
lokalnym rynku nieruchomosci.

Okreslona warto$¢ jest wartoscig rynkowg dla aktualnego sposobu uzytkowania przy zatozeniach i
obwarowaniach przyjetych dla niniejszej wyceny.

12. KLAUZULE I ZASTRZEZENIA

— Operat szacunkowy wykonano w oparciu o ogledziny lokalu mieszkalnego, budynku i dzielnicy.

— Szczegotowe dane dotyczace przyjetych do poréwnan nieruchomosci znajduja si¢ w archiwum
rzeczoznawcy 1 ze wzgledu na zachowanie tajemnicy o ochronie danych osobistych transakcji, mogg by¢
udostepnione w wypadku wyzszej koniecznosci z zastrzezeniem zachowania tajemnicy stuzbowe;.

— Operat nie zawiera opinii o stanie technicznym elementow budynku.

— Operat zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa.

— Wartos¢ lokalu okreslona zostata jako warto$¢ rynkowa wg stanu i poziomu cen na dzien otwarcia
spadku, zgodnie z celem wyceny.

— Opracowanie ninigjsze nie stanowi ekspertyzy technicznej, budowlanej, geotechnicznej, toksykologicznej
lub $rodowiskowej nieruchomosci lub obiektow budowlanych.

— Wartos¢ rynkowa nieruchomosci ustalona zostata na podstawie cen transakcyjnych zawartych pomiedzy
uczestnikami rynku.

— Rzeczoznawca majatkowy nie ponosi odpowiedzialnosci za wykorzystanie operatu bez jego zgody do
innego celu niz cel, dla ktorego zostat sporzadzony.

— Prawa autorskie zastrzezone. Operat nie moze by¢ publikowany w catosci lub w cze$ci w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody rzeczoznawcy i bez uzgodnienia z nim formy i tresci tej publikacji.

— Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, przez okres 12
miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystapily zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne
zmiany czynnikow, o ktorych mowa w art. 154,

— Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uplywie okresu, o ktérym mowa w ust. 3, po
potwierdzeniu jego aktualno$ci przez rzeczoznawce majatkowego.

Data wyceny: 26 listopad 2024 rok Sporzadzita: Elzbieta Wotloszczak
Wedlug stanu i poziomu cen na 01 stycznia 2024 roku 24|Strona



Elblag, Stanistawa Leszczynskiego 4 m 7 - lokal mieszkalny do ktoéorego

przystuguje spoétdzielcze wltasnos§ciowe praw

— Miegdzy Zlecajacym, wlasdcicielem a autorem niniejszego operatu nie wystgpuje jakikolwiek konflikt
interesow, ktory mogtby wptyna¢ na bezstronnos¢, niezaleznos¢ lub rzetelnos¢ Wykonawcy.

— Oswiadczam, ze spetniam warunki niezaleznos$ci przy sporzadzaniu przedmiotowej wyceny. Z
wlascicielami wycenianej nieruchomosci lub jej czgsci oraz osobami posiadajacymi prawa do
wycenianej nieruchomosci, a takze osobami z nimi powigzanymi nie tgczg mnie zadne powigzania lub
zaleznosci, ktore moglyby ogranicza¢ niezalezno$¢ sporzadzonej wyceny.

— Od momentu przekazania operatu Zleceniodawcy autor operatu nie ponosi odpowiedzialno$ci za
udostepnienie danych osobowych zawartych w operacie osobom trzecim.

13. ZAL ACZNIKI
e znak pisma: AS/10214/2024 z dnia 09.10.2024 r. Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem: w

Elblagu
e Ubezpieczenie OC

Sporzadzita: Elzbieta Wotloszczak

Data wyceny: 26 listopad 2024 rok
stycznia 2024 roku 25|Strona
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Spoéldzielnia Mieszkaniowa

NAD JAREM

sl

R 82-300 Elblag, ul. ]. Korczaka 29
Centrala tel./fax. 55-648-38-00 OZSK tel. 55-548-39-59
Dzial Tech.- Adm. tel. 55-648-40-80

www. smnadjarem.pl
Dziat Energetycziny tel. 55-648-44-45
smnadjaremi@aiblag. com.pl

Konto PKO BP 5.A. O/Elblag Nr 52 1020 1752 0000 0502 0003 1567 Mr NIP 578-000-18-21
Znak pisma: AS/ 10214 /2024 Elblag, dnia 0%.10.20:24 r,
Elzbhieta Woloszezak

Rzeczoznawca majatkowy upr, 1974
Biegly sadowy

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Nad Jarem™ w Elblagu informuje, ze lokal mieszkalny
przy ul. Leszezynskiego 4/7, ktdremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
jest o powierzchni uzytkowej 57,10 m’. Do lokalu przynalezy pomieszczenie piwniczne
o powierzchni 3,80 m” zgodnie z Uchwala Nr 49/03 z dnia 07.03.2003 r.

W zalaczeniu rzut lokalu oraz pomieszczenia przynaleznego.

Oirzymuja;
1. Adresat
2. TAaa

Data wyceny: 26 listopad 2024 rok Sporzadzita: Elzbieta Woltoszczak
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Sporzadzita: Elzbieta Woltoszczak

Data wyceny: 26 listopad 2024 rok
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lokal

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE]

NR 1048293610

Okres ubezpieczenia: od 06.03.2024 r. do 05.03.2025 r.

Ubezpieczajacy: ELZBIETA WOLOSZCZAK
Adres korespendencyjny: WIAZOWA 20, 82-300 ELBLAG
E-mail: WOLOSZCZAK@OP.PL

PESEL: 59032502769
Telefon: +48606995871

Ubezpieczony: ELZBIETA WOLOSZCZAK
Adres zamieszkania: WIAZOWA 20, 82-300 ELBLAG
E-mail: WOLOSZCZAK@OP.PL

PESEL: 59032502769
Telefon: +48606995871

Zakres ubezpieczenia dobrowolnego

Suma gwarancyjna
Na jeden wypadek | Na wszystkie wypadk
ubezpieczeniowy ubezpieczeniowe

sgdowego (klauzula nr 72)

Odpowiedzialnos¢ cywilna rzeczoznawcy majatkowego bedacego osoba fizyczng — bieglego

200 000 PLNl 200 000 PLN

Skiadka {aczna: 427,50 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 427,50
Termin ptatnosci 15.03.2024

Numer rachunku bankowego do zaptaty skladki
79 1240 6960 3014 0110 0967 5533
W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1048293610

Warunki ubezpieczenia

1. Do umowy ubezpieczenia dobrowelnege ma)a zastosowanie ogdlne warunki
ubezpieczenia odpowiednalnoici cywilne) zawadowe] ustalone uchwata nr UZ/211/2016
2 dnia 7 czerwea 2016 r. 2e zmianami ustalonymi uchwaty nr UZ/215/2018 z dnia 6

lipca 2018 ¢

Postanowienia dodatkowe

dobrowolne

i ie
Kauzula Nr 72
Klauzula

y majatkowego

i cywilnej r.
osobg fizyczna bieglego sadowego

1. Z zachowaniem pozostatych, niezmienionych niniejsza klauzulg pastanowien OWU, PZU
obeymuje ochrong ubezpieczeniowy odpowiedzialnost cywilng osoby fizycznej
niebedace] przedsiebiorea = bisglego sadowego za szkody powstale wskutek
wykonywania CZynnosci w zakresie rzeczoznawstwa majgtkowego, okreslonych

w art. 174 3a Ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. PZU SA nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstaie
1) wskutek ujawnienia wiadomosci poufnej;
2) wskutek nicdotrzymania terminéw lub harmonogramu wykanania ceynnosci
zawadowych, chyba 7e jest ono nastgpstwem stkody objetej ubezpiccrenics;
3) w wyniku bigdnego przeliczenia waluty.

Oswiadczenia

1. Oswiadczam, 2e przed zawarciem niniejsze) UmMowy otrzymatem ogalne warunki
ubezpieczenia odpowiedzialnoici oywilne] zawodowe) oraz Dokument zawierajacy
informacje o produkcie ubezpieczeniowym,

2. Déwiadczam, 2e przed rawardiem umowy ubezpiecsenia uzyskalem infarmacie, 7e do
umowy ubezpieczenia maja zastosowanie przepisy prawa polskiego.

3. Oéwiadczam, 3¢ otrzymatam/em informaci o przetwarzaniu moich danych osobawych,
sawarly w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
asobowych.

4, 4 * Wyrazam zgodg na przetwarzanie moich danych asobowych przez PZU SA w celu
preekarywania mi tresci marketingowych dotyczacych praduklow ubezpieczeniowych i
innych produktow finansowych, kiedy nie bedg posiadad ubezpieczenia w tej firmie.

5. Przckazana infarmacie o administratorze danych csoboviych, danyeh kontaktowych
administratora oraz inspektora ochrony danych, celach | podstawie prawnej
przetwarzania danych, okresiz ich przechowywania, odbiorcach danych araz prawach
jakie przystuguja podmiotowi danych, informacje o niezbednodci podania danych do
przygotowania oferty oraz o zautomatyzowanym potejmowaniu decyzji. Informace
udastepniono réwniez pod adresem www.pzu. pl.

6. @ * Wyrazam zgade na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank 5A informacji marksatingowych za poérednictwem polgczen glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty glosowe IVR),

7. O * wyrazam 2gode na udostepnienie przez PZU SA meich danych asabowych
podmiotom z grupy PZU, tj, PZU Zycie SA, PTE PZU SA. TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Linkd TU SA. PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich whasnych
celach mar ych, abejmujacych zmierzajace do okredlenia
preferengi lub patrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych produktow
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

8. [ * Wyrazam zgode na atrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU) SA, PZU Pomac SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAQ SA, Alier
Bank SA informacy marketingowych za posrednictwem Srodkow komunikacji
elektronicenej (e-mail, SMS/MMS).

1048293610/pc:100000543951243/BE20  PIN: 4986

Powszechny Zaklad Ubezpieczen Spélka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, X111 Wydzial Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,

9. B * Wyrazam zgade na preesylanie informacyi | dokumentéw, w tym QWU oraz
dokumentu zawierajacego informacie o produkcie, a takze infarmacji, o ktérych mowa
w art, 9 ust.1 ustawy o dystrybui ubezpieczen, ktdre majg 2wigzek z wnioskowana lub
zawarta umowa ubezpieczenia w PZU SA 2a posrednictwem srodkow komuni
elektroniczne), w tym wiadomosei SMS/MMS lub e-mail, na wskazany p
numer telefonu lub adres mailowy. W razic zmiany podanych preese mnie dany
kontaktowych, zabowiazuj sig uaktualnial moje dane, dzicki ktdrym bedg otrrymywac
infarmacje za posrednictwem srodkow komunikacji elektroniczne).

10. W zakresie, w jakim podstawa przetvarzania Pani/Pana danych asobowych jest
#goda, ma Pani/Pan prawe jej wycofania, Zgode moZna odwolad w kazdym crasic w
oddziale lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU. ul,
Postgpu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na 2godnosé 2 prawem
przetwarzania dokonanage na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* B w polu asnacza rgade

Pelne nazwy spotek

PZU SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen na Zycie Spéika
Akey)na. Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU 5A - Pows:
Towarzystwo Emerytalne PZU Spotka Akcyjna. Rondo lanacego Daszyriskiego 4, O
szawa; TF1 PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spotka Akcyjna,
Rondo Tgnacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; P2U Pomoc SA - PZU Pomoc Spitka
Akeyjna, Rondo Ignacego Dasrynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU
2Zdrowie Spolka Akcyina, Rando lgnacego Daszyfiskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA
= PZU Centrum Operacji Spatka Akcyina, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-643
Warszawa; Link# TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpiaczen Spotka Akeyjna, ul, Postepu 15,
02-676 Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna, ul. Zubra 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spélka Akcyjna, ul. Lopuszariska 38D,

02 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych Polski Zakiad
Ubezpieczen Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszyrskiego 4, 00-843 Warszawa.

=

mieszkalny do ktorego

kapitat zaktadowy: B& 352 300 zt wplacony w caloéci, Rondo Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia; 801 102 102 (optata zgodna ¢ taryl3 operatora) %
| DSPOCZA/23G11_01/20240301.1236/proddppul5-303148347. 3/FILE/pc: 100000543951243 1/2 E
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(O] B

Postanowienia dodatkowe lub odmienne
Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawi¢ dowod wykonania

1. W umowie ubezpieczenia zawarte) na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowiazany tej pawinnosci.wwwrf.gov.pl
Jjest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktbre maja zastosowanie do tej umowy 2. Z zachowaniem pozostatych, i h fien umowy
ubezpieczenia, na pidmie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwatym nosniku. strony postanawiaja, ze przed dniem platnesc skladid ubezpieczeniowe) PZU SA
W przypadku umowy ubezpieczenia, w kicrej okres achrony ubezpieczeniowe] vaysle e-mail na adres poczty elektroniczne, ktéry ubezpieczajaey podal przy
rozpoceyna sie pdinie] niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny by¢ zawarciu tej umowy, 2 informacjami dolyczacymi platnosci, w tym z linkiem
dorgczone Ubezpieczonemu przed objgciem go ochrong ubezpieczeniowa. drigki kléremu uberpiecrajgty moie oplacit skladke ubezpieczeniowa.
Preekacanic OWU na trwatym nodniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego,

Potwierdzam dane kontaktowe Dodatkowych informacji udzieli:
ELZBIETA WOLOSZCZAK Agent Ubezpieczeniowy Roman Hanusik
E-mail: WOLOSZCZAK@OP.PL

Telefon: +48606995871

Data zawarcia umowy: 01.03.2024 r.

Oswiadczam, e przed zawarciem umowy ubezpieczenia dystrybutor ubezpieczen pozyskat ode mnie infermacje w celu ustalenia moich potrzeb i wymagan co do zakresu ochreny ube:
przy uwzglednieniu wysokosc sktadki, Jakg jestern sklonny/sktonna zaptacié =g \ . N

5 v .
A [ \
| &;Cc//v% fbtso! |

s T podpis ubezpieczajgcego

|ELzBiETA woroszczak | | [({7,{'75/ w ’b}fi&:f |

b7 pieczalacy Pheezd | podpis ubezpieczajacego do polisy Pieczed | podpis prz&dstawicicla PZU GA

Zpieczeniowej
1§

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

1048293610/pc:100000543951243/BE20  PIN: 4986

(801 102102 pzu.pl
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