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Operat Szacunkowy

z okreslenia wartosci lokalu mieszkalnego w miejscowosci Lubon przy

ul. Zabikowska 54 lok. 33

Autor operatu:

Rzeczoznawca majatkowy Grzegorz Satyga
nrupr. /279

data sporzadzenia: 2024-11-14
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Wyciagg z operatu szacunkowego

Lokal mieszkalny nr 33 o powierzchni 37.7 m?
Opis przedmiotu wyceny zlokalizowany w miejscowosci Lubon przy
ul.ul. Zabikowska 54 gm. Lubon

Zamawiajacy operat Marcin Nowicki

Numer ksiegi wieczystej lokalu Dla nieruchomosci nie jest prowadzona ksiega

wieczysta
Sad prowadzacy ksiege wieczystg Nie dotyczy
lokalu
Kondygnacja 1 pietro

Okreslanie wartosci rynkowej spotdzielczego
Zakres wyceny wtasnosciowego prawa do mieszkania oraz
udziatu wynoszacego 18/384.

Okreslenie wartosci rynkowej przedmiotowej
mieszkania dla nastepujacej potrzeby:
Cel wyceny Postepowanie
upadtosciowe/restrukturyzacyjne
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Zastosowane podejscie

Oszacowana wartosc¢

Rodzaj wartosci

Data okreslenia wartosci

O 4o,
Y

Podejscie poréwnawcze, metoda
porownywania parami

Wartos¢ nieruchomosci:
386 764 PLN
Stownie: trzysta osiemdziesiat szes¢ tysiecy
siedemset szesc¢dziesiat cztery ztote

Wartosé wymuszonej sprzedazy dla
wycenianej nieruchomosci wynosi
309411.2PLN
Wartos¢ udziatu w nieruchomosci

wynoszacego 18/384:
18 129,56 PLN

Wartosc¢ rynkowa nieruchomosci

2024-11-14

Rzeczoznawca majatkowy

Autor operatu Grzegorz Satyga
Nrupr. 7279
Zj.aklego .rynku pochodzi Rynek Wtorny
mieszkanie
Operat szacunkowy lokalu mieszkalnego Pewny Lokal str.4z37
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podejscie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami

1. Przedmiot i zakres wyceny

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest lokal mieszkalny nr 33 potozony w miescie Lubor przy ul. Zabikowska

54 o pow. uzytkowej 37,7 m2.

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci do lokalu mieszkalnego
wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej, uwzgledniajac ceny na dzien sporzadzania operatu
szacunkowego oraz stan aktualny. Wycena wyszczegdlnia wartosc¢ udziatu w lokalu mieszkalnym

wynoszacego 18/384.

2. Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny dla nastepujgcej potrzeby:

Postepowanie upadtosciowe/restrukturyzacyjne.

3. Podstawa formalna wyceny oraz zrédta danych o

nieruchomosci

3.1. Podstawy formalne, prawne i metodologiczne wyceny

Podstawa formalna wyceny

Operat szacunkowy wykonany zgodnie z umowa zawartg pomiedzy autorem niniejszego operatu
szacunkowego Rzeczoznawca majatkowym Grzegorz Satyga legitymujacy sie panstwowymi
uprawnieniami zawodowymi w zakresie szacowania wartosci nieruchomosci nr 7279 a

zleceniodawcg Marcin Nowicki w celach przedmiotowej nieruchomosci.

Podstawy prawne wyceny
e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, (tekst jednolity Dz. U. z
2023 r., poz.344).

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny

nieruchomosci,( Dz.U z .2023 roku, pozycja.1832).

e Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny, ( tekst jednolity Dz.U. 2023 poz. 1610)
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e Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o Ksiegach Wieczystych i Hipotece, (tekst jednolity Dz.U. 2023
poz. 1984)

e Ustawazdnia 7 lipca 1964 r. Prawo Budowlane, (tekst jednolity Dz.U. 2023 poz. 682)

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym (tekst

jednolity Dz.U. 2023 poz. 977)

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225)

e Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego, (tekst jednolity Dz.U.
2023 poz. 1860)

e Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego | Rady (UE) Nr 575/2013 z dn. 23.06.2013 r. w
sprawie wymogow ostroznosciowych dla Instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych (CRR).
(Dz.U.UE.L.2013.176.1).

e Ustawazdnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali. (tekst jednolity Dz.U. 2021 poz. 1048).
e Ustawazdnia 29 sierpnia 1997 r.- Prawo bankowe. (tekst jednolity Dz.U. 2023 poz. 2488).

e Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 26 kwietnia 2019 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ w

zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz.U.2019.805)

Podstawy metodologiczne wyceny

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny Polskiej Federacji Stowarzyszeh Rzeczoznawcéw
Majatkowych w zakresie:

e Notainterpretacyjna NI Zastosowanie podejscia poréwnawczego w wycenie nieruchomosci

Zrédta danych o nieruchomosci:

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
e  Serwisy mapowe miasto Lubon
e  Geoportal Infrastruktury Informacji Przestrzennej

e Daneocenach transakcyjnych na rynku lokalnym uzyskane z Rejestru Cen Nieruchomosci.
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oraz portali branzowych

e Ogledziny i wywiad z wtascicielami wycenianej nieruchomosci

e Ogledziny nieruchomosci podobnych

4. Daty istotne dla okreslenia wartosci nieruchomosci

Data sporzadzenia wyceny: 2024-11-14

Data okreslenia wartos$¢ nieruchomosci: 2024-11-14

Data okreslenia stanu nieruchomosci: 2024-10-03

Data ogledzin nieruchomosci: 2024-10-03

O 4an
EhY

e Informacje o preferencjach nabywcdow na rynku lokalnym z agencji obrotu nieruchomosciami

5. Opis stanu techniczno-uzytkowego nieruchomosci

na podstawie ogledzin (budynku/mieszkania)

Dane o budynku i lokalizacji

Dane konstrukcyjne
Pietro
Liczba pieter/kondygnacji

Standard wykonczenia

Wiek budynku

Orientacyjna data wybudowania
budynku

Stan elewacji

Stan klatki schodowej
Ocieplenie budynku

Prad

Typ ogrzewania

Kanalizacja

Internet/telewizja kablowa
Technologia wykonania budynku
Domofon

Ogrodzenie osiedla

Ekspozycja okien

Prefabrykowana (wielka ptyta)
1 pietro
5

Podwyzszony

od 1946 do 1989

lata 70-te

Dobra

Dobry

Tak

Tak

Miejskie

Tak

Tak
Prefabrykowana (wielka ptyta)
Tak

Nie

Zachod, Wschod

Operat szacunkowy lokalu mieszkalnego Pewny Loka

str.7z37

A

Pewny
Lokal



Lokal mieszkalny, @,
ul. Zabikowska 54/33, Lubon ﬁ)%

podejscie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami

Opis otoczenia i lokalizacji budynku

Mieszkanie jest potozone 214,33 m od centrum
Otoczenie i lokalizacja budynkéw (opis) | miasta, okoto 274,89 m od parku

Mieszkanie znajduje sie 121,73 m od przystanku
Komunikacja (opis) autobusowego

Urzad Miejski znajduje sie 1,26 km od
Dostep do budynkdw i urzedéw (opis) mieszkania.

Sasiedztwo i otoczenie Korzystne

Przynaleznosci

Piwnica / Strych 1
Komorka lokatorska / Box rowerowy 0
Balkon / Taras / Loggia 1
Ogrédek 0
Garaz wolnostojacy 0
Miejsce postojowe 0

5.1. Inne wazne uwagi na temat nieruchomosci

Kazdoczesny wtasciciel moze korzystac z czesci wspdlnych: pralni i suszarni. Piwnica zgodnie z
uchwatg spoétdzielni zostata przydzielona kazdoczesnemu wtascicielowi lokalu do korzystania
(numer ma taki sam jak lokal), ale nalezy do czesci nieruchomosci wspdlnej. Powierzchnia piwnicy

took. 3 m2.

6. Stan prawny

Stan prawny
Rodzaj prawa Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu

Czy przynaleznosci sg w ksiedze
wieczystej? nie
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MARIATYMA, TREBICKI MACIEJ, NOWICKA

WIESEAWA MARIA, NOWICKI MARCIN, NOWICK]|

MAURYCY PAWEL, ANDRZEJEWSKI FILIP PAWEL,

ANDRZEJEWSKA ZUZANNA MAGDALENA,

ANDRZEJEWSKI FRANCISZEK JAN, RATAJCZAK
Whasciciel JAKUB

lista przynaleznosci w ksiedze wieczystej

Miejsce postojowe Nie
Piwnica Nie
Strych Nie
Komoérka lokatorska Nie
Balkon/ taras Nie
Ogrodek Nie
Loggia Nie
Garaz wolnostojacy Nie

Dziat Il lub IV KW mieszkania:

Hipoteka Nie
Stuzebnos¢ Nie
Inne obcigzenia / roszczenia Nie
wzmianki Nie
Inne Nie
Uwagi Dla nieruchomosci nie jest prowadzona ksiega wieczysta.
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Dziat 11l lub IV KW budynku:

Hipoteka Nie
Stuzebnos¢ Nie
Inne obcigzenia/ roszczenia Nie
wzmianki Nie

Potencjalnie niebezpieczne
wzmianki w ktérymkolwiek z
dziatow KW budynku/gruntu? Nie

Uwagi

7. Przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie

Zgodnie z ustawa "o gospodarce nieruchomosciami” z dnia 21 sierpnia 1997 roku, rzeczoznawca

majatkowy w toku wyceny, okreslajac stan nieruchomosci, bierze pod uwage jej przeznaczenie:

Zagospodarowanie przestrzenne

Plan czy studium zagospodarowania Plan

UCHWALANRVIII/39/2011 RADY MIASTA

LUBON zdnia 17 marca 2011 r. w sprawie:

uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubon
Numer uchwaty -, Zabikowo Centrum — Pétnoc”

8MW - Tereny zabudowy mieszkaniowe]
Przeznaczenie w planie/studium wielorodzinnej

Sposéb pozyskania informacji Geoportal

Art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
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1. Wyboru wtasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majqgtkowy, uwzgledniajgc w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i potoZenie
nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o

cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie hieruchomosci ustala sie na
podstawie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy lub

decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. W przypadku braku studium lub decyzji, o ktérych mowa w ust. 2, uwzglednia sie faktyczny

sposob uzytkowania nieruchomosci.

8. Analizai charakterystyka rynku

Analizy rynku nieruchomosci rzeczoznawca dokonuje w celu ustaleniu cech rynkowych

nieruchomosci — jej atrybutow, a takze w celu okreslenia, jaki majg wptyw poszczegdlne cechy na

jej wartos¢ i w jakim stopniu. Biorac pod uwage cel wyceny, przeznaczenie, potozenie i sposob

uzytkowania wycenianej nieruchomosci przy sporzadzenia niniejszego operatu w analizie rynku

uwzgledniono:

e rodzajrynku:;

e obszarrynku;

e okres badania cen — do dwdch lat wstecz od chwili wyceny;

e informacje o popycie i podazy, wskazniki ekonomiczne, potencjat rozwojowy, zakonczone w
ostatnim czasie inwestycje, rynek ofertowy, informacje uzyskane przez rzeczoznawce

podczas ogledzin nieruchomosci.

Polski rynek nieruchomosci

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych po kryzysie z lat 2008-2009 Rynek nieruchomosci
mieszkaniowych w Polsce na przestrzeni ostatnich lat podlegat licznym przemianom. Il kwartat
2008 roku przynidst poczatek gwattownego spadku cen mieszkan na rynku pierwotnym. Jeszcze
trzy miesigce wczesniej za metr kwadratowy nabywcy ptacili srednio 8611 zt. Za moment, w

ktorym rozpoczete w 2008 roku spadki cen zahamowaty, przyjmuje sie IV kwartat 2012 roku,
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kiedy ceny zatrzymaty sie na poziomie 6466 zt/mkw. Kolejne lata przyniosty stopniowy wzrost

cen, ktéry zwtaszcza w ostatnich dwoch latach nabrat znacznego rozpedu.

Nieruchomosci mieszkaniowe w latach 2012-2019

Wedtug rocznych raportow NBP dotyczacych sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i
komercyjnych, 2012 rok przyniost spadki cen transakcyjnych na rynku wtérnym oraz pierwotnym.
Popyt na mieszkania z rynku pierwotnego byt stosunkowo wysoki, co wynikato gtownie z faktu, iz
konca dobiegat rzadowy projekt Rodzina na Swoim. Mimo to deweloperzy zmuszeni byli mierzy¢
sie z duzymi nadwyzkami gotowych mieszkan. Wprowadzenie w 2012 roku ustawy
deweloperskiej dodatkowo wptyneto na przyspieszenie realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich,
czego celem byto unikniecie przez czes¢ deweloperdw rygordw ustawy. Na rynku w 2012 roku
zaczety dominowac bezpieczniejsze w porownaniu z kredytami denominowanymi w walucie obcej
kredyty ztotowkowe, co rowniez wptyneto na stabilizacje sytuacji rynkowej. W kolejnym roku
obserwowano stabilny poziom cen na rynku pierwotnym i wtérnym, przy czym w przypadku tego
ostatniego wydtuzeniu ulegt sredni czas sprzedazy. Z kolei na rynku pierwotnym liczba mieszkan
gotowych ulegta zmniejszeniu, osiggajac poziom réwnowagi. Popyt na mieszkania wzrastat, co
zwigzane byto miedzy innymi z wysokg dostepnoscig kredytéw. W 2014 roku zwiekszony popyt
byt dodatkowo efektem rozpoczecia realizacji programu Mieszkanie dla mtodych,
wprowadzonego w miejsce projektu Rodzina na Swoim. Polepszeniu ulegta tez sytuacja finansowa
gospodarstw domowych, a stopy procentowe utrzymywaty sie na wyjatkowo niskim poziomie, co
zwiekszato atrakcyjnos¢ kredytow hipotecznych. Pomimo, iz nadal obserwowano nadwyzke
niesprzedanych gotowych mieszkan na rynku pierwotnym, sytuacja finansowa deweloperdw
ulegta poprawie. Najwiekszg popularnoscig cieszyty sie najmniejsze i najwieksze mieszkania,
oferowane w ramach inwestycji deweloperskich. Zgodnie z raportami rocznymi NBP kolejne lata
charakteryzowaty sie stabilng sytuacja na rynku nieruchomosci mieszkaniowych oraz stopniowym
wzrostem cen, ktore od 2012 roku do 2018 roku wzrosty srednio o 23, 2 proc. Poprawie ulegty
wskazniki ekonomiczne gospodarstw domowych, a popyt na mieszkania rost. Zwiekszata sie ilos¢

mieszkan oddanych do uzytkowania, a takze rozpoczynanych inwestycji mieszkaniowych.

Sektor mieszkaniowy w latach 2021-2023

Od 2021 roku popyt na rynku nieruchomosci nadal wzrastat. Odnotowywano zréznicowane
zapotrzebowanie na lokale, w zaleznosci od regionu. W 2022 roku wzrosto zapotrzebowanie na
lokale w zwiazku z sytuacjg polityczna na S$wiecie oraz wybuchem wojny w Ukrainie.

Spowodowato to przyptyw imigrantéw, w zwiazku z czym nastapit gwattowny wzrost
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zainteresowania lokalami mieszkalnymi na rynku wtérnym. Od tego momentu ten wzrost
utrzymuje sie az do chwili obecnej. W tym okresie zaobserwowano réowniez znaczny wzrost
inflacji oraz wynagrodzen co przetozyto sie na zwiekszenie zainteresowania na rynku lokalowym.
W zwigzku z tym wiele osob rozpoczeto nabywanie nieruchomosci w celach inwestycyjnych.
Miato to rowniez charakter ochrony wartosci majatku w czasie. Bardzo duzy odsetek nabywanych
nieruchomosci zostat odnotowany z chwilg wejscia w zycie kredytu 2 proc. Duze mozliwosci oraz
udogodnienia, jakie gwarantowat ten program, spowodowaty znaczny wzrost sprzedazy
nieruchomosci lokalowych. Coraz wiecej mozliwosci oraz podnoszenie sie poziomu zycia miato
wptyw na to, ze znaczny odsetek mtodych o0sodb, rozpoczeto samodzielne nabywanie
nieruchomosci. Miato to wptyw na wzrost zainteresowania kupnem lokali mieszkalnych na z rynku

wtérnego.

9. Rodzaj okreslanej wartosci nieruchomosci,
zastosowane podejscie, metoda i technika wyceny

Art. 150. 1. ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami stanowi, iz: w
wyniku wyceny nieruchomosci dokonuije sie:

1) okreslenia wartosci rynkowej;

2) okreslenia wartosci odtworzeniowej;

3) ustalenia wartosci katastralnej;

4) (uchylony)

5) okreslenia innych rodzajow wartosci przewidzianych w odrebnych przepisach.

2. Wartosc¢ rynkowq okresla sie dla nieruchomosci, ktore sq lub mogq byc¢ przedmiotem obrotu.

Art. 151. 1. tejZe ustawy oraz Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady(UE) z dn.
26.06.2013 r. mowig, iz wartosc¢ rynkowg WR nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg
w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na
warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajqcym, ktérzy majqg stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dziatajq z rozeznaniem i postepujqg rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji

przymusowej.

Art. 152. 1. Sposoby okreslania wartosci nieruchomosci, stanowigce podejscia do ich wyceny,

sq uzaleznione od przyjetych rodzajéw czynnikéw wptywajqgcych na wartosé nieruchomosci.
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2. Wyceny nieruchomosci dokonuje sie przy zastosowaniu podejsé: poréwnawczego,
dochodowego lub kosztowego, albo mieszanego, zawierajqcego elementy podejs¢ poprzednich.
3. Przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego lub dochodowego okresla sie wartos¢ rynkowq
nieruchomosci. Jezeli istniejgce uwarunkowania nie pozwalajg na zastosowanie podejscia
porownawczego lub dochodowego, wartos¢ rynkowq nieruchomosci okresla sie w podejsciu
mieszanym. Przy zastosowaniu podejscia kosztowego okresla sie wartos¢ odtworzeniowq

nieruchomosci.

Art. 153. 1. Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy
zatozeniu, ze wartosc¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore
byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen
wskutek uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sq znane ceny i cechy

nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Art. 154. 1. Wyboru wtasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci
dokonuje rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajgc w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i
potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz

dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Biorgc pod uwage przestanki wymienione w art. 154 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.0
gospodarce nieruchomosciami w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj, przeznaczenie, sposéb
wykorzystania i potozenie wycenianej nieruchomosci, stan jej zagospodarowania oraz dostepne
dane o cenach | cechach nieruchomosci podobnych wartos¢ prawa wtasnosci do lokalu
uzytkowego oszacowano przy zastosowaniu podejscia porownawczego, metode porownywania

parami.

W' podejsciu  porownawczym wartos¢ nieruchomosci okresla sie na podstawie cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych, ktorych cechy i ceny transakcyjne sq znane Jako
nieruchomosci reprezentatywne rozumie sie nieruchomosci, ktore byty przedmiotem obrotu
rynkowego, charakteryzujgce sie w szczegolnosci podobienstwem co do rodzaju i stanu
prawnego oraz przeznaczenia. Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci nalezy
dochodzi¢ w drodze korekty Sredniej ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru, wspotczynnikami

przypisanymi odpowiednim cechom rynkowym nieruchomosci.
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Dostosowanie cech nieruchomosci poréwnawczych do obiektu szacowanego odbywa sie w celu
obliczenia, jakie ceny otrzymatoby sie, gdyby nieruchomosci poréwnawcze (bedqgce
przedmiotem obrotu) posiadaty takie same wartosci cech jak przedmiot wyceny. Cechami
ujetymi przy wycenie najczesciej sq: Lokalizacja, wielkosc¢ lokalu / ilos¢ pokoi, czy potozenie na
pietrze. Jako jednostke poréwnawczq przyjeto 1mZ2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego

jako prawa wtasnosci.

10. Okreslenie wartosci przedmiotu wyceny w
podejsciu poréwnawczym metodg poréwnywania
parami

10.1 Charakterystyka rynku lokalnego i wycenianej nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych.

Na podstawie analizy zawartych transakgcji, informacji od potencjalnych nabywcéw i najemcow
uzyskanych podczas wizji w terenie oraz informacji z biur obrotu nieruchomosciami dotyczacych
preferencji potencjalnych nabywcéw z terenu miejscowosci Lubon ustalono gtowne cechy
rynkowe majace wptyw na wartosc nieruchomosci lokalowych na rynku lokalnym. Cechy rynkowe

okreslone w wyniku powyzszej analizy zostaty przedstawione ponizej:

Pewny
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LP adres
Sikorskiego

1 30B/6, Lubon
Putaskiego 33/23,

2 Lubon
Wschodnia

3 22i/89, Lubon
Aleja Jana Pawta Il

4 8a/8, Lubon
Konarzewskiego

5 25a/35
Nieztomnych

6 21b/2, Lubon
Skowronkowa

7 5¢/1, Lubon
Jachtowa 17/12,

8 Lubon
Wspdlna 17,

9 Poznan
28 Czerwca 1956

10 r.126a, Poznan
Szamarzewskiego

11 56/5,Poznan

nieruchomosci

cena

460000

268000

372000

305000

280000

450000

200000

335000

305000

360000

155000

data
transakcji

2023-06-
22

2024-05-
22

2024-05-
09

2023-06-
23

2023-09-
08

2023-10-
13

2023-02-
23

2024-01-
18

2023-09-
29

2023-12-
21

2024-06-
13

O 4o,

&Y

Nieruchomosci podobne

metraz

56.99

27.34

38

42.31

31.89

53

50.18

37.17

2511

39

35.2

Nieruchomosci wziete pod uwage dla potrzeby wyceny

1

Powierzc
hnia
lokalu / Rok
ilos¢ budowy /
pomieszc stan Lokalizacj Kondygna Cenaza
zen budynku a cja metr
8071.59
4 3 2 1 zt/m?
9802.49
4 4 2 3 zt/m?
9789.47
4 4 2 4 zt/m?
7208.7
4 4 1 1 zt/m?
8780.18
3 3 4 3 zt/m?
8490.57
4 3 1 4 zt/m?
3985.65
3 4 2 3 zt/m?
9012.64
4 3 2 1 zt/m?
12146.56
4 1 2 3 zt/m?
9230.77
4 2 2 3 zt/m?
440341
3 1 2 3 zt/m?
2 3 4

Cena za metr
skorygowana
oczas

8493 zt/m?

9980 zt/m?

9967 zt/m?

7585 zt/m?

9156 zt/m?

8828 zt/m?

4244 z4/m?

9287 zt/m?

12667 zt/m?

9540 zt/m?

4470 zt/m?
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ul. Sikorskiego

ul Nieztomnych

ul 28 Czerwca
19567r. 12643,
Poznan

360000 zt

2023-12-21

39m?

9231 zt/m?

3

41i5jesliniejest

ostatnim
pietrem

neutralny (od

Adres 30B/6, Lubon 21b/2, Lubon
Cena 460000 zt 450000 zt
Data transakcji | 2023-06-22 2023-10-13
Metraz 56.99 m? 53m?
Cena za m? 8072 zt/m? 8491 zt/m?
Powierzchnia
lokalu / ilo$¢
pomieszczen 4 4
Rok budowy /
stan budynku 3 3
Lokalizacja 2 1
Kondygnacja 1 4
Przydzielanie punktéow
Punkty 1 2
parter i ostatnie
Kondygnacja @ pietro reszta pieter
Rok budowy stary
budynku przedwojenny (1945-1989)

Odlegtosé w
linii prostej od
centrum
miejscowosci,
gdzie znajduje
sie lokal lub do

pow. 2 kmw
linii prostej

1-2 km w linii
prostej

1989 do 2015)

0,5-1 km w linii

prostej

O 4o,
Y

ul
Szamarzewskieg
056/5, Poznan

155000 zt

2024-06-13
35.2m?

4403 zt/m?

1i2i3pietro

nowy (po 2015)

do 0,5 kmw
linii prostej
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najblizszej
miejscowosci

Srednia

powierzchnia
izby

Punkty

Powierzchnia
lokalu / ilos¢
pomieszczen

Rok budowy /

stan budynku

Lokalizacja

Kondygnacja

duze (powyzej

25mkw. na $rednie (do25m | mate (do 20 m
izbe) kw naizbe) kw. naizbe)
Punktacja wyceny
1 2 3

Niekorzystna Srednia Korzystna
Niekorzystny Sredni Korzystny
Niekorzystna Srednia Korzystna
Niekorzystna Srednia Korzystna

Punktacja nieruchomosci
wycenianej

Powierzchnia
lokalu /ilo$¢
pomieszczen

Rok budowy /

stan budynku

Lokalizacja

Kondygnacja

O 4o,

=Y

ponizej 15 m kw.

naizbe

Bardzo
korzystna

Bardzo
korzystny

Bardzo
korzystna

Bardzo
korzystna
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10.2. Charakterystyka nieruchomosci porownawczych

Nieruchomosé nr A"

Lokal mieszkalny potozony w miejscowosci Lubon przy ul. Sikorskiego 30B/6, lokal o powierzchni
56.99 m?, usytuowany w bloku wielorodzinnym. Liczba izb: 4. Sprzedaz lokalu w dn. 2023-06-22.
Cena sprzedazy: 8071.59 zt/ m?.

Cena zaktualizowana na dzien wyceny: 9629.79 zt / m?

Powierzchnia lokalu / ilos¢ pomieszczen: bardzo korzystna
Rok budowy / stan budynku: korzystny
Lokalizacja: srednia

Kondygnacja: niekorzystna

Nieruchomosé nr ,,B”

Lokal mieszkalny potozony w miejscowosci Lubon przy ul. Nieztomnych 21b/2, lokal o
powierzchni 53 m?, usytuowany w bloku wielorodzinnym. Liczba izb: 4. Sprzedaz lokalu w dn.
2023-10-13. Cena sprzedazy: 8490.57 zt / m*.

Cena zaktualizowana na dzien wyceny: 10047.51 zt/m?

Powierzchnia lokalu / ilos¢ pomieszczen: bardzo korzystna
Rok budowy / stan budynku: korzystny
Lokalizacja: niekorzystna

Kondygnacja: bardzo korzystna

Nieruchomosé nr ,C”

Lokal mieszkalny potozony w miejscowosci Poznan przy ul. 28 Czerwca 1956 r. 126a,lokal o
powierzchni 39 m?, usytuowany w bloku wielorodzinnym. Liczba izb: 3. Sprzedaz lokalu w dn.
2023-12-21. Cena sprzedazy: 9230.77 zt/ m?.

Cena zaktualizowana na dzien wyceny: 11371.49 zt/m?

Powierzchnia lokalu / ilos¢ pomieszczen: bardzo korzystna
Rok budowy / stan budynku: sredni
Lokalizacja: srednia

Kondygnacja: korzystna
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Nieruchomosé nr ,,D”

Lokal mieszkalny potozony w miejscowosci Poznan przy ul. Szamarzewskiego 56/5, lokal o
powierzchni 35.2 m?, usytuowany w bloku wielorodzinnym. Liczba izb: 2. Sprzedaz lokalu w dn.
2024-06-13. Cena sprzedazy: 4403.41 zt/ m?

Cena zaktualizowana na dzien wyceny: 9985.68 zt / m?

Powierzchnia lokalu / ilos¢ pomieszczer: korzystna
Rok budowy / stan budynku: niekorzystny
Lokalizacja: srednia

Kondygnacja: korzystna

10.3. Obliczenie wartosci rynkowej 1m* powierzchni
nieruchomosci

Srednia cena 1m? prawa wtasnosci do lokalu mieszkalnego wyniosta: 10259 zt/m? Wobec
powyzszego wartosc rynkowa prawa do wycenianej nieruchomosci wynosi: WR = srednia cena
1m? powierzchni lokalu, pomnozona przez powierzchnie wycenianego lokalu: WR = 10259 zt/m?

x 37.7 m? po zaokragleniu przyjeto: 386 764 zt

Wartos¢ wymuszonej sprzedazy dla wycenianej nieruchomosci wynosi: 309 411.2 zt Zostata
ustalona jako 80% wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci. Wartosc ta zostata obliczonaw

nastepujacy sposob: 386764 zt x 80% = 309411.2 zt

11. Wynik koncowy wyceny wraz z uzasadnieniem

Oszacowana w podejsciu porownawczym wartosé rynkowa lokalu mieszkalnego, potozonego w
miejscowosci Lubon przy ul. ul. Zabikowska 54 pow. 37.7 m? wraz z udziatem w nieruchomosci

wspolnej, wyniosta:

386 764 zt

Stownie: trzysta osiemdziesiagt sze$¢ tysiecy siedemset szes¢dziesiat cztery ztote
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O 4o,
EhY

Tak oszacowang wartos¢ lokalu mieszkalnego w podejsciu poréwnawczym potwierdza wartosé

1m? prawa wtasnosci do lokalu mieszkalnego ustalono na poziomie 10259 zt/m?

Powyzsza wartos¢ miesci sie pomiedzy

Cmax = 12666.78 zt /m? Cmin = 4244.43 zt/m? i uwzglednia cechy wycenianej nieruchomosci

takie jak: lokalizacja, wielkos¢ lokalu czy potozenie na pietrze.
Delta ceny operatu: 8422.35 zt /m?
Cena $rednia: 8455.6 zt /m?

18 129,56 zt

Wartos¢ udziatu w nieruchomosci wynoszacego 18/384:

Stownie: osiemnascie tysiecy sto dwadziescia dziewie¢ 56/100 ztotych

11.1 Uzasadnienie Wyniku koncowego wyceny

Wskazana w punkcie 11 cena wynika z wartosci przedstawionych w ponizszych tabelach dla

poszczegdlnych nieruchomosci.

Atrybut

Powierzchnia
lokalu / ilos¢
pomieszczen

Rok budowy /

stan budynku

Lokalizacja

Kondygnacja

Atrybuty nieruchomosci wycenianej

Udziat
procentowy
atrybutu

30%

27%

9%

8%

Skorygowane

40%

37%

12%

11%

wagi

Udzial kwotowy Rozpietos¢
2517 zt 1
2290 z4 2
773zt 1
680 zt 3
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Ocena Ocena
nieruchomosci nieruchomosci | Udzial kwotowy
wycenianej A Poprawiony
4 4 0zt
2 3 -1145 zt
4 2 1546 zt
4 1 680 zt
Cena 8072zt
Cena skorygowana 9152 7t
Data sprzedazy 2023-06-22
Data wyceny 2024-11-15
Réznica [dni] 512
Roéznica [miesiace] 17
Cena po skorygowaniu o czas 9630 zt

Atrybuty nieruchomos¢ A

O 4o,

=Y
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Atrybuty nieruchomosé B

Ocena Ocena

nieruchomosci nieruchomosci
wycenianej B
4 4
2 3
4 1
4 4
Cena

Cena skorygowana

Data sprzedazy

Data wyceny

Réznica [dni]

Roéznica [miesiace]

Cena po skorygowaniu o czas

Udzial kwotowy
Poprawiony

Ozt

-1145 zt

2318 zt

Ozt

8491zt

9664 zt

2023-10-13

2024-11-15

399

13

10048 zt

O 4o,

=Y
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Atrybuty nieruchomosé C

Ocena Ocena

nieruchomosci nieruchomosci
wycenianej C
4 4
2 2
4 2
4 3
Cena

Cena skorygowana

Data sprzedazy

Data wyceny

Réznica [dni]

Roéznica [miesiace]

Cena po skorygowaniu o czas

Udzial kwotowy
Poprawiony

Ozt

Ozt

1546 zt

227 zt

9231 zt

11003 zt

2023-12-21

2024-11-15

330

11

11371 zt

O 4o,

=Y
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Atrybuty nieruchomosé¢ D

Ocena Ocena

nieruchomosci nieruchomosci
wycenianej D
4 3
2 1
4 2
4 3
Cena

Cena skorygowana

Data sprzedazy

Data wyceny

Réznica [dni]

Roéznica [miesiace]

Cena po skorygowaniu o czas

Udzial kwotowy
Poprawiony

2517 7t

1145 zt

1546 zt

227 zt

4403 zt

9837 zt

2024-06-13

2024-11-15

155

9986 zt

O 4o,

=Y
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12. Klauzule i ograniczenia

1. Operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i pomocniczo z Powszechnymi
Krajowymi Zasadami Wyceny.

2. Okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci dokonano wg stanu i poziomie cen aktualnym
na dzien wyceny.

3. Okreslona wartos¢ jest kwotg netto, nie uwzglednia podatku od towardw i ustug (VAT), jak
réwniez innych podatkow, optat oraz obcigzenia hipoteka.

4. Operat nie moze by¢ wykorzystany do zadnego innego celu niz okreslony w tym operacie.

5. Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktorych nie
mozna byto stwierdzi¢ w czasie wizji terenowej ani na podstawie dokumentéw technicznych i
prawnych. Przedstawione dokumenty i opisany w nich stan prawny uznano za wiarygodne i
nie byty one przedmiotem odrebnego dochodzenia.

6. Zatozono, ze rzeczoznawcy udostepniono wszelkie mozliwe dokumenty mogace mie¢ wptyw
na ustalenie wartosci nieruchomosci.

13. Podpis autora opracowania

Grzegorz Satyga

14. Zatgczniki

14.1. Obszary ryzyka zwigzane z nieruchomosciq

1. Obszary ryzyka zwigzane z nieruchomoscia

1. Ryzyko rynku (rodzaj nieruchomosci) Niskie
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2. Cechy fizyczne nieruchomosci (powierzchnia , standard ) Niskie

3. Ryzyko prawne (informacje dotyczace uregulowania stanu prawnego,

dokumentacji, pozwolenie na budowe, uzytkowanie itp.) Niskie
4.Ryzyko zwigzane z przeznaczeniem nieruchomosci w miejscowym Niskie
planie zagospodarowania przestrzennego

5. Ryzyko techniczne (zwigzane ze stanem nieruchomosci, dostepnosci Niskie
medidw, stopniem zuzycia)

6. Ryzyko otoczenia i sgsiedztwa nieruchomosci Brak
7. Zagrozenia Srodowiskowe (tereny zalewowe, skazenie srodowiska itp.) Brak

I1. Przewidywane zmiany na danym rynku nieruchomosci w relacji do szacowanej nieruchomosci

1. Przewidywane zmiany popytu mogace mie¢ wptyw na szacowanie
nieruchomosci Niskie

2. Przewidywane zmiany podazy mogace mie¢ wplyw na szacowana
warto$¢ nieruchomosci (np. wzrost podazy wynikajacy z realizacji Niskie
nowych projektéw w toku lub realizacji projektéw planowanych)

3. Ryzyko zwigzane ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego lub zmiang funkcji nieruchomosci Niskie
4. Trend zmiany cen na rynku na dzief wyceny i prognozowany Réwnowaga
5. Przewidywany okres ekspozycji na rynku do 12 miesiecy

III. Ocena danej nieruchomosci przez inwestorow (potencjalnych klientow) |

1. Ogolna atrakcyjno$¢ nieruchomosci (atuty) Atrakcyjna lokalizacja
2. Niekorzystne cechy nieruchomosci Brak
3. Przewidywany wzrost kosztdw obstugi nieruchomosci Brak
4. Ryzyko zmian lokalnych preferencji Brak
5. Ryzyko wynikajace z przewidywanego sgsiedztwa Niskie

Nieruchomosc¢ moze stanowic¢ przedmiot zabezpieczenia wierzytelnosci

Pewny
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14.2. Kopia polisy obowigzkowego ubezpieczenia dziatalnosci
rzeczoznawcy majgtkowego

Rzeczoznawca majatkowy w swojej pracy moze by¢ narazony na roszczenia majgtkowe
wynikajace z nienalezytego wykonania operatu szacunkowego, dlatego tez staje sie uzasadnione
ubezpieczenie od ryzyka wykonywania zawodu. Ubezpieczenie dotyczy odpowiedzialnosci
cywilnej rzeczoznawcy. Kazda z instytucji ubezpieczeniowych posiada wtasne szczegdlne warunki
ubezpieczeniowe odpowiedzialnosci cywilnej rzeczoznawcoéw majatkowych w zwigzku z

wykonywaniem zawodu. Do podstawowych warunkéw naleza:

e obowigzek przestrzegania postanowien zawartych w Standardach Zawodowych

Rzeczoznawcdw Majatkowych;

e przestrzeganie zasad postepowania zawartych w Kodeksie Etyki Zawodowej, opracowanych

przez T.Rz.M.SIMP.
e Ubezpieczonym jest zawsze rzeczoznawca, natomiast ubezpieczajgcym moze byc:
e rzeczoznawca majatkowy, ktory na swojg rzecz zawart umowe ubezpieczenia;
e spotka, ktdra zawiera umowe na rzecz zatrudnionych przez nig rzeczo-znawcow;
e 0sobafizyczna badZ prawna, ktéra zawiera umowe na rzecz rzeczoznawcy.

W krajach zachodnich ubezpieczenia rzeczoznawcoéw sg bardzo popularne, a nawet w wielu
przypadkach obowigzkowe. W warunkach krajowych jest to nowa, rozwijajgca sie forma
zabezpieczenia przed ryzykiem wykonywania zawodu. Rzeczoznawca przed podjeciem decyzji
zwigzanej z ubezpieczeniem kazdorazowo powinien uzyskac aktualne, szczegdtowe informacje z

wybranej przez siebie instytucji ubezpieczeniowe;.

Pewny

Operat szacunkowy lokalu mieszkalnego Pewny Lokal str.28z37
on Lokal



Lokal mieszkalny,
ul. Zabikowska 54/33, Lubon
podejscie porownawcze, metoda porownywania parami

[C]

OLn
=Y

.

Postanowienia dodatkowe lub odmienne
do

il

i cywilnej i oy w

1. mHamacig. skargg lub zazalenie skiada sig w kaidej jednostce PZU obslugujacej

!"

Rlldamtqa 'skarga lub zazalenie mogg by¢ ziotone

1) na piémie - osobiécie albo wyslane przesylka pocztowa w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przykiad piszac na adres. PZU SA ul Postepu 184,

02-676 Warszawa (adres tylko do korespondenci);

2) na pismie — wyslane na adres do doreczen elektronicznych PZU SA w rozumieniu
ustawy 0 dorgCzeniach elektronicznych, poczgwszy od dnia wpisania tego adresu
do bazy adresow elektronicznych;

3) w formie ustnej — telefonicznie, na przykiad dzwonige pod numer infolnil
801-102-102, albo osobicie do protokolu podczas wizyty w jednostce, o ktdrej
mowa w ust 1;

4) w postaci elektronicne] - wysylajac e-mail na adres reklamacje@pazu.pl lub
wypetniajac formularz na www.pzu. pl

P2U rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie | udziela na nie odpowiedz, bez

abedne] zwiok, jednak nie péEniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

2 zastrzedeniem ust. 4

4w & liwie

reklamagy, skargi lub zazalenia | udpelenie odpowiedzi w terminie, o kiorym mowa

w ust. 3, PZU przekazuje osobie, ktora ziozyla reklamacje, skarge lub zazalenie
informacje, w ktorej
1) wyjasnia przyczyng opdznienia;
2) wskazuje okolicznosci, ktdre musza zostad ustalone dia rozpatrzenia sprawy;
3) okredla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji, skargi lub zazalenia
| udzielenia odpowiedzi, ktdry nie moke yé 60 dni od dnia
reklamacji, skargi lub zaZalenia.
. Odpowiedi PZU na reklamacje, skarge lub zatalenie zostanie dostarczona osobie,
Ktora je ziozyla
1) w przypadku, gdy kiientem jest osoba fizycana - na pismie, ztvmzeodwmedz
moina dostarczyC poczta elektroniczng wylacznie na wniosek klienta
2) w przypadku, gdy Kiientem jest inny podmict niz wskazany w pkt 1 - na pidmie
lub za pomocy innego trwalego nodnika informacji
. Osobie fizycane), ktdra ziokyla reklamacie przysiuguje prawo wniesienia
do Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczed w trybie rozpatrywania reklamacji;

2) ia czynnosci wynikaj z reklamacji 2godnie z wolg tej
osoby W tem'lae ym w nate

-

PPc dane
WYCENA NIERUCHOMOSCI GRZEGORZ SALYGA
E-mail gmgsN@oE pl -

Ubezpieczajacy

1066641480/ pc 100000522617625/BE20 PIN: 3090

(801102102 pzupl

L

A pozyskal oce mnie informacje w celu ustalenia moich potrzed | wymagari co do zakresu ochrony ubezpieczeniowe]

7. Reklamacje, skargi | zaalenia rozpatrywane sq przez jednostki organizacyjne PZU,

ktdre sg wiatciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy

8. Reklamacje uragwwamqwmwnmmbwamu reklamacji przez podmioty
rynkuy fin io oraz w ustawie o dystrybucji
ubezpieczen

9. PZU ¢

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ummnpomadawnrwpaw
spordw konsumenckich, wiasciwym dla PZU do pozasadowego rozpatrywania
spordw, jest Rzecznik Finansowy, kidrego adres strony internetowe] jest

nastepujacy: www.rf.gov.pl

11.1L ummﬂemu | UPrAWNIONEMU Z UMowy

je prawo zwricenia sig o pomoc

do Miejsk)m | Powiatowych Raecznikow Itonsmneﬂtl
2. lmwv

zamrtq drogq i
ia spordw | ziozy¢ sltalge
za mﬁlﬂllﬂvmm pi.ﬂfnrmy |m|:me|mmw systemu mzstmgama ipwrvw
(Platforma ODR) zgodnie i Rady

nr 524/2013 z dnia 21 mljl 2013 r. - adres: Mtp //ec europa eu/consumers/odr/.
Za driatanie Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty
elektronicznej do kontaktu z PZU jest nastepujacy reklamacje@pzu.pl
13, Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk polski
14. PZU podiega nadzorowi Komisi Nadzoru Finansowego.

Postanowienia dodatkowe do umowy/éw ubezpieczenia stwierdzonych
niniejsza Polisa

1. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy 20bowigzany
Jjest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktdre majq zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za zgoda Ubezpieczonego na mnym trwalhym nosniku
W przypadku umowy ubezpieczenia, w kitrej okres ochrony
rozpoczyna sig phiniej ni2 w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny byé
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniow
Przekazanie OWU na trwalym nosniku, Wummmwummm
Na izdanie PZU SA L g Jjest ¥
!Ej pnwmnoinmmr!gmpl

Smwuadanawan mmmmumsmmmmum SA
wysle e-mail na adres poczty elektroniczne), ktdry ubezpieczajacy podal przy
zawarciu tej umowy, 2 informacjami dotyczacymi platnosci, w tym z linkiem,
dzieki ktbremu ubezpieczajacy mote oplacié skiadke ubezpieczeniows

Dodatkowych informacji udzieli:

Agent Ubezpieczeniowy Agnieszka Kabulska
E-mail: akabulska@agentpzu.pl

tel.: +48 505443246

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl

w przypadku awari lub wypadku (in case of accident)
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE)

NR 1066641480

Okres ubezpieczenia: od 30.11.2023 r. do 29.11.2024 r.

Adres siedziby: OW POLSKICH 7 m. 11, 02-496 WARSZAWA
E-mail: gregs79@o02.pl

I Ubezplem}ncgi WYCENA NIERUCHOMOSCI GRZEGORZ SAEYGA
2 KR

REGON: 381646451

Telefon: +48516124816

Ubezpieczony: WYCENA NIERUCHOMOSCI GRZEGORZ SALYGA

Adres siedziby: KROLOW POLSKICH 7 m. 11, 02-496 WARSZAWA
E-mail: gregs79@o2.pl

REGON: 381646451

Telefon: +48516124816

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedziainosc cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosé rzeczoznawey majatkowego 50 000 EUR 50 000 EUR
Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogtoszonego przez NBP
Ppo raz pierwszy w roku, w ktdrym umowa ubezpieczenia zostala zawarta.
Postanowienia dodatkowe
Klauzula rezygnacji z roszczer regresowych
Sktadka taczna: 246,89 PLN Numer rachunku bankowego do zaptaty skiadki
5 Jednorazowo 21 1240 6960 3014 0110 2284 2184
Kwota w PLN 246,89 W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1066641480
Termin platnosci 13.12.2023
Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy 2) Listawa z uma 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych,
7 1) Rozporzadzenie Ministra F‘nansow z Onll 26.04 2019 F. W sprawie abmnaﬂ(owego ym Funduszu i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
] Kunun!i!amnycr
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego {Dr U. 2 29 kwietnia 2019 1.
Poz. B05).
Postanowienia dodatkowe
cji z prawa A regr ych wyplaconega, z tytuiu i ieczen ialnosci cywilnej,

1. Klauzula ma do ia iainosc 2a szkody razacym

cywilnej.
2. PZU 13 z3pleta skiadki iowej, rezygnuj

od ubezpieczonego lub osdb, za ktdre ponosi on odpqwledaalnosc zwratu
Oswiadczenia
1. Oéwiadczam, fe przed zawarciem umowy ubezpieczenia obawiazkowego Tawanta w Y mi ie Informacja o orze danych

atrzymatem/am Dokument zawierajacy informacie o produkcie ubezpieczeniowym, osobowych,

2. Oéwiadczam, 2e przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacie, 2e do
umowy ubezpieczenia majg ie przepisy prawa polskieg

3. @ * wyraam 2gode na przesylanie informacjl | dokumenttiw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego nfomaqe © produkcie, a takze informaci, o ktérych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o , ktdre maja zwizzek z wnioskowang lub
Tawarta umowa ubezpieczenia w PZU SAza Doinednrmm srodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wiadomosd SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefony lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
konitaktowych, zubuwwzu;: sie uaktuainiaé moje dane, dzieki ktdrym bede otrzymywac
informacje za poérednictwem sSrodkéw komunikacii elextroniczne],

4. H * Wyratam zgode na przetwarzanie moich danych asobowych praez PZU SA w celu

ia mi tresd ych produktow yeh i
»nnw:n produktdw finansowych, kiedy nie bede posiada ubezpieczenia w te] firmie,

5. & * Wyratam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TF1
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAD SA, Alior
Bank SA informac)i marketingowych 2a podrednictwem potaczen glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty glosowe IVR),

6. B * wyrazem zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU 2Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU S4, PZU annc SA, PZU 2drowie SA, PZU CO SA, Linkd TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank 5A informacj ych 2a posredni srodkdw i
elektronicznej (e mau SMS/MMS),

7. B * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZUZA‘rawIeSA PZU CO SA, Link+ TU SA, PEKADS& Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach ych, jqcych do okreslenia
preferencii lub polrzeb w zahesle produktéw ubezpleczeniowych | innych produktdw
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

B. Diwiadczam, Ze otrzymatam/em informacjg o przetwarzaniu moich danych osobowych,

1066641480/pc: 100000522617625/BE20  PIN: 3090

Powszechny Zakiad Ubezpieczen Spolka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, X111 Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapitat zakiadowy: 86 352 300 2t wplacony w caloéci, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia; 801 102 102 (oplata 2godna 2 taryfy operatora)

| DSPOCZA/23G11_01/20231129. 1455/ proddppul8-299594673.3/FILE/pc: 10000052261 7625

9. Przekazanc informacjg o administratorze danych oscbowych, danych kontaktowych
administratora oraz inspektora ochrony danych, celach i podstawie prawnej
przetwarzania danych, okresie ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
Jakie przysiuguja podmiotowi danych, informacje o niezbednosci podania danych do

ofertv orezo ZOWanym decyzji. Informacje
udostepniono rowniez pod adresem www.pzu.pl.

10. W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
2goda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode maéna odwolad w kadym czasie w
oddziale lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl 2ibo pismo na adres PZU, ul.
Postgpu 183, 02-676 Warszawa. Wycofanie 2gody nie wplywa na 2godnosc z prawem

dokonanego na ie zgody przed jej wycofaniem.

* B w polu cznacza zgode
Peine nazwy spolek:
PZU SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaklad na 2ycie Spotka
Akcyjna, Ronda Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytaine PZU Spélka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
Warszawa; TF1 PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spdtka Akcyjna,
Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spolka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU
Zdrowie Spéika Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU €O sA
« PZU Centrum Operacji Spitka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-84.
Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spolka Akcyjna, ul. Pnst:uu 18,
02-676 Warszawa; PEKAQ SA - Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna, ul. Zubra 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alior SankSuo&a Akcyjna, ul. bopuszariska 38D,
02-232 ; TUW PZUW - T h Polski Zakiad
Ubezpieczen sz)emmm Rondo Ignacego Demmskheqo 4, 00-843 Warszawa.
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14.3. Dokumentacja fotograficzna
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wneane - 14 2028

e s e S R S Lubon, dnia 31.10.2024 r,
SPOLDTIELILL WIESTHKAMIOWE
w Luboniu
£2-030 Lubod, ul. 2abikowska B2
tel. 64 8O0 46 BO
e katar 000488TEE

WID 777.00-02-429 ZASWIADCZENIE

Zarzgd Spotdzielni Mieszkaniowej w Luboniu zadwiadeza, ze spildzielcze whasnodciowe prawo do
lokalu mieszkalnego nr 33 w Lubonie przy ul. Zabikowskiej 54 o pow. uzytkowej 37,70 m* nabyte
w drodze dziedziczenia, na podstawie Postanowienia Sgdu, Sygn, akt I Ns 993/22 z dnia 01.06.2023
r., Postanowienia Sadu, Sygn. akt V Ns 1244/18/8 z dnia 23.01.2020 r. , Postanowienia Sgdu, Sygn.
akt [X Ms 340/20 z dnia 21.10.2020 r, oraz w drodze umowy eywilno-prawnej, na podstawie Ak

MNotarialnego REP. A 4158/2024 z dnia 14.06.2024r. posiadajg:

TYMA MARIA, Z DOMU GAZECKA
TREBICKI MACIEJ

NOWICKA WIESEAWA MARTA

NOWICKI MARCIN

NOWICKI MAURYCY PAWEL
ANDRZEJEWSKI FILIF PAWEE
ANDRZEJEWSKA ZUZANNA MAGDALENA
ANDRZEJEWSKI FRANCISZEK JAN
RATAJCZAK JAKUR.

Wedhg stanu na dzief 31.10.2024 r. nie zarejestrowano zaleglodei w optatach za lokal mieszkalny
nr 33 w Luboniu przy ul. Zabikowskiej 54.

Fadwiadezenie wydaje sie na wniosek Syndyka Agaty Guzewicz, sygn.. akt: PO1P/GUp-8/940/2024
(wezesnie) POLP/GU/B0T/2024)

Pelnomocni

arzgdu “razes Parzad
& ﬂ
Agnisszha Frefonka il Splister
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