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Agata Guzewicz doradca restrukturyzacyjny (licencja zawodowa nr 537)
ul. Piotrowska 7a, 61-353 Poznan. Tel. kom. 501 869 632
www.guzewicz.net

Poznan, dnia 29 sierpnia 2023 roku

Syndyk
Danuty Gaszewskiej

PISMO SYNDYKA
DOT. WYCENY 50 UDZIALOW POSIADANYCH PRZEZ DANUTE GASZEWSKA W
WERA SP. Z 0.0. Z SIEDZIBA W SIENIAWCE

Dzialajac jako syndyk Danuty Gaszewskiej, PESEL: 54022018905, zam. ul. Szarotkowa
161, 60-185 Skorzewo, wyznaczony postanowieniem Sadu Rejonowego Poznan - Stare Miasto
w Poznaniu, Wydziat XI Gospodarczy — do Spraw Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych z
dnia 26 wrzesnia 2022 roku, sktadam do akt postepowania operat szacunkowy, okreslajacy
wartosC nieruchomosci, stanowigcej sktadnik majatku Wera spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia (KRS: 0000120617), z siedziba w Sienawce (powiat zgorzelecki).

W toku postepowania upadtosciowego syndyk wystat, zgodnie z dyspozycja art. 491°
ust. 1 prawa upaditosciowego, zapytanie dot. upadtej Danuty Gaszewskiej do Krajowego
Rejestru Sadowego. Pismem z dnia 25 pazdziernika 2022 roku KRS wskazal, ze upadta jest
miedzy innymi wiascicielkg udziatéw w Wera spotka z 0.0. z siedziba w Sienawce. Zgodnie z
informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow, do Danuty
Gaszewskiej nalezy 50 udziatow (tj. 50%).

W zwiazku z powzieciem wiedzy o fakcie, iz upadta jest udziatowcem w Wera spotka z
ograniczonag odpowiedzialnoscia, syndyk podjat czynnosci zwigzane z ustaleniem wartosci
udziatow stanowigcych wiasnos¢ Danuty Gaszewskiej. W toku czynnosci ustalono, ze sadem
rejestrowym wiasciwym dla m. Sieniawka jest Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej, IX
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Syndyk w dniu 10 listopada 2022 roku zawiadomit sad rejestrowy o ogtoszeniu
upadtosci Danuty Gaszewskiej oraz wniost o ujawnienie upadtosci w rejestrze spotki.
Postanowieniem z dnia 24 marca 2023 roku sad rejestrowy przyjat do akt zawiadomienie o
ogtoszeniu upadiosci diuzniczki, wydajac postanowienie.

Majac na uwadze powyzsze, w dniu 10 lutego 2023 roku upowazniony pracownik
kancelarii przegladat w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia — Fabrycznej akta rejestrowe spotki.
Powzigt wiedze, iz w sktad majatku spdiki wechodzi prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej

w m. Sieniawka, gmina Bogatynia, powiat zgorzelecki, numer dziatki 239/5, dla ktorej Sad
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Agata Guzewicz doradca restrukturyzacyjny (licencja zawodowa nr 537)
ul. Piotrowska 7a, 61-353 Poznan. Tel. kom. 501 869 632
www.guzewicz.net

Rejonowy w Zgorzelcu, V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze:
JG1Z/00033382/2.

Pismami z dnia 8 marca 2023 roku syndyk wezwal upadtya oraz p. Bogustawa
Zurowskiego (wiceprezesa zarzadu spotki), do udzielenia informacji, o miejscu
przechowywania dokumentow ksiegowych podmiotu oraz dotyczacych dziatalnosci spotki, jej
majatku i rozliczen. Pan Bogustaw Zurowski odpowiedzi nie udzielit (korespondencja doreczona
w dniu 15 marca 2023 roku), natomiast upadia pismem z dnia 23 kwietnia 2023 roku,
przestanym za posrednictwem poczty elektronicznej wskazata, ze catos¢ dokumentacji Wera
spotka z 0.0. pozostata we wiladaniu Bogustawa Zurowskiego, pefniacego funkcje w zarzadzie
spotki. Wedtug informacji z akt rejestrowych, ostatnie sprawozdanie finansowe spotki zostalo
ztozone za rok 2001. Nastepnie sad wielokrotnie wszczynal postepowania przymuszajace,
ktore jednak nie doprowadzity do uzupetnienia brakow.

W 2019 roku Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabryczne) we Wroclawiu podjat z urzedu
postepowanie o rozwigzanie Wera spotka z 0.0. z rejestru bez przeprowadzania postepowania
likwidacyjnego, na podstawie art. 25a ustawy o KRS (sygn. akt WR IX Ns Rej KRS
2236/19/741). Sad tym samym potwierdzit, ze spdtka nie prowadzi jakiejkolwiek dzialalnosci.
Postanowieniem z dnia 3 pazdziernika 2019 roku sad umorzyt przedmiotowe postepowanie po
powzieciu wiedzy o fakcie posiadania przez spotke prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej.
W tym miejscu syndyk podaje, iz z akt rejestrowych wynika, ze na wezwanie sadu nie zgtosity
sie zadne osoby albo podmioty, ktdre posiadatyby majatek stanowiacy wilasnos¢ Wera spotka
z 0.0.

Po zweryfikowaniu informacji o nieruchomosci w elektronicznych ksiegach wieczystych,
syndyk podjat czynnosci zwigzane z uzyskaniem dostepu do przedmiotowej ksiegi wieczystej.
W dniu 9 marca 2023 roku ztozyt w Sadzie Rejonowym w Zgorzelcu, V Wydziat Ksiag
Wieczystych, wniosek o wyrazenie zgody na wglad do ksiegi wieczyste] numer
JG1Z/00033382/2. Po uzyskaniu wymaganej zgody, w dniu 23 marca 2023 roku dokonano w
Zgorzelcu przegladu akt ksiegi wieczystej. Syndyk potwierdzit, ze nieruchomosc jest wlasnoscia
Wera spotka z 0.0., ponadto, ze na przedmiotowej nieruchomosci ustanowione zostaty
zabezpieczenia hipoteczne na rzecz wierzycieli.

Majac na uwadze powyzsze, syndyk uznal za konieczng wycene prawa wlasnosci
nieruchomosci nalezacej do Wera sp. z 0.0., jako istotnego (i jedynego) skiadnika majatku tej
spotki. Wycena ta ma istotne znaczenie dla ustalenia wartosci udziatow Danuty Gaszewskiej,

posiadajace] 50% wszystkich udzialow w spolce Wera. Zatem przy braku innych aktywow
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syndyk przyjmuje zatozenie, ze maksymalna wartos¢ rynkowa spotki Wera (100% udziatow)
rowna jest wartosci rynkowej nieruchomosci, stanowiacej jej jedyny sktadnik majatku.

Wycena zostata zlecona rzeczoznawcy majatkowemu, ktory wraz z upowaznionym
pracownikiem kancelarii syndyka przeprowadzil wizje lokalng na nieruchomosci w Sieniawce.
Rzeczoznawca majatkowy Michat Majchrzycki sporzadzit operat szacunkowy z dnia 26 czerwca
2023 roku, okredlajacy wartos¢ nieruchomosci stanowiacej wiasnos¢ Wera spotka z 0.0. na
58.500 zlotych.

Majac na wzgledzie rzetelnos¢ wyceny wartosci udziatow stanowigcych wiasnosc

upadtej w spotce, syndyk podjat dziatania majace na celu ustalenie wysokosci wierzytelnosci
zabezpieczonych hipotecznie na ww. nieruchomosci. W zwiazku z tym pismami z dnia 22
czerwca 2023 zwrocit sie do wierzyciela hipotecznego tj. Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych
(oddziatu ZUS w Watbrzychu oraz Inspektoratu w Kamiennej Gorze) z wnioskiem o udzielenie
informacji, czy naleznosci zabezpieczone hipotekami na nieruchomosci stanowiacej wiasnosc
spotki s nadal wymagalne a jesli tak — to w jakiej wysokosci. Wskazac nalezy, ze podstawami
wpisow dokonanych w ksiedze wieczystej nieruchomosci sa decyzje z 2002 i 2003 roku. Wobec
uplywu 2 — miesiecznego okresu i braku odpowiedzi, w dniu 29.08.2023 monitowano o

odpowiedz do adresatow ww. pism.

Reasumujac, syndyk wskazuje, ze skoro wartos¢ rynkowa jedynego skiadnika majatku
spotki Wera sp. z 0.0. wynosi 58 500 zt, a upadta posiada 50% udziatow (50 z facznej liczby
100 udziatow w spotce), syndyk okresla maksymalnag wartosc¢ rynkowa udziatow stanowiacych
wiasnosc Danuty Gaszewskiej na 29 250 ztotych.

AGATA

GUZEWICZ

G;
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WYCENA NIERUCHOMOSCI, MASZYN I URZADZEN

mar inz. Michat Majchrzycki, tel. (61)8 619 124, kom. 601 87 51 69,

Wartosc rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej wag stanu na
date wizji wynosi:

Wg = 58 500 zt

TEMAT:
OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWE) PRAWA WEASNOSCI
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWE), POLOZONEJ W SIENIAWCE PRZY ULICY
BIEDRZYCHOWICKIE]J DZ. NR 239/5. KW JG1Z/00033382/2.

KAWIT

SPORZADZIL
mgr inz. Michat Majchrzycki nr.upr. 3971
Biegly sadowy ds. wyceny

nieruchomosci i przedsigbiorstw.

Poznan 26 czerwca 2023 roku
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OPIS NIERUCHOMOSCI:

Przedmiotem operatu szacunkowego jest prawo wlasnosci nieruchomosci gruntowej,
potozonej w miejscowosci Sieniawka przy ulicy Biedrzychowickiej. Przedmiotowa nieruchomosé ma
zatozona ksiege wieczysta JG1Z/00033382/2, prowadzong przez Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego w Zgorzelcu. W ewidencji gruntow oznaczona jest, jako dziatki nr 239/5 o powierzchni
0.1074 ha. Pozostate dane ewidencyjne gruntu: wojewddztwo - dolnosélaskie, powiat - zgorzelecki,
jednostka ewidencyjna Bogatynia obszar wiejski, obreb 0016 Sieniawka, mapa: arkusz 2.
Przedmiotowa dziatka stanowi fragment wjazdu na stacje paliw, dziatka nie jest ogrodzona, nie jest
zabudowana w niewielkim fragmencie poludniowo wschodnim stanowi fragment wjazdu na teren
stacji paliw utwardzonego kostka betonowa. W pozostatej czesci jest niezagospodarowana.

Nieruchomosc posiada wjazd usytuowany od strony ulicy Biedrzychowickiej o nawierzchni

utwardzonej.

EL WYCENY:

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej
w zwigzku z toczacym sie postepowaniem upadiosci konsumenckiej pani Danuty Gaszewskiej syan.
PO1P/GUp-s/279/2022 jako wspotudziatowca spotki WERA Sp z o.o.

Wartosc rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej wg stanu na date wizji

WYnosi:

Wg = 58 500 zi

Data sporzgdzenia operatu: Podpis:

26 czerwiec 2023 roku
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ZAWARTOSC OPRACOWANIA:
1.  Przedmiot i zakres wyceny.
2. Cel wyceny.
3. Okreslenie podstaw opracowania operatu.
3.1. Podstawa formalna.
3.2. Uwarunkowania prawne.
3.3. Zrédia danych merytorycznych.
3.4. Materiaty pomocnicze
4. Okreslenie dat istotnych dla operatu szacunkowego.
5. Opis i okreslenie stanu przedmiotu wyceny.
5.1. Stan prawny.
5.2. Przeznaczeniew mp zp.
5.3. Lokalizacja i otoczenie.
5.4. Opis gruntu.
6. Metodyka wyceny.
7. Analiza i charakterystyka rynku.
8. Okreslenie wartosci nieruchomosci.
9. Whnioski koncowe.
10. Klauzule i zastrzezenia.
11. Zataqczniki
3
Wycena wartosci udziatéw stanowigcych wtasnos$¢ upadtej w Wera spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cia, Znak w Strona 7z 29

aktach PO1P/GUp-s/279/2022/73
Adres do weryfikacji: krz-wer.ms.gov.pl
Identyfikator dokumentu: 2dff5017-b793-430f-a46e-0b05825ea21e



7 CZ Ministerstwo Krajowy Rejestr Zadtuzonych
\" Sprawiedliwosci Jony = OD)II’IS

" WYCENA NIERUCHOMOSCI

1. Przedmiot i zakres wyceny.

Przedmiotem operatu szacunkowego jest prawo wlasnosci nieruchomosci gruntowej,
polozonej w miejscowosci Sieniawka przy ulicy Biedrzychowickiej. Przedmiotowa nieruchomos$é ma
zatozona ksiege wieczysta JG1Z/00033382/2, prowadzona przez Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego w Zgorzelcu. W ewidencji gruntow oznaczona jest, jako dziatki nr 239/5 o powierzchni
0.1074 ha. Pozostate dane ewidencyjne gruntu: wojewodztwo - dolnoslaskie, powiat - zgorzelecki,
jednostka ewidencyjna Bogatynia obszar wiejski, obreb 0016 Sieniawka, mapa: arkusz 2..

2. Cel wyceny.

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wilasnosci nieruchomosci gruntowej w
zwiazku z toczacym sie postepowaniem upadios$ci konsumenckiej pani Danuty Gaszewskiej sygn.
PO1P/GUp-s/279/2022 jako wspdiudziatowca spotki WERA Sp z o.0.

3. Okreslenie podstaw opracowania operatu.

3.1. Podstawa formalna.

Zlecenie Syndyka Masy Upadtosci pani Danuty Gaszewskie] w upadlosci konsumenckiej
likwidacyjnej.
Uprawnienia zawodowe rzeczoznawcy majatkowego nr 3971 w zakresie szacowania nieruchomosci
nadane przez nadane przez UM i RM. Przeszkolenie specjalistyczne szacowania wartosci
nieruchomosci dla potrzeb sektora bankowego organizowane przez Polska Federacje Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majatkowych oraz Bank Pekao S.A., swiadectwo nr 2454\XLIIN03.
Biegly Sadu Okregowego w Poznaniu w. dziedzinie wyceny nieruchomosci i przedsigbiorstw.

3.2. Podstawy i uwarunkowania prawne.

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93, z pozniejszymi
zmianami),

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. Nr 115 z 1997 r. z
pozniejszymi zmianami),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegdlowych zasad
wyceny nieruchomosci, oraz zasad i trybu sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207 z

2004 r., poz. 2109 z pdzniejszymi zmianami).

Wartos¢ rynkowq oszacowano zgodnie z art. 150 ust. 1 1 2, art, 152 Ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o Gospodarce Nieruchomosciami (Dz. U. Nr 46 z 2000 r., poz. 543, z

pozniejszymi zmianami) oraz § 3 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesénia 2004 r. w
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sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207 z 2004 r., poz.
2109). Do oszacowania wartosci rynkowe] nieruchomosci zastosowano szczegolowe regulacje
metodologiczne przewidziane w  Standardach Zawodowych Rzeczoznawcow  Majatkowych
opracowane przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

Wartosc rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania ustalana jest zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. Okreslona wartos¢ nieruchomosci musi odzwierciedlac
stan rynku w dniu wyceny i odpowiadac cenie, jaka mozna by uzyskac przy zawarciu umowy
sprzedazy. Nalezy przyjac przy tym, ze w okresie ekspozycji nieruchomosci na rynku oraz w
okresie negocjowania umowy ceny nie ulegly zmianie.

Zgodnie z art. 4 ust. 6 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o© gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. Nr 115 z 1997 r., poz. 741, z pozniejszymi zmianami) poprzez wycene
nieruchomosci nalezy rozumiec¢ postepowanie w wyniku, ktérego dokonuje sie okreslenia wartosci
nieruchomosci.

Do oszacowania wartosci rynkowej nieruchomosci zastosowano szczegodlowe regulacje
metodologiczne przewidziane w Powszechnych Krajowych Standardach Wyceny opracowanych
przez Polska Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych, a w szczegalnosci:

- Nota interpretacyjna NI 1: ,Zastosowanie podejscia porownawczego w  wycenie
nieruchomosci”.
Wartos¢ rynkowa przedstawia kwote pieniezng, ktéra mozna uzyskadé za nieruchomosc
sprzedawang na rynku w okolicznosciach spetniajacych wymagania definicji wartosci rynkowej. Jej
rozumienie nie jest uzaleznione od faktycznego zwarcia transakcji w dniu, na ktory sporzadzona
zostaje wycena. Przy szacowaniu nieruchomosci Rzeczoznawca okresla wartos¢ rynkowg prawa

wiasnosci nieruchomosci, a nie jego cene sprzedazy.

3.3. Zrodta danych merytorycznych.

Ksiega wieczysta 1JG1Z/00033382/2, prowadzona przez Wydziat Ksiqg Wieczystych Sadu
Rejonowego w Zgorzelcu.

- Uchwata XLVIII/347/2002 Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 5 sierpnia 2002 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege miasta | gminy
Bogatynia.

Uproszczony wypis z rejestru gruntdw.

- Mapa dziatki nr 239/5.

- Wypis z rejestru gruntow dziatki nr 239/5.

- Zaswiadczenie z dnia 27 kwietnia 2023 roku.
QOgledziny nieruchomosci w dniu 24 maja 2023 roku.
Notowania cen transakcyjnych nieruchomosci w obrocie - Starostwo Powiatowe w
Zgorzelcu.

- Informacje uzyskane droga samodzielnego gromadzenia danych.
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3.4.

Materiaty pomocnicze

Zrébek S., Cellmer R., Czerkies J., Muczynski A., ,Wycena wartosci rynkowej
nieruchomosci” Wydawnictwo UM-M |, Olsztyn 2001;

Cymerman R., Hopfer A., ,System i procedury szacowania nieruchomosci”, Wydanie II ,Z C
O Zielona Gaora 2000;

Kucharska - Stasiak E., ,Wartosc rynkowa nieruchomosci”, Twigger, Warszawa 2001.
Mieczystaw  Prystupa.  ,Wycena  nieruchomosci  przy  zastosowaniu  podejscia
poréwnawczego” Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych, Warszawa
2001.

Materiaty seminarium ,Szacowanie Wartosci nieruchomosci dla potrzeb sektora bankowego”
Warszawa 2003.

Artykuty dotyczace problematyki wycen nieruchomosci opublikowane w  kwartalniku

«Rzeczoznawca Majatkowy” wydawanym przez PFRM i, Wycena” wydawanym przez AR-T w

Olsztynie.

4. Okreslenie dat istotnych dla operatu szacunkowego.

- Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 26.06.2023 r.
- Data, na ktorg okreslono wartosc przedmiotu wyceny: 26.06.2023 r.
- Data, na ktoérg okreslono stan prawny przedmiotu wyceny: 24.05.2023 r.
- Data ogledzin nieruchomosci: 24.05.2023 r.

5. Opis i okreslenie stanu przedmiotu wyceny.

5.1. Stan prawny.

Stan prawny przedmiotowej nieruchomosci zbadano na podstawie ksiegi
JG1Z/00033382/2, prowadzong przez Wydziat Ksiqg Wieczystych Sgdu Rejonowego w Zgorzelcu.

Dziat I (0znaczenie nieruchomosci)
Dziatka nr: 239/5
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa). Sieniawka.
Potozenie (numer porzadkowy / miejscowosc): Sieniawka
Sposob korzystania. Nieruchomosc niezabudowana.
Obszar 0.1074 ha.

Dziat I-SP (spis praw zwigzanych z wtasnoscia)
Brak wpisow.

Dzial II (wiasnosc)
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1. Lista wskazan udziatow w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj
wspolnosci): 1/1.
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng (Nazwa,
siedziba). "WERA" Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig, Sieniawka.

Dziat III (ciezary | ograniczenia)
1. Rodzaj wpisu. Ostrzezenie.
Tres¢ wpisu. Ostrzezenie o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci na wniosek wierzyciela:
KREDYT BANK SA II o/fJelenia Gora ul. Pitsudskiego 47, 58-500 Jelenia Gora celem
wyegzekwowania od diuznika naleznosci giownej w kwocie 1.470.788,53 zt (jeden milion
czterysta siedemdziesiat tysiecy siedemset osiemdziesigt osiem zlotych piecdziesigt trzy
grosze) oraz odsetek i kosztow egzekucji.
2. Rodzaj wpisu. Ostrzezenie.
Tres¢ wpisu. Ostrzezenie o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci na wniosek wierzyciela:
Bielawski Wiestaw, Bedryj Ryszard, Jerzy Switenski, Krzysztof Budnik "PRETOR B&B" S.C.
ul. Stowackiego 20 b Watbrzych, celem wyegzekwowania od dtuznika naleznosci gtdéwnej w
kwocie 3660 zt (trzy tysiqce szescset szescdziesiat ztotych) oraz odsetek, kosztow
sgdowych | kosztow egzekucji).
Dziat IV (hipoteki)
1. Hipoteka przymusowa zwykia. Suma (slownie), waluta 144326,56 (sto czterdziesci
cztery tysigce trzysta dwadziescia szes¢ 56/100) zt.
Inne informacje. Koszty egzekucyjne, wierzytelnos¢ z tytutu nie optaconych sktadek na
ubezpieczenie spoteczne, zdrowotne, funduszu pracy | funduszu gwarantowanych swiadczen
pracowniczych za okres od 02.2001 r. Do 07.2002 r.
Wierzyciel hipoteczny. Zaktad ubezpieczen spotecznych oddz. w Kamiennej Gorze.
2. Hipoteka przymusowa zwykla. Suma (stownie), waluta 33094,02 (trzydziesci trzy tysigce
dziewigcdziesiat cztery 02/100) zt.
Inne informacje. Naleznosci z tytulu nieopfaconych sktadek na ubezpieczenie spoteczne,
ubezpieczenie zdrowotne, fundusz pracy, fundusz gwarantowanych $wiadczen socjalnych i
kosztow upomnienia
Wierzyciel hipoteczny. Zaktad ubezpieczen spotecznych oddz. w Kamiennej Gorze.
3. Hipoteka przymusowa zwykta. Suma (stownie), waluta 1386,12 (jeden tysiac trzysta
osiemdziesiat szes¢ 12/100) 24
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosc). Skiadki na
ubezpieczenia spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne i fundusz pracy
Wierzyciel hipoteczny. Zaktad ubezpieczen spotecznych oddz. w Kamiennej Gorze.

Ustalona w niniejszym opracowaniu wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej nie

uwzglednia zadnych ewentualnych nieujawnionych obcigzen nieruchomosci.
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5.2. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Dla przedmiotowego terenu jest aktualnie obowiazujacy plan zagospodarowania
przestrzennego. Uchwalony uchwata XLVIII/347/2002 Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 5 sierpnia
2002 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Bogatynia.

W m.p.z.p przedmiotowa nieruchomosc znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem UK 3,

ktoremu wyznaczono funkcje - tereny ustug komercyjnych.
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5.3. Lokalizacja i otoczenie.

Powiat zgorzelecki potozony jest w zachodniej czesci Dolnego Slaska, w trojkacie panistw: Polski -
Czech - Niemiec. Stolica powiatu jest Zgorzelec. Nysa tuzycka stanowi granice z powiatem Gorlitz.
Powiat zamieszkuje okoto 85 tysiecy i skiada sie z 7 gmin, miedzy innymi z Miasta i Gminy
Bogatynia. Gtowng o$ komunikacyjng stanowi autostrada A4 z Drezna do Wroctawia, ktora
prowadzi dalej po polskiej stronie do Krakowa i Rzeszowa. Istotng role odgrywajq takze polaczenia
kolejowe na lini Drezno - Zgorzelec - Wroctaw, Zgorzelec - Jelenia Gora.

Gmina Bogatynia jest najbardziej wysunigta na poludnie gming powiatu, polozona w tzw. Worku
Turoszowskim, na styku granic Polski, Czech i Niemiec. Zajmuje powierzchnie 136,17 km 2,
tacznie miasto i gmine zamieszkuje okolo 22 tysiecy mieszkancéw. Sieniawka pofozona na
potudnie od Bogatyni i bezposrednio przy granicy z Niemcami na terenie miejscowosci znajduje sie
przejscie graniczne drogowe w oparciu i o ktdre funkcjonuje niewielkie targowisko jednak gtownym

filarem gospodarczym jest Elektrownia ,Turéw” z istniejacymi przy niej spotkami. Szacowana
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nieruchomosc jest zlokalizowana w peryferyjnej czesci Sieniawki przy drodze nr 332: granica
panstwa PL - D Sieniawka / Zittau Nord (B - 178) - Sieniawka (DW354) - granica panstwa PL-CR
Kopaczow Hradek nad Nisou (R-35).

W rejonie przedmiotowe]j lokalizacji znajduja sie nastepujace sieci infrastruktury technicznej:

. energetyczna,
. wodociggowa
. kanalizacyjna

5.4. Opis gruntu

Dziatka nr 239/5 o powierzchni 1 074 m? ma ksztalt reqularny, stanowi fragment wjazdu na
stacje paliw, nie jest ogrodzona, nie jest zabudowana w niewielkim fragmencie /potudniowo
wschodnim/ stanowi fragment wjazdu na teren stacji paliw utwardzonego kostka betonowag. W
pozostatej czesci jest niezagospodarowana porosnieta roslinnoscig wysoka i niska.

Nieruchomos¢ posiada wjazd usytuowany od strony ulicy Biedrzychowickiej o nawierzchni
utwardzonej.

Uzbrojenie stanowi sie¢ energetyczna, wodociggowa i kanalizacyjna.

6. Metodyka wyceny.

Postepowanie w wyniku, ktdrego okreslona zostaje wartos¢ nieruchomosci regulowane jest
przepisami Dziatu IV ,Wycena Nieruchomosci” - ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. nr 46, poz. 543 z 2000 r.), Ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o
zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz o zmianie niektorych innych ustaw ( Dz. U. Nr
141, poz. 1492 z 2004 r.), Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 21.09.2004 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego ( Dz. U. Nr 207, poz. 2109 z 2004 r.),
oraz Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny. Nalezy podkresli¢, ze wycena dokonywana przez
rzeczoznawce majatkowego, chociaz wyrazona w jednostkach monetarnych, nie jest okresleniem
ceny, (ktéra jest faktem rynkowym zaistniatym) a opinia o wartosci. Wybor metody do wyceny
wartosci rynkowej danej nieruchomosci nalezy do rzeczoznawcy majatkowego. Powinien sie on przy
tym kierowac wynikami analizy rynku.

Do wyznaczenia wartosci nieruchomosci gruntowej zastosowano podejscie poréwnawcze metode
porownywania parami. Polega ona na okreslaniu wartosci rynkowej wyceniane] nieruchomosci o
okreslonych cechach poprzez jej poréwnanie kolejno, z co najmniej trzema nieruchomosciami
podobnymi o znanych cechach i cenach, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. W ten sposob
dokonuje sie korekty cen kazdej z pordéwnywanych nieruchomosci pod katem réznic pomiedzy nimi
wynikajacych z odmiennosci cech i ich wag.

Poniewaz nieruchomosc¢ wyceniana jest nieruchomoscia gruntowa niezabudowana o funkci
ustugowej, do pordownan przyjeto nieruchomosci podobne, pod wzgledem cech rynkowych a ktére
byly przedmiotem obrotu rynkowego. Jako wyrdzniki przyjeto cechy najbardziej charakterystyczne
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dla aktualnych trendow rynkowych takie jak: lokalizacja, mozliwa do realizacji funkcja zabudowy,
powierzchnia, dostepna infrastruktura, dostepnosc komunikacyjna.

Podejscie poréwnawcze stosuje sie przy zatozeniu, ze znane sg ceny transakcyjne nieruchomosci
podobnych do nieruchomosci wycenianej, warunki dokonania transakcji, a takze cechy
nieruchomosci wptywajace na te ceny, zwiaszcza na ich zroznicowanie. Przez nieruchomosc
podobng nalezy rozumiec nieruchomosc, ktora jest porownywalna z nieruchomoscia stanowiaca
przedmiot wyceny, ze wzgledu na polozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposob korzystania oraz
inne cechy wplywajace na jej wartosc. Do porownan nalezy wykorzystywad nieruchomosci
podobne, ktdre byly przedmiotem sprzedazy w okresie najblizszym, poprzedzajacym date wyceny,
ale nie diuzszym niz dwa lata od daty, na ktérg okresla sie wartos¢ nieruchomosci. Rzeczoznawca
majatkowy okresla na potrzeby wyceny wiasciwy rynek nieruchomosci podobnych, biorac pod
uwage przedmiot, zakres i cel wyceny oraz dostepnosc danych, przedstawiajac w szczegolnosci:

a) rodzaj rynku (np. rynek lokali mieszkalnych, lokali handlowych, gruntéw  niezabudowanych,
itp.

b) obszar rynku (np. osiedle mieszkaniowe, dzielnica, miasto, gmina, powiat);

c) okres badania cen (np. miesigc, kwartat, rok);

d) informacje o popycie i podazy, potencjat rozwojowy oraz inne czynniki ekonomiczne, ktore uzna
za istotne.

Analiza rynku ma na celu ustalenie cech rynkowych nieruchomosci oraz oceni¢ wielkosé wplywu
cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych, ktére moga stanowic¢ wagi cech rynkowych.
Cechy rynkowe, na podstawie ktorych pordwnuje sie nieruchomosc¢ szacowana z nieruchomosciami
podobnymi, sa to m.in. ich wiasciwosci lokalizacyjne, fizyczne, techniczno - uzytkowe i prawne,
wplywajace w sposdb zasadniczy na zrdznicowanie cen. Do wyceny przyjmuje sie informacje o
cenach transakcyinych pochodzacych z umoéw zawartych w formie aktu notarialnego. Wagq cechy
moze byc jej udziat procentowy w réznicy pomiedzy ceng maksymalng i ceng minimalna ze zbioru
zaktualizowanych cen transakcyjnych nieruchomosci pedobnych, stanowiacych podstawe wyceny.
Nie wyklucza sie takze innych sposobéw wyrazania wplywu cech rynkowych na ceny. Rzeczoznawca
majatkowy okresla jednostke poréwnawcza, do ktorej odnosi sie cena transakcyjna, a takze stosuje
identyczne jednostki dla nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci poréwnawczych (np. m?
powierzchni gruntu, m? powierzchni budynku, m® kubatury). W szczegélnie uzasadnionych
wypadkach jednostka poréwnawcza moze byc¢ nieruchomos$é. Wielkos¢ wptywu cech rynkowych na
zroznicowanie cen transakcyjnych oraz skale ocen danej cechy mozna okresli¢ w zaleznosci od
stanu rynku, uwzgledniajac:

a) wyniki analizy danych o cenach i cechach rynkowych nieruchomosci podobnych bedacych
przedmiotem obrotu rynkowege na okreslonym na potrzeby wyceny rynku nieruchomosci;

b) analogi¢ do podobnych pod wzgledem rodzaju i obszaru rynkow lokalnych;

¢) badanie i/lub obserwacje preferencji potencjalnych nabywcdw nieruchomosci;

d) inny wiarygodny sposdb.

Przy stosowaniu metody poréwnywania parami porownuje sie nieruchomosc¢ wyceniang o znanych
cechach, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, o znanych cenach transakcyjnych i cechach.
Wartosc okresla sie poprzez korygowanie cen transakcyjnych ze wzgledu na roznice ocen pomiedzy

nieruchomoscia wyceniang i nieruchomosciami podobnymi.
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Przy zastosowaniu metody porownawczej mozna stosowac dodatkowy wspéiczynnik korekcyjny
K" z przedziatu [0,90, 1,10]. Wspotczynnik ten moze by¢ uwzgledniony wylacznie w
szczegolnych, uzasadnionych przypadkach, na przyktad, gdy nieruchomosc posiada szczegdlne
wady lub zalety wykraczajgce poza cechy rynkowe lub wystepuje wyrazna zmiana relacji
pomiedzy popytem i podaza. Uwzglednienie wspdtczynnika korekcyjnego K winno byé w kazdym
przypadku uzasadnione przez rzeczoznawce majatkowego przez sformutowanie odpowiedniej

klauzuli.
7. Analiza i charakterystyka rynku.

W trakcie wyceny przeprowadzono badanie lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych o funkcji ustugowej i mieszkalne] jednorodzinnej, polozonych na terenie
gltdwnych miast powiatu zgorzeleckiego. Badaniami objeto ceny transakcyjne na podobne
nieruchomosci  do nieruchomosci  wyceniane] pod wzgledem funkcji, ze szczegdlnym
uwzglednieniem nieruchomosci na ktérych mozna realizowac zabudowe komercyjng. Analizowano
ceny transakcyjne na podobne nieruchomosci do nieruchomosci wycenianej pod wzgledem funkcji i
przede wszystkim pod wzgledem atrybutéw rynkowych, ktore maja najwiekszy wplyw na wartosc
czyli lokalizacji, funkcji ewentualnej zabudowy, powierzchni dziatki, dostepnej infrastruktury
technicznej. Ze wzgledu na sytuacje na rynku nieruchomosci ograniczono okres badania rynku do
stycznia 2022 roku. Badania tak zdefiniowanego segmentu rynku nieruchomosci wykazaty, ze w
tym okresie, odnotowano ogdlnie 4 transakcje nieruchomosciami o podobnych parametrach
rynkowych, ktore mialy miejsce przede wszystkim na terenie Zgorzelca, Bogatyni. Z
przeprowadzonej analizy rynku wynika 2ze najwiecej transakcji i najwyzszy poziom cen
transakcyjnych odnotowano w Zgorzelcu, na terenie Bogatyni odnotowanc zdecydowanie mniej
transakcji i o nizszym poziomie cenowym. Nalezy zwrécic uwage ze rynek tego segmentu
nieruchomosci jest stabo rozwiniety, nie odnotowano transakcji dziatkami o funkcji wytacznie
komercyjnej w zwigzku z tym do pordéwnan przyjeto transakcje dziatkami o funkcji mieszkalnej i
ustugowej. Wynika to przede wszystkim z niewielkiej liczby ofert nieruchomosci podobnych
polozonych na w/ w terenie i bardzo stabo rozwinietym rynkiem. Analiza transakcji wykazata ze
najczesciej dochodzi do sprzedazy nieruchomosci o areatach w przedziale 800 - 1200 mkw. Z
analizy wynika, iz na cene w najwiekszym stopniu ma wplyw lokalizacja ogdlna nieruchomosci i
funkcja. Analizy danych rynkowych dokonano na podstawie informacji uzyskanych z aktow
notarialnych i ogledzin szacowanej oraz podobnych nieruchomosci. Analize tak zdefiniowanego
rynku nieruchomosci zabudowanych dokonano na bazie dostepnych transakcji w starostwie
powiatowym. Do poréwnan przyjeto trzy obiekty o najbardziej zblizonych parametrach rynkowych

do nieruchomosci szacowanej.

12

Wycena wartosci udziatéw stanowigcych wtasnos$¢ upadtej w Wera spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cia, Znak w Strona 16z 29
aktach PO1P/GUp-s/279/2022/73

Adres do weryfikacji: krz-wer.ms.gov.pl

Identyfikator dokumentu: 2dff5017-b793-430f-a46e-0b05825ea21e



S?ﬁﬁ% Ministerstwo

Krajowy Rejestr Zadtuzonych
- Sprawiedliwosci Jowy el y

ODPIS

=T WYCENA NIERUCHOMOSCI

]

Ponizej przytaczam prébke transakcji nieruchomosciami najbardziej podobnych pod wzgledem cech

rynkowych do nieruchomosci szacowanej, potozonymi na w/w terenie.

2
L : c‘;':-::t:.
Data Powierzchnia o transakcyjna Cenalm
- aktu dziatki w m? Lokalizacja nieruchomosci gruntu sl;:r:vgz:w::a
wzt uplyw czasu
Bogatynia
1 11.2022 1165 Nadrzeczna 69 900 60,00 62,20
2 11.2022 1161 Zgorzelec Zielna 154 848 133,37 138,40
3 11.2022 1327 Zgorzelec 70 000 52,75 54,70
Gornowiejska
Zgorzelec
4 11.2022 1 502 Bohaterdw II Armii 135 000 89,88 93,20
WP

W niniejszym opracowaniu analizowano poziom zmian cen transakcyjnych ze wzgledu na uplyw
czasu. W przypadku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych o podobnej funkcji, ustalenie
w/w wplywu zmian poziomu cen ze wzgledu na uplyw czasu jest mozliwe z szeroko pojetego
lokalnego rynku, w przypadku ktérego dla nieruchomosci podobnych odnotowano wzrosty okoto 3 -
5 % w skali roku. W niniejszym opracowaniu przyjeto 3 % trend czasowy.

8. Okreslenie wartosci nieruchomosci.

Nieruchomosc¢ 1

W lutym 2022 roku /Rep.A.417/2022/ w Bogatyni przy ulicy Nadrzecznej, dokonano
transakcji sprzedazy nieruchomosci o obszarze 1 165 m? niezabudowanej przeznaczonej pod
zabudowe mieszkalng z ustugami. Dziatka nie jest ogrodzona i zagospodarowana, dostepna
infrastruktura: sie¢ elektryczna, wodociggowa i kanalizacyjna. Sasiedztwo domy mieszkalne
jednorodzinne 1 dziatki niezabudowane, dojazd ulicami i drogami o nawierzchni utwardzonej.
Lokalizacja lepsza od nieruchomosci szacowane] /strefa centralna miasta/. Prawo wiasnosci.

Cena transakcyjna: 69 000 zt /cena skorygowana 62,20 zi/m’ /

Nieruchomosc¢ 2

W lutym 2022 roku /Rep.A.1335/2022/ w Zgorzelcu przy ulicy Gérnowiejskiej, dokonano
transakcji sprzedazy nieruchomosci o obszarze 1 327 m? niezabudowanej przeznaczonej pod
zabudowe mieszkalng z ustugami. Dziatka nie jest ogrodzona i zagospodarowana, dostepna
infrastruktura: sie¢ elektryczna, wodociggowa, gazowa. Sasiedztwo domy mieszkalne
jednorodzinne | dziatki niezabudowane, dojazd ulicami i drogami o nawierzchni utwardzonej.
Lokalizacja lepsza od nieruchomosci szacowanej /strefa peryferyjna miasto powiatowe/. Prawo
wiasnosci..

Cena transakcyjna: 70 000 zt /cena skorygowana 54,70 zi/m’ /
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Nieruchomosc¢ 3

W lutym 2022 roku /Rep.A.2630/2022/ w Zgorzelcu przy ulicy Bohaterow II AWP,
dokonano transakcji sprzedazy nieruchomosci o obszarze 1 502 m? niezabudowanej przeznaczonej
pod zabudowe komercyjno - handlowa. Dziatka nie jest ogrodzona i zagospodarowana, dostepna
infrastruktura: sie¢ elektryczna, wodociagowa, gazowa i kanalizacyjna. Sasiedztwo zabudowa o
funkcji gospodarczej, dojazd ulicami i drogami o nawierzchni utwardzonej. Lokalizacja lepsza od
nieruchomosci szacowanej /strefa centralna miasto powiatowe/. Prawo wtasnosci..

Cena transakcyjna: 135 000 2l /cena skorygowana 93,20 zi/m” /
+ Ocena rynku w aspekcie przyjetych cech rynkowych

Zdefiniowany powyzej rynek nieruchomosci stanowi przestanke do przeprowadzenia jego
analizy pod katem wyboru cech rynkowych (atrybutdw), ktore w sposob zasadniczy wplywaja na
ich ceny, a w nastepstwie na wartos¢ rynkowa. Cechy rynkowe nieruchomosci sa to w
szczegdlnosci ich wiasciwosci lokalizacyjne, fizyczne techniczne i uzytkowe, ktore maja wpltyw na
jej wartos¢ rynkowa. Maja one z reguty charakter lokalny, i w réznym stopniu moga wpltywac na
wartos¢ nieruchomosci, co wyraza si¢ za pomoca przypisywania im okreslonych wag na podstawie

analizy rynku lokalnego.

Na potrzeby wyceny przyjeto, w ramach ustalonych cech rynkowych skale ocen:

Lp. CECHA OCENA

Bardzo dobra / strefa centralna Zgorzelca i brak utrudnien
wynikajacych z sasiedztwa /, dobra / strefa posrednia i
peryferyjna Zgorzelca, Bogatyni i brak utrudnien
wynikajacych z sasiedztwa/, srednia /pozostate lokalizacje/

2 | Obszar gruntu Dobry 1600 - 1000 m?, $redni 999 - 700 n', maly < 699 m*

1 | Lokalizacja

3 | Uzbrojenie PW.GK, PW.K/PW.G

Brak utrudnien w zagospodarowaniu, utrudnienia w

4 [tane zagospodarowaniu /wynikajace z sasiedztwa lub inne/ .
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Ocena przedmiotu wyceny i nieruchomosci porownawczych w aspekcie przyjetych
cech rynkowych

Poréwnanie obiektu wycenianego i obiektéw poréwnawczych:

CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI
CECHA Nieruchomosé | Nieruchomosé | Nieruchomosé | Nieruchomosé
wyceniana nri | nr2 | nr3
Lokalizacja Srednia Dobra Dobra Bardzo dobra
Obszar gruntu Dobry Dobry Daobry Dobry
Uzbrojenie P.W.K P.W.K P.W.G P.W.G.K
iR IE Tt Brak ut;udnien Brak utl;udnien Brak ut.r‘udnien
Hfine zagos::"cirgarowa zagospodarowa | zagospodarowa | zagospodarowa
niu niu niu

Okreslenie wag cech rynkowych

Wartos¢ poprawek ustalono na podstawie réznic wartosci rynkowych dla nieruchomosci
podobnych, ale rézniacych sie poszczegdlnym atrybutem na podstawie preferencji rynkowych.
Przyjeto zatozenie, iz nieruchomosci réznig sie o ile to mozliwe, tylko jednym atrybutem
(atrybutem analizowanym). Najczesciej spotykanym sposobem pomiaru jest wykorzystywanie
zasady ceteris paribus (pozostate rowne). Wedtug tej zasady mozna okresli¢, jak zmieni sie cena
nieruchomosci, jezeli zmieni sie o pewna wielkos¢ jej cecha. Korzystajac z zakresu zmiennosci
wartosci rynkowej pomiedzy ceng minimalng C,,, @ ceng maksymalng C,.,, bedziemy poszukiwac
zmian cen i zmian wartosci rynkowej w przedziale [Coin; Chaxl-

Na podstawie rynku lokalnego ustalono, ze wsrdd zawartych transakcji sprzedazy,
podobnych nieruchomosci, cena /po skorygowaniu/ minimalna nieruchomosci wynosi: 62,20 zt/m?,
a cena /po skorygowaniu/ maksymalna nieruchomosci wynosi: 93,20 zt/m?.

AC = Cax - Chin AC = 31,00 zi
Cechy rynkowe i ich wagi:
Lp. CECHA RYNKOWA Waga (%) Zakres kwotowy (zt)
1 | Lokalizacja 40 12,40
2 | Obszar gruntu L 20 L 6,20
3 | Uzbrojenie 20 6,20
4 |Inne 20 6,20
| | 31,00 zt

Razem 100
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1a rzych

Zestawienie nieruchomosci w parach poréwnawczych

Para porownawcza X - 1

e Nieruchomos$¢ | Nieruchomosé | Waga Zakres
Nazwa cechy roznicujacej wyceniana P (%) kwotowy w zt Poprawka
Lokalizacja Srednia Dobra 40 12,40 -6,20
Obszar gruntu Dobry Dobry 20 6,20 0
Uzbrojenie P.W.K P.W.K 20 6,20 0
Inne Utrudnienia w | Brak utrudnien w 20 6,20 -6,20
zagospodarowanlu zagospodarowanlu
SUMA -12,40
Obliczona wartosé X, wynosi: 62,20 zi/m’ - 12,40 zi/m’ = 49,80 zt/m?
Para porownawcza X - 2
e (TR Nieruchomos¢ | Nieruchomos¢ | Waga Zakres Poprawka
Y hace) wyceniana nr 2 (%) | kwotowy w zt P
Lokalizacja Srednia Dobra 40 12,40 -6,20
Obszar gruntu Dobry Dobry 20 6,20 0
Uzbrojenie P.W.K P.W.K 20 6,20 0
Utrudnienia w Brak utrudnien w
inne zagospodarowaniu | zagospodarowaniu 0 6,20 6,20
SUMA -12,40
Obliczona wartosé X, wynosi: 54,70 zi/m® - 12,40 zi/m’ = 42,30 zt/m?
Para porownawcza X - 3
NN Nieruchomos¢ Nieruchomos¢ | Waga Zakres
Nazwa cechy roznicujacej wyceniana = 2 % kwotowy w zt Poprawka
Lokalizacja Srednia Bardzo dobra 40 12,40 -12,40
Obszar gruntu Dobry Dobry 20 6,20 0
Uzbrojenie P.W.K PLW.G.K 20 6,20 -3,10
Inne Utrudnienia W Brak utrudnien w 20 6,20 -6,20
zagospodarowanlu zagospodarowamu
SUMA -21,70
Obliczona wartosé X5 wynosi: 93,20 zi/m? - 21,70 zi/m’ = 71,50 zt/m?
W, = (X, + Xo + X3)/3 = (49,80 2t + 42,30 zt + 71,50 7t )/3 = 54,53 zt/m?
Wg = 54,53 z/m? x 1 074 m° = 58 569 zt
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Przyjeto:

Wge = 58 500 zt H

Stownie: piecdziesigt osiem tysiecy piecset ztotych.

9. Whnioski koncowe.

Okreslona wartos¢ rynkowa wycenianego prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej,
zostata okreslona na 58 500 ziotych.

Przy okreélaniu wartos$ci uwzgledniono te cechy przedmiotu wyceny, ktore wplywajg na
wartosc rynkowa.

Ustalona wartos¢ rynkowa nie obejmuje podatkéw i optat, jakie potencjalny nabywca
zobowiazany jest zaptacic, a w szczegolnosci podatku VAT.

10. Klauzule i zastrzezenia.

¢ Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

¢ Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystane dla innego celu, anizeli okreslonego w
operacie.

¢+ Podstawe do okreslenia stanu prawnego stanowity dokumenty i materialy, ktére uznano za
wiarygodne i nie byly one przedmiotem odrebnege dochodzenia.

¢ Wycena opiera sie na dokonane] wizji lokalnej nieruchomosci, oraz na informacjach i
dokumentach udostepnionych przez zleceniodawce.

¢ Zakfada sie, Ze autorowi opracowania zgtoszono wszystkie znane okolicznosci majace wplyw na
oszacowanie wartosci.

¢ Autor operatu nie bierze odpowiedzialnosci za wady ukryte, ktérych wystepowania nie mogt
stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji lokalnej, ani na podstawie dostepnych dokumentow.

¢ Niedopuszczalne jest, bez porozumienia z autorem, wprowadzanie jakichkolwiek zmian w
niniejszym opracowaniu.

¢ Zastrzega sie wykluczenie odpowiedzialnosci rzeczoznawcy wobec 0sob trzecich, w szczegdlnosci
z tytutu wykorzystania operatu w innym celu, anizeli zostat on sporzadzony, ani w przypadku,
gdy od daty wykonania operatu zaistniaty przestanki na rynku nieruchomosci lub inne

okolicznosci na samej nieruchomosci, ktore wplynety na wartosc nieruchomosci.

Poznan 26 czerwiec 2023 roku.

Opracowat:
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Zatacznik nr 1.

Protokot

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ: IJ

Dziat I (oznaczenie nieruchomosci)

Dziatka nr: 239/5

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa). Sieniawka.
Potozenie (numer porzgdkowy / miejscowosc): Sieniawka
Sposob korzystania. Nieruchomosc niezabudowana.
Obszar 0.1074 ha.

Dzial I-SP (spis praw zwiazanych z wlasnoscia)

Brak wpisow.

Dziat IT {wiasnosc)

1. Lista wskazan udziatow w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj
wspolnosci): 1/1.

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng (Nazwa,
siedziba). "WERA" Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig, Sieniawka.

Dziat III (ciezary i ograniczenia)

1. Rodzaj wpisu. Ostrzezenie.

Tres¢ wpisu. Ostrzezenie o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci na wniosek wierzyciela:
KREDYT BANK SA II o/flelenia Gora ul. Pilsudskiego 47, 58-500 Jelenia Gora celem
wyegzekwowania od diuznika naleznosci gtownej w kwocie 1.470.788,53 zt (jeden milion
czterysta siedemdziesiat tysiecy siedemset osiemdziesiat osiem ziotych piecdziesigt trzy
grosze) oraz odsetek i kosztow egzekuc)i.

2. Rodzaj wpisu. Ostrzezenie.

Tres¢ wpisu. OstrzeZzenie o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci na wniosek wierzyciela:
Bielawski Wiestaw, Bedryj Ryszard, Jerzy Switenski, Krzysztof Budnik "PRETOR B&B" S.C.
ul. Stowackiego 20 b Watbrzych, celem wyegzekwowania od dtuznika naleznosci gtownej w
kwocie 3660 zt (trzy tysigce szes$cset szescdziesigt ziotych) oraz odsetek, kosztow
sgdowych | kosztow egzekucji).

Dzial IV (hipoteki)

1. Hipoteka przymusowa zwykia. Suma (stownie), waluta 144326,56 (sto czterdziesci
cztery tysiace trzysta dwadziescia szesc 56/100) zt.

Inne informacje. Koszty egzekucyjne, wierzytelnosc z tytutu nie optaconych sktadek na
ubezpieczenie spoteczne, zdrowotne, funduszu pracy i funduszu gwarantowanych swiadczen
pracowniczych za okres od 02.2001 r. Do 07.2002 r.

Wierzyciel hipoteczny. Zaktad ubezpieczen spotecznych oddz. w Kamiennej Gorze.

2. Hipoteka przymusowa zwykta. Suma (stownie), waluta 33094,02 (trzydziesci trzy tysiqce
dziewigcdziesiat cztery 02/100) zth.
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Inne informacje. Naleznosci z tytutu nieoptaconych skfadek na ubezpieczenie spoteczne,
ubezpieczenie zdrowotne, fundusz pracy, fundusz gwarantowanych Swiadczen socjalnych i
kosztow upomnienia

Wierzyciel hipoteczny. Zaklad ubezpieczen spotecznych oddz. w Kamiennej Gorze.

3. Hipoteka przymusowa zwykta. Suma (stownie), waluta 1386,12 (jeden tysiac trzysta
osiemdziesiat szes¢ 12/100) zt.

Wierzytelnos¢ | stosunek prawny (numer wierzyteinosci / wierzytelnosc). Skiadki na
ubezpieczenia spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne i fundusz pracy

Wierzyciel hipoteczny. Zakiad ubezpieczen spotecznych oddz. w Kamiennej Gorze.

Badania dokonal: Michat Majchrzycki.
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f Majchrzycl

W /) er WYCENA NIERUCHOMOSCI
V Y mar VI [ 1 y

STAROSTA ZGORZELECKI

GK.6621.1246.2023

Wojewddztwo
Powiat
Jednostka ewsdencyjna

Obreb ewdencyny

Miejscowost:

dolnosiaskie
zgorzelecks

Bogatyrsa - cbszar weejski (id. 022503 _5)
022503_5.0016, SIENIAWKA
SIENIAWKA (IdTERYT: 0188890)

Uproszczony wypis z rejestru gruntow

wediug stanu na dzien: 2023-05-15 14.56.55

Jednostka rejestrowa gruntow: 022503 _5.0016.G140

WLASCICIELE/ WLADAJACY:

UDZIAL 1A

L WERA"SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

grupa rejestrowa 151

charakter stanu wiadania_ wlasnos$¢

Siedziba SIENIAWKA UL. BOGATYNSKA
DZIALKI EWIDENCYJNE:
Numer Powserzchnia
Ark dnaki e “ Opis uzytku Symbol Numer ksiggl
mapy | ewcen- Polozenie gruntow pe Ly ulas’ouzr.\u uzytku dzialki n:‘-:ryszgjg
cyjnej [ha) [ha)
2 239/5 Pastwska trwale Psll 0.1074 0.1074{ JG12/00033382/2
Identyfikator dzialki: 022503_5.0016.AR_2.239/5
Calkowita po a ) rej §: 0.1074
W dniu: 15.05.2023
dokument sporzadzony przez: Sylwia Redlinska
Zgorzelec, dnla: 15052023
Magdalena Sos wuka
Dyrektor Wydziatu Geodezyi | Kartografii
" data e | nazmseo osoby wwowaimane
Signed by /
Podpesano przez
Magdalena Alicja
Sosnowska
Starostwo
Powiatowe
Date / Data: 2023
05-16 08:50
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Bogatynia - obszar wiejski ob

b SIENIAWKA numer dz 239/5
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Zatgcznik nr 4.,

Bogatyma, dn. 27 kwietnia 2023 1

NZP.6727.110.2023 KK

Michal Majchrzycki
UL Gwiazdzista 25A
60-149 Poznan

ZASWIADCZENIE

Na podstawie art. 217 § | ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postepowania

admimistracyjnego (t.5. Dz, U. z 2023 r. poz. 775) zaswiadcza sig, 12

micjscowvm planie zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Bogatynia

zatwierdzonym uchwala nr XLVIII/347/2002 Rady

1asta w Bogatyni z dma
§ sierpnia 2002 r. (opublikowana w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 218, poz. 3000 z dnia
16 pazdziernika 2002 r.) dzialka nr 239/5, AM 2, obr, 5.0016 Sieniawka oznaczona jest
symbolem UK3 - Tereny ustug komercyjnych

Dodatkowe infonmagje

Dzialka nr 239/5, AM 2, obr. Sieniawka znajduje si¢ w:

granica obszaru gomiczego Turoszow - Bogatyn

- gramca udokumentowanvch z16z wegla brunatneg r
granica terenu gomiczego Turoszow - Bogatynia |
'
N\ f
o, X1
| \ = |
b\

Pol plat ) e
O

Adre

NZP

22
Wycena wartosci udziatéw stanowigcych wtasnos$¢ upadtej w Wera spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cia, Znak w Strona 26 z 29

aktach PO1P/GUp-s/279/2022/73
Adres do weryfikacji: krz-wer.ms.gov.pl
Identyfikator dokumentu: 2dff5017-b793-430f-a46e-0b05825ea21e



% Ministerstwo
Sprawiedliwosci

Krajowy Rejestr Zadtuzonych
ODPIS

WYCENA NIERUCHOMOSCI
mar inz. Michat Majchrzycki &£ (61)8 619 124

601 875 169

Zatacznik nr 5.

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE) ZAWODOWEJ

NR 1022637442

[EW Okres ubezpieczenta: od 30,08.2023 . do 29.08.3033 7.

Ubezploczajacy: MICHAL MAJCHRZYCKI
Adres korespondentyiny: GWIAZDZISTA 254, £1-149 POINAN PESEL: 52030501155
E-mal: Neuszaleny Telefon: 448501675169
Ubezpieczony: MICHAL MAJCHRZYCKI
Adres zamiessiania: GWIAZOZISTA 254, 61-149 POZNAR PESEL:
H E-mail: Neustalony Telefor: 448501875160 N
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DOKUMENTACIA FOTOGRAFICZNA
Widok ogdlny. Widok ogélny.
Teren dziatki. Teren dziatki.
Teren dziatki. Droga dojazdowa.
Podgisano przez/ Signed b
MICHAL
MAJCHRZYCKI
Data/ Date: 07.07.2023 08:01
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