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OPERAT
SZACUNKOWY

Wartos¢ rynkowa Y2 udziatu w prawie wtasnosci lokalu mieszkalnego wg

stanu na date wizji wynosi:

W R1/2 = 187 400 zt

TEMAT:
OKRESLAJACY WARTOSC RYNKOWA 1/2 UDZIALU W PRAWIE WEASNOSCI
LOKALU MIESZKALNEGO, POLOZONEGO W LUBONIU PRZY ULICY RYDLA 27
H, LOKAL NR 2. KSIEGA WIECZYSTA PO2P/00170672/4.

SPORZADZIL

mgr inz. Michat Majchrzycki nr.upr. 3971
Biegty sadowy Sadu Okregowego w Poznaniu
ds. wyceny nieruchomosci i przedsiebiorstw.

Poznan 19 czerwiec 2023 roku
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T

OPIS NIERUCHOMOSCI:

Przedmiotem wyceny jest udziat 2 w prawie wtasnosci lokalu mieszkalnego o powierzchni
uzytkowej 56,50 m?, usytuowanego w budynku wielorodzinnym nr 27 H, lokal nr 2, polozonego w
Luboniu przy ulicy Rydla dla ktorego zatozona jest ksiega wieczysta PO2P/00170672/4 oraz
zwigzanym z nim udziat w wysokosci 5650/441400 w budynku i innych urzadzeniach, ktére nie
stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokalu oraz w prawie wiasnosci dziatki nr 126/8, 122/12,
131/7, 138/6 (KW gruntowa PO2P/00161851/7), prowadzone przez Wydziat Ksiag Wieczystych
Sadu Rejonowego Poznan — Stare Miasto w Poznaniu.

Budynek, w ktérym zlokalizowany jest lokal mieszkalny, wybudowany zostat
prawdopodobnie w pierwszych latach obecnego stulecia. Ma dwie kondygnacje nadziemne i nie jest
podpiwniczony. Budynek znajduje sie w dobrym stanie technicznym. Technologia wykonania -
murowana z ocieplenie wykonanym ze styropianu i elewacjg wykonang z tynku mineralnego. Czesci
wspolne - klatka schodowa, drzwi wejsciowe do klatki schodowej utrzymywane w dobrym stanie.
Budynek wyposazony jest w nastepujace media: sie¢ wodociggowa, energetyczng, kanalizacyjng i
gazowq. Ogrzewanie lokalu i ciepta woda uzytkowa zasilane sg z kotta gazowego z zamknietg
komora spalania. Lokal mieszkalny znajduje sie na parterze wyzej opisanego budynku. W skiad
lokalu o powierzchni uzytkowej 56,60 m? wchodza: 2 pokoje, pokéj dzienny z aneksem kuchennym
i wyjsciem na teren niewielkiego tarasu - ogrédka, tazienka i korytarz. Podtogi w pokojach
wykoniczone sg panelami podtogowymi w aneksie kuchennym i fazience wytozone ptytkami
ceramicznym. Sciany wykonczone tynkiem maszynowym z gtadzig gipsowq, malowane farbami
emulsyjnymi w tazience glazura. Grzejniki pitytowe metalowe z termoregulatorami, stolarka
drzwiowa ptycinowa. Stolarka okienna energooszczedna PCV z roletami zewnetrznymi. Uktad i
wielkos¢ pomieszczen (funkcjonalnos¢) - dobra. Standard wykonczenia lokalu - typowy,
ekspozycja na strone wschodnig i zachodnig. Lokal wyposazony jest w instalacje: elektryczng 220V,

wodng, kanalizacyjna, domofon, centralne ogrzewanie.

CEL WYCENY:

Celem wyceny jest okreslenie wartosci udziatu > w prawie wtasnosci lokalu mieszkalnego w
zwigzku z toczacym sie postepowaniem upadifosciowym tukasza Piszczka, sygn PO1P/GUp-
s/695/2023.

Wartos¢ rynkowa udziatu 2 w prawie wiasnosci lokalu mieszkalnego wg

stanu na date wizji wynosi:

w R1/2 — 187 400 zi

Data sporzadzenia operatu: Podpis:

Podpisano przez/ Signed by:
MICHAL

MAJCHRZYCKI

Data/ Date: 19.06.2023 13:33

mSzafir

19 czerwiec 2023 roku
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1. Przedmiot i zakres wyceny.

Przedmiotem wyceny jest udziat 2 w prawie wtasnosci lokalu mieszkalnego o powierzchni
uzytkowej 56,50 m?, usytuowanego w budynku wielorodzinnym nr 27 H, lokal nr 2, potozonego w
Luboniu przy ulicy Rydla dla ktérego zatozona jest ksiega wieczysta PO2P/00170672/4 oraz
zwigzanym z nim udziat w wysokosci 5650/441400 w budynku i innych urzadzeniach, ktore nie
stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokalu oraz w prawie wiasnoséci dziatki nr 126/8, 122/12,
131/7, 138/6 (KW gruntowa PO2P/00161851/7), prowadzone przez Wydziat Ksiag Wieczystych

Sadu Rejonowego Poznan - Stare Miasto w Poznaniu.

2. Cel wyceny.

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego w zwigzku z toczacym sie postepowaniem upadtosci Magdaleny Chlebowskiej,
sygn PO1P/GUp-s/284/2022.

3. Okreslenie podstaw opracowania operatu.

3.1. Podstawa formalna.

Zlecenie Syndyka Masy Upadiosci pana tukasza Piszczka w upadtosci konsumenckiej
likwidacyjnej.
Uprawnienia zawodowe rzeczoznawcy majatkowego nr 3971 w zakresie szacowania nieruchomosci
nadane przez nadane przez UM i RM. Przeszkolenie specjalistyczne szacowania wartosci
nieruchomosci dla potrzeb sektora bankowego organizowane przez Polskg Federacje Stowarzyszen
Rzeczoznawcdw Majatkowych oraz Bank Pekao S.A., Swiadectwo nr 2454\XLII\03.

Biegly Sadu Okregowego w Poznaniu w dziedzinie wyceny nieruchomosci i przedsiebiorstw.

3.2. Podstawy i uwarunkowania prawne.

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93, z
pdzniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 115, poz.
741), tekst jednolity z dnia 19 maja 2010 r. (Dz. U. Nr 102, poz. 651 z p6zniejszymi
zmianami).

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21.09.2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r. Nr 207 poz. 2109, z

pdzniejszymi zmianami).

Wartos$¢ rynkowg oszacowano zgodnie z art. 150 ust. 1 i 2, art. 152 Ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o Gospodarce Nieruchomosciami (Dz. U. Nr 46 z 2000 r., poz. 543, z
pozniejszymi zmianami) oraz § 3 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w



_ WYCENA NIERUCHOMOSCI
mgr inz. Michat Majchrzycki (61)8 619 124 4601 875 169

sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207 z 2004 r., poz.
2109 z pozniejszymi zmianami). Do oszacowania wartosci rynkowej nieruchomosci zastosowano
szczegdtowe regulacje metodologiczne przewidziane w Standardach Zawodowych Rzeczoznawcow

Majatkowych opracowane przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcdw Majgtkowych.

Wartos¢ rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania ustalana jest zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. Okreslona warto$¢ nieruchomosci musi odzwierciedlaé
stan rynku w dniu wyceny i odpowiadac cenie, jakg mozna by uzyskac przy zawarciu umowy
sprzedazy. Nalezy przyja¢ przy tym, ze w okresie ekspozycji nieruchomosci na rynku oraz w
okresie negocjowania umowy ceny nie ulegty zmianie.

Zgodnie z art. 4 ust. 6 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. Nr 115 z 1997 r., poz. 741, z pdzniejszymi zmianami) poprzez wycene
nieruchomosci nalezy rozumiec postepowanie w wyniku, ktérego dokonuje sie okreslenia wartosci
nieruchomosci.

Do oszacowania wartosci rynkowej nieruchomosci zastosowano szczegdtowe regulacje
metodologiczne przewidziane w Powszechnych Krajowych Standardach Wyceny opracowanych
przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych, a w szczegdlnosci:

- Nota interpretacyjna NI 1: ,Zastosowanie podejscia porédwnawczego w wycenie
nieruchomosci”.
Wartos$¢ rynkowa przedstawia kwote pieniezng, ktérg mozna uzyskac za nieruchomosc¢
sprzedawang na rynku w okolicznosciach spetniajgcych wymagania definicji wartosci rynkowej. Jej
rozumienie nie jest uzaleznione od faktycznego zwarcia transakcji w dniu, na ktéry sporzadzona

zostaje wycena.

3.3. Zrédia danych merytorycznych.

- Ksiega wieczysta PO2P/00170672/4 prowadzona przez Wydziat Ksigag Wieczystych Sadu
Rejonowego Poznan - Stare Miasto w Poznaniu.

- Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubon
uchwalone uchwatg nr XXXI1/234/2017 z 8 maja 2017 roku.

- Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 13 czerwca 2023 roku.

- Dane o cenach transakcyjnych praw wiasnosci do lokali mieszkalnych Starostwo Powiatowe w
Poznaniu.

- Informacje uzyskane drogg samodzielnego gromadzenia danych.

3.4. Materialty pomocnicze

- Powszechne Krajowe Zasady Wyceny - opracowane przez Polska Federacje Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majatkowych z siedzibg w Warszawie.

- Zrébek S., Cellmer R., Czerkies J., Muczynski A., ,Wycena wartosci rynkowej nieruchomoéci”
Wydawnictwo UM-M , Olsztyn 2001;

- Cymerman R., Hopfer A., ,System i procedury szacowania nieruchomosci”, Wydanie II ,Z C O
Zielona Goéra 2000;
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- Prystupa M., ,Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego”,
Wydawnictwo Twigger, Warszawa 2001;

- Kucharska - Stasiak E., ,Wartos¢ rynkowa nieruchomosci”, Twigger, Warszawa 2001.

- Poradnik Doradcy Majatkowego - ,Obliczanie powierzchni i kubatury budynkow” , IDM,
Warszawa 2002.

- Zrébek R. ,Zuzycie taczne w wycenie i zarzadzaniu nieruchomos$ciami”, EDUCATERRA, 1998.

- Prystupa M. ,Wycena Mienia - Poradnik menadzera”, Centrum Informacji Menadzera,
Warszawa 2000.

4. Okreslenie dat istotnych dla operatu szacunkowego.

Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 19.06.2023 r.
Data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: 19.06.2023 r.
Data na ktdérg okreslono stan prawny przedmiotu wyceny: 14.06.2023 r.
Data ogledzin nieruchomosci: 13.06.2023 r.

5. Opis i okres$lenie stanu przedmiotu wyceny.

5.1. Stan prawny.

Stan prawny przedmiotowego spodtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, zbadano dnia 14 «czerwca 2023 roku, na podstawie ksiegi wieczystej
PO2P/00170672/4.

KW PO2P/00170672/4.
Dziat I (oznaczenie):
Potozenie (numer porzadkowy / miejscowosé): Lubon.
Ulica: Rydla, numer budynku: 27H, numer lokalu 2.
Przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny.
Opis lokalu (rodzaj izby - liczba): pokdj 3, przedpokdj, kuchnia, tazienka.
Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebng nieruchomoscé). Tak.
Pole powierzchni uzytkowej lokalu z powierzchnig pomieszczen przynaleznych: 56,50 m?.
Dziat I Sp. (spis praw zwigzanych z wasnoscia):
Udziat zwigzany z wtasnoscig lokalu.
Tres¢ prawa. Udziat wilasciciela niniejszego lokalu w prawie wilasnosci nieruchomosci zapisanej w
KW. 161851 w udziale 5650/441400 czesci. Wpisano dnia 30 lipca 2002 roku.
Dziat IT (wtasciciel):
Lista wskazan udziatow w prawie: 1/2.
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL): Agnieszka Anna Piszczek,
Jan, Stanistawa, 78071715767.

Lista wskazan udziatow w prawie: 1/2.
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Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL): tukasz Adam Piszczek,
Adam, Grazyna, 80022916097.

Dziat III (prawa roszczenia i ograniczenia):
Wpiséw brak.

Dziat IV (hipoteki):
Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki).
1. DZ. KW. / PO2P / 11055/ 23 /1 - 2023-04-26, 12:27:03 - wpis hipoteki przymusowej.
2.DZ. KW. / PO2P /11054 /23 / 1 - 2023-04-26, 12:24:49 - wpis hipoteki przymusowej.
2. Hipoteka umowna zwykta. Suma (stownie), waluta 94990,03 (dziewiecdziesiat cztery tysigce
dziewiecéset dziewiecdziesigt 03/100) CHF.
Wierzytelnosc¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosc, stosunek prawny). Kapitat
kredytu z tytutu umowy numer 27 1020 4027 0000 1396 0067 5645.
Wierzyciel hipoteczny. Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spdtka Akcyjna oddziat 5 w
Poznaniu, Warszawa, 01629826300000.
3. Hipoteka umowna kaucyjna. Suma (stownie), waluta 47495,02 (czterdziesci siedem tysiecy
czterysta dziewiecdziesigt pie¢ 02/100) CHF.
Wierzytelnosc¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek prawny). Odsetki
od kredytu z tytutu umowy numer 27 1020 4027 0000 1396 0067 5645.
Wierzyciel hipoteczny. Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spétka Akcyjna oddziat 5 w
Poznaniu, Warszawa, 01629826300000.
4. Hipoteka przymusowa. Suma (stownie), waluta 45837,18 (czterdziesci piec tysiecy osiemset
trzydziesci siedem 18/100) zt.
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek prawny).
Wierzytelnos¢ z tytutu:
-sktadek na FUS za okresy 10/2016-03/2017, 06/2017-08/2017, 10/2017-10/2018
-sktadek na FUZ za okresy 12/2016-01/2017, 06/2017-08/2017, 10/2017-10/2018
-sktadek na FPIFGSP za okresy 03/2013, 12/2016-01/2017, 05/2017-08/2017, 11/2017-10/2018
wraz z kosztami upomnien, kosztami egzekucyjnymi oraz odsetek za zwtoke liczonych od
naleznosci gtéwnej na dzien 21.12.2018 r.
Wierzyciel hipoteczny. Zaktad Ubezpieczen Spotecznych, I oddziat w Poznaniu, Poznan,
00001775600277.
5. Hipoteka przymusowa. Suma (stownie), waluta 7712,73 (siedem tysiecy siedemset dwanascie
73/100) zt.
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek prawny).
Naleznosc¢ gtéwna z tytutu sktadek:
- FUS za okres 11/2018-02/2019R.,
-FUZ za okres 11/2018-02/2019R.,
-FP,FS 1 FGSP za okres 11/2018-02/2019r.,
- odsetki za zwioke.
Wierzyciel hipoteczny. Zaktad Ubezpieczen Spotecznych, I oddziat w Poznaniu, Poznan,
00001775600277.
6. Hipoteka przymusowa. Suma (stownie), waluta 14591,16 (czternascie tysiecy pieéset
dziewiecdziesiat jeden 16/100) zt.
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Wierzytelnosc¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosc, stosunek prawny).
Zobowigzania z tytutu nieoptaconych sktadek na:

-fundusz ubezpieczen spotecznych za okres 03/2019-09/2019,

-fundusz ubezpieczenia zdrowotnego za okres 03/2019-09/2019,

- fundusz pracy, fundusz solidarnosciowy i fundusz gwarantowanych $wiadczen pracowniczych za
okres 03/2019-09/2019,

- koszty upomnien,

- odsetki za zwtoke liczone od naleznosci gtdwnej na dzien wystawienia dokumentu stanowigcego
podstawe wpisu hipoteki.

Inne informacje. Niniejsza hipoteka obcigza jedynie udziat nalezacy do tukasza Piszczek.
Wierzyciel hipoteczny. Zaktad Ubezpieczen Spotecznych, Warszawa.

7. Hipoteka przymusowa. Suma (stownie), waluta 406768,32 (czterysta szes¢ tysiecy siedemset
sze$cédziesigt osiem 32/100) zt.

Wierzytelnosc¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosc, stosunek prawny).
Zobowigzania z tytutu podatku od towardw i ustug za okres od III kwartatu 2019 r. Do II kwartatu
2020 r., od IV kwartatu 2020 r. Do IV kwartatu 2021 r. Oraz od lutego do lipca 2022 r. Wraz z
odsetkami, kosztami upomnien oraz kosztami egzekucyjnymi.

Inne informacje. Niniejsza hipoteka obcigza jedynie udziat nalezacy do tukasza Piszczek.
Wierzyciel hipoteczny. Naczelnik Urzedu Skarbowego Poznan - Wilda, Poznan, organ reprezentujacy
Skarb Panstwa.

Ustalona w niniejszym opracowaniu wartos$¢ rynkowa nie uwzglednia zadnych ewentualnych nie

ujawnionych obcigzen nieruchomosci.

5.2. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art. 87 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r. nr 80, poz. 717) plany miejscowe sporzadzone przed dniem 01.01.1995 r.
zachowuja moc do czasu uchwalenia nowych planéw, jednak nie dtuzej niz do 31.12.2003 r.

Dla przedmiotowego terenu nie ma aktualnie obowigzujacego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z art. 154 ust. 2 oraz 3 Ustawy z 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, w
przypadku braku planu miejscowego, przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, a w przypadku ich braku, na podstawie faktycznego sposobu
uzytkowania nieruchomosci.

Dokumentem planistycznym obowigzujacym obecnie dla catego terenu miasta jest Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubonia, uchwalone przez
Rade Miasta uchwatg XXX11/234/2017 z 8 maja 2017 roku.

Przedmiotowy teren jest okreslony, jako MN - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Faktyczny sposob uzytkowania nieruchomosci: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
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Fragment zalacznika graficznego do uchwalty.
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5.3. Lokalizacja i otoczenie.

Lubon jest gming miejska, potozona w wojewddztwie wielkopolskim w powiecie
poznanskim. Jej powierzchnia liczy 13,5 km?, sasiaduje: od pétnocy z miastem Poznan, od zachodu
i potudnia z gming Komorniki, od wschodu z gming Mosina (granice stanowi rzeka Warta). Lubon
jest jednym z najmiodszych miast wojewoddztwa, poniewaz prawa miejskie uzyskat w 1954 r.
Miasto Lubon powstato w wyniku potaczenia trzech wsi: Lubonia, Zabikowa i Lasku.

Lubon plasuje sie na drugim, po Poznaniu, miejscu w zakresie gestosci zaludnienia w
powiecie poznanskim, a jej warto$¢ siega 2281 os/km?. Liczba mieszkancéw przekracza 30 tysiecy,
istotnym czynnikiem naptywu ludnosci do Lubonia jest blisko$¢ Poznania jako jednostki centralnej
stanowigcej atrakcyjny, bo potozony w najblizszym sasiedztwie, rynek pracy. Intensywny rozwdj
budownictwa mieszkaniowego na obszarach podmiejskich, konkurencyjnego pod wzgledem
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cenowym z poznanskim rynkiem nieruchomosci, sprzyjat odptywowi mieszkancow Poznania na
tereny sasiednich gmin. Lubon jest jedng z 45 gmin wraz z Poznaniem wchodzacych w sktad
Poznanskiego Obszaru Metropolitalnego, wyznaczonego w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa jako weztowy obszar regionu. Wystepujg tu intensywne zjawiska suburbanizacji oraz
silne powigzania funkcjonalno - przestrzenne pomiedzy metropolig poznanska, a jej bezposrednim
zapleczem.

Lokalizacja Lubonia na tle aglomeracji poznanskiej.

l: granica messta Lubonia
: granice meast | gmin

autostrada

— GO KIROWE

Miasto Lubon potozone jest w bliskim sasiedztwie drdg krajowych, a przez jego teren
przebiega droga wojewddzka nr 430 Poznan-Mosina, zapewniajac dogodne powigzania
transportowe w ramach wojewddztwa oraz z pozostatymi regionami kraju. Autostrada A2 (Swiecko
- Strykow) przecina w relacji wschdd-zachdd tereny potozone w potnocnej czesci Miasta. Potgczenie
z autostrada funkcjonuje poprzez wezet ,Lubon” zlokalizowany na terenie miasta Poznan,
bezposrednio przy wschodniej granicy Miasta oraz wezet ,Komorniki” potozony w odlegtosci okoto
1,5 km na zachéd od granic miasta na terenie gminy Komorniki. Waznym elementem komunikacji
zewnetrznej jest linia kolejowa nr 271 wchodzaca w sktad magistrali relacji Swinoujécie - Ostrawa,
linia Poznan - Sulechéw. Struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta Lubon okresla
rozmieszczenie poszczegdlnych form dziatalnosci i ich wzajemnego oddziatywania. Jest wynikowg
historii Miasta, uwarunkowan przyrodniczych, gospodarczych. Urbanizacja Poznania odcisneta
znaczne pietno na strukturze funkcjonalno - przestrzennej Lubonia. Rolniczy charakter Miasta
zostat zaburzony przez niekontrolowany rozwéj zabudowy mieszkaniowej i jej dominacje niemal na
catym obszarze. W zagospodarowaniu miasta zdecydowanie dominuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z wyspowo Iokowang zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng. Przemyst
skoncentrowany jest w poftudniowo-wschodniej czesci gminy. Tereny otwarte, niezabudowane,
jeszcze uzytkowane rolniczo zajmuja potudniowo-zachodnig czes$¢ Lubonia.

Przedmiotowa nieruchomos¢ jest zlokalizowana w peryferyjnej czesci Lubonia /obreb Lasek/ na
potudniowym skraju miejscowosci w niewielkiej odlegtosci od gtéwnych szlakéw komunikacyjnych
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/ulica Sobieskiego i droga wyjazdowa w kierunku Puszczykowa i Mosiny/ na terenie zabudowy
mieszkalnej wielorodzinnej i jednorodzinnej. Znajduje sie kompleksie kilku budynkéw mieszkalnych
posadowionych na 4 dziatkach gruntowych, stanowigcych teren parkingu drég dojazdowych do

poszczegdlnych budynkdéw z bramag wjazdowa i furtkg usytuowana od strony ulicy Rydla.

5.4. Stan techniczno - uzytkowy budynku

Budynek, w ktorym zlokalizowany jest lokal mieszkalny, wybudowany zostat
prawdopodobnie w pierwszych latach obecnego stulecia. Ma dwie kondygnacje nadziemne i nie jest
podpiwniczony. W budynku sg dwie klatki schodowe i 8 lokali mieszkalnych. Stropy pomiedzy
kondygnacjami masywne, dach dwu spadowy o matym nachyleniu pofaci i konstrukcji drewnianej,
kryty dachéwka. Budynek znajduje sie w dobrym stanie technicznym. Technologia wykonania -
murowana z ocieplenie wykonanym ze styropianu i elewacjg wykonang z tynku mineralnego. Czesci
wspolne - klatka schodowa, drzwi wejsciowe do klatki schodowej utrzymywane w dobrym stanie.
Budynek wyposazony jest w nastepujace media: sie¢ wodociaggowga, energetyczna, kanalizacyjng i

gazowa. Dojazd do budynku ulicami o nawierzchni utwardzonej.

5.5. Informacje o lokalu mieszkalnym

Lokal mieszkalny znajduje sie kondygnacji parteru. W skfad lokalu o powierzchni uzytkowej
56,50 m? wchodza: 2 pokoje z okna mi od strony wschodniej oraz pokdj dzienny z aneksem
kuchennym z ekspozycja zachodnig i wyjsciem na teren niewielkiego tarasu - ogrdédka, tazienka i
korytarz. Podlogi w pokojach wykonczone sg panelami podiogowymi w aneksie kuchennym i
tazience wytozone ptytkami ceramicznym. Sciany wykofczone tynkiem maszynowym z gtadzig
gipsowa, malowane farbami emulsyjnymi w tazience glazura. Grzejniki ptytowe metalowe z
termoregulatorami, stolarka drzwiowa ptycinowa. Stolarka okienna energooszczedna PCV z roletami
zewnetrznymi. Ogrzewanie lokalu i ciepta woda uzytkowa zasilane sgq z kotta gazowego z zamknieta
komora spalania. Ukfad i wielko$¢ pomieszczen (funkcjonalno$é) — dobra. Standard wykonczenia
lokalu - typowy. Lokal wyposazony jest w instalacje: elektryczng 220V, wodna, kanalizacyjna,

domofon, centralne ogrzewanie.

Program funkcjonalny lokalu:

Pokdj dzienny z aneksem kuchennym 25,50 m?
Pokéj 11,32 m?

tazienka 3,82 m?

Pokdj 8,74 m?

Korytarz 37,10 m?

Powierzchnia uzytkowa pomieszczen mieszkalnych 56,50 m?2.

Przyjeto powierzchnie z udostepnionej dokumentacji i pomiaréw dokonanych podczas wizji przez

autora opracowania/dalmierz laserowy HILTI PD 42/.
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6. Metodyka wyceny.

Wartos$¢ rynkowg oszacowano zgodnie z art. 150 ust. 1 i 2, art. 152 Ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o Gospodarce Nieruchomosciami (Dz. U. Nr 46 z 2000 r., poz. 543, z
pozniejszymi zmianami) oraz § 3 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w
sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207 z 2004 r., poz.
2109). Do oszacowania wartosci rynkowej nieruchomosci zastosowano szczegdtowe regulacje
metodologiczne przewidziane w Powszechnych Krajowych Zasadach Wyceny oraz w Standardach
Zawodowych Rzeczoznawcow Majatkowych opracowanych przez Polskg Federacje Stowarzyszen
Rzeczoznawcéw Majatkowych.

Do wyznaczenia wartosci rynkowej spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego zastosowano podejscie pordwnawcze, metode korygowania ceny S$redniej. Metoda
korygowania ceny $redniej polega na okresleniu wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci na
podstawie zbioru co najmniej kilkunastu nieruchomosci reprezentatywnych przyjetych do
poréwnan, ktore to nieruchomosci byty przedmiotem transakcji sprzedazy. Jako nieruchomosci
reprezentatywne rozumie sie nieruchomosci, ktoére byty przedmiotem obrotu rynkowego,
charakteryzujacego sie w szczegdlnosci podobienstwem, co do rodzaju i przeznaczenia w planie
miejscowym. Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci nalezy dochodzi¢ w drodze korekty
$redniej ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru, wspoétczynnikami przypisanymi odpowiednim
cechom rynkowym nieruchomosci. Wyceniajacy zastosowat nastepujaca procedure postepowania:

- okreslit rynek lokalny, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomos¢, poprzez ustalenie
rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych;

- ustalit rodzaj i liczby cech rynkowych wptywajacych na poziom cen na rynku lokalnym wraz z
okresleniem wag cech rynkowych;

- podat charakterystyke wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych;

- opisat nieruchomosc i jej cechy rynkowe o cenie minimalnej (Cn,) i nieruchomosc i jej cechy
rynkowe o cenie maksymalnej (Cnax);

- okreslit cene d$rednia (Cs) z  grupy nieruchomos$ci  reprezentatywnych  (prébki
reprezentatywnej);

- okreslit zakres sumy wspétczynnikow korygujacych jako: Cmin/Cesr ; Crmax/Cer

- okreslit warto$¢ rynkowg wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

W, :Cs,rxi:ui

i=1
Gdzie: Cg - Srednia cena transakcyjna, u; - wspétczynniki korygujace odpowiadajace i-tej cenie

rynkowej 1 m? pow. mieszkania, n - liczba cech rynkowych.
Przyjeto, ze suma wspdtczynnikdw korygujacych powinna znalez¢ sie w przedziale:

Cmin | Cﬂ
Cérs;ui < c.

Gdzie: Cnin — minimalna cena transakcyjna, Cyax — maksymalna cena transakcyjna.
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Przy zastosowaniu metody omdwionej powyzej mozna stosowaé dodatkowy wspdtczynnik
korekcyjny ,K” z przedziatu [0,90, 1,10]. Wspdtczynnik ten moze by¢ uwzgledniony wytacznie w
szczegdlnych, uzasadnionych przypadkach, na przyktad, gdy nieruchomos$¢ posiada szczegdlne
wady lub zalety wykraczajace poza cechy rynkowe lub wystepuje wyrazna zmiana relacji pomiedzy
popytem i podaza. Uwzglednienie wspdtczynnika korekcyjnego K winno by¢ w kazdym przypadku

uzasadnione przez rzeczoznawce majatkowego przez sformutowanie odpowiedniej klauzuli.

7. Analiza i charakterystyka rynku.

W trakcie wyceny przeprowadzono badanie lokalnego rynku wtdérnego praw wiasnosci do
lokali mieszkalnych, potozonych na terenie Lubonia ze szczegélnym uwzglednieniem lokalizacji w
rejonie tzw. Lasku i budynkach wybudowanych w ostatnich dwdch dekadach. Na terenie Lubonia w
ostatnich dekadach powstato wiele budynkéw mieszkalnych w réznych rejonach miasta. Duzym
zainteresowaniem cieszyly sie tereny potozone w rejonie ulic Wschodniej i alei Jana Pawta, ktére z
racji centralnego potozenia byly zabudowane w pierwszej kolejnosci. Na pewno duze znaczenie
miato sasiedztwo licznych obiektéw handlowo ustugowych i oéwiatowych ktdére powstaty przy
osiedlu Lubonianka realizowanym w latach 70-80 tych. Tereny potozone dalej na potudnie byty
zabudowywane poézniej i na mniejszg skale. Na tych terenach realizowana byta zabudowa dwu
kondygnacyjna i bardziej kameralna. W ostatniej dekadzie bardzo mocno jest zabudowywany
obszar wschodni w rejonie Warty na terenach po bylych Zaktadach Ziemniaczanych - ulica
Jachtowa i Kajakowa. Nalezy jednak zwréci¢ uwage ze ten obszar ma zdecydowanie gorszg
komunikacje publiczng oraz mniejsze nasycenie obiektami oswiatowymi i handlowymi podobnie jak
teren potudniowy. Analizowano transakcje lokalami znajdujacymi sie w budynkach realizowanych w
ostatnich dwoéch dekadach, czyli mniej wiecej w tym samym okresie, budynki te sg w bardzo
podobnym stanie technicznym w zwigzku z czym rdéznice pomiedzy nimi sg minimalne z punktu
widzenia réznic cech rynkowych. Analiza rynku dotyczyta wytacznie transakcji lokalami o
powierzchniach 45 - 65 mkw, znajdujacymi sie w rejonie ulic Wschodnie i Jana Pawta oraz ulic
potozonych w sasiedztwie ulicy Rydla, takie zdefiniowanie obszaru badania rynku ma na celu
ograniczenie cech rynkowych do niezbednego minimum. Z uwagi na dostateczng ilo$¢ transakcji
mozna w ten sposob ograniczy¢ lokalny rynek a takze okres badania, ktéry w tym przypadku
obejmuje okres od 1 stycznia 2022 do daty wykonania wyceny. Powyzszych ograniczen analizy
rynku dokonano przede wszystkim pod katem doboru transakcji lokalami, spetniajacymi najbardziej
kryteria podobienstwa do lokalu szacowanego. Takie jak lokalizacja, potozenie w budynku o
podobnym stopniu zuzycia technicznego i funkcjonalnego, powierzchni lokalu i jego
funkcjonalnosci. Nalezy zwroci¢ uwage ze Lubon a zwilaszcza jego peryferyjne lokalizacje stanowig
tansza alternatywe dla lokalizacji poznanskich i centralnych lubonskich. Do gtéwnych preferencji
uczestnikdw tego segmentu rynku naleza: mieszkania potozone w niskich budynkach z balkonem
lub tarasem i z mozliwoscig parkowania na terenie nieruchomosci. Ceny na badanym rynku zaleza,
gtéwnie od potozenia i dojazdu, standardu budynku, standardu wykonczenia lokalu oraz
powierzchni uzytkowej.

Badano lokalny rynek pod katem transakcji mniejszosciowymi udziatami praw witasnosci

jednak w analizowanym okresie nie odnotowano rynkowych transakcji udziatami.
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Ponizej przytaczam transakcje prawami wtasnosci do lokali mieszkalnych, potozonymi na terenie

w/w Lubonia. Dostepne na date sporzadzenia opinii w bazie Starostwa Powiatowego.

Cena 1 m? Cena 1 m?
Lp | Data aktu miePs::e;nia Adres Ce': w _pow. ui\?tll,(‘g\.uej Uwagi
e skorygowana
1 1v.2023 64,88 Lubon ul Wschodnia 426 000 6 566 6 599
2 V.2023 51,28 Lubon ul Jachtowa 436 000 8 502 8 524
3 1v.2023 51,99 Lubon ul Jachtowa 435 000 8 367 8 409
4 1v.2023 49,98 Lubon ul Jana Pawia 11 370 000 7 403 7 440
5 111.2023 47,6 Lubor ul Wschodnia 395 000 8 298 8 361
6 111.2023 57,57 Lubon ul Kochanowskiego 420 000 7 295 7 350
7 11.2023 49,68 Lubon ul Nowiny 393 500 7 921 8 000
8 11.2023 57,77 Lubon ul Jachtowa 439 000 7 599 7 675
9 1.2023 50,25 Lubon ul Jachtowa 380 000 7 562 7 657
10 1.2023 51,7 Lubon ul Topolowa 355 000 6 867 6 952
11 1.2023 60 Lubon ul Wschodnia 420 000 7 000 7 088
12 XI1.2022 54,47 Lubon ul Kurowskiego 316 000 5801 5888
13 111.2022 53,5 Lubon ul Kurowskiego 320 000 5981 6 191
14 I11.2022 49,68 Lubon ul Nowiny 271 000 5455 5 646
15 111.2022 53,6 Lubon ul Nowiny 363 000 6 772 7 009
16 | 11.2022 60,36 L“g‘;’;ig'sﬂfe”gaom 495 000 8 201 8 488
17 111.2022 47,59 Lubon ul Kurowskiego 330 000 6 934 7177
18 111.2022 58,18 Lubon ul Kurowskiego 390 000 6 703 6 938
19 1.2022 60,84 Lubon ul Maciejkowa 514 000 8 448 8 807

W niniejszym opracowaniu analizowano poziom zmian cen transakcyjnych ze wzgledu na uptyw
czasu. W przypadku nieruchomosci lokalowych mieszkalnych ustalenie w/w wptywu zmian poziomu
cen ze wzgledu na uptyw czasu jest mozliwe z szeroko pojetego lokalnego rynku, w przypadku
ktérego dla nieruchomosci podobnych odnotowano wzrosty okoto 3 - 5 % w skali roku. w

niniejszym opracowaniu przyjeto 3 % trend czasowy.

8. Okreslenie wartosci nieruchomosci.

Prawo wiasnosci do lokalu mieszkalnego o cenie maksymalnej, potozonego w budynku przy
ulicy Jachtowej, budynek o lepszej lokalizacji /blizej centrum Lubonia i blizej Poznania relatywnie
blisko stacja PKP/, budynek wybudowany okoto roku 2017, lokal znajduje sie na II pietrze /ostatnia
kondygnacja. Mieszkanie 3 pokojowe w tym pokoj dzienny z aneksem kuchennym i balkonem
ekspozycja wschdd i zachdd. Stolarka okienna PCV, standard wykonczenia lokalu wysoki.
Sasiedztwo lepsze od lokalizacji szacowanej, parkowanie na terenie zamknietym.

Prawo wiasnosci do lokalu mieszkalnego o cenie minimalnej, potozonego w budynku przy
ulicy Nowiny, budynek o podobnej lokalizacji /peryferyjna cze$¢ miasta/, budynek wybudowany
okoto roku 2000, lokal znajduje sie na parterze. Mieszkanie 2 pokojowe w tym pokdj dzienny z
aneksem kuchennym, ekspozycja pétnoc potudnie Stolarka okienna PCV, standard wykonczenia
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lokalu typowy -gorszy. Sasiedztwo podobne do lokalizacji szacowanej, parkowanie na terenie

wspolnym.

Srednia cena 1 mkw powierzchni uzytkowej podobnych praw wiasnosci do lokali mieszkalnych
wynosi: Cs = 7 379 zt

Zakres sumy wspotczynnikdéw korygujacych okreslono w nastepujacy sposob:

Crmin = 5 646 zi/m? Cinax = 8 807 zi/m?

Cmin/Cs = 5646 /7 379 = 0,766 Cmax/Cer = 8807 /7 379 = 1,194

Zakres sumy wspotczynnikow zapewnia, ze warto$¢ rynkowa znajdzie sie pomiedzy Cpn |
Cmax- Przedmiotowy zakres zawiera wartosci wszystkich atrybutdéw, ktére w ramach przyjetego
zestawu cen transakcyjnych rdznicujg wartosci poszczegdlne spoétdzielcze wiasnosciowe prawa do

lokali mieszkalnych. Wielkosci tych atrybutéw mozna obliczy¢ matematycznie stosujac zaleznosc:

W = (Cw - Cv)/ AC

Gdzie:
Cw - cena maksymalna dla danej cechy,

Cm - cena minimalna dla danej cechy.

W przypadku rynku ograniczonego nalezy odniesc¢ sie do preferencji rynkowych inwestorow
na nim funkcjonujacych. Dlatego tez, dla potrzeb szacowania przyjeto nastepujaca

charakterystyke, najwazniejszych dla inwestora cech rynkowych i ich wag.

Na potrzeby wyceny przyjeto, w kontekscie przyjetych podobnych spétdzielczych wiasnosciowych

praw do lokali mieszkalnych ocene ustalonych cech rynkowych:

Lp. CECHA OCENA

Dobra /lokalizacja w poblizu centralnej czesci Lubonia/,
1 Lokalizacja i sasiedztwo i ) o o L )
Srednia /lokalizacja w peryferyjnej czesci Lubonia/.

B.dobra /50-60 mkw wszystkie pomieszczenia niezalezne
lokal z balkonem lub wyjsciem na indywidualny taras -

2 Powierzchnia lokalu i funkcjonalnos¢ ogrédek/, dobra /40 — 50 mkw wszystkie pomieszczenia

niezalezne lokal bez balkonu lub wyjscia na indywidualny

taras - ogrodek/

Dobry /nie wymaga zadnych naktadéw/, sredni / wymaga
3 Standard naktadéw modernizacyjno remontowych/

modernizacyjnych/

4 Inne Udziat 1/1, udziat 2
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Wartos$¢ rynkowg prawa wtasnosci do lokalu mieszkalnego okreslono na podstawie zatozenia, ze
stanowi ona skorygowang cene Srednig, obliczong na podstawie grupy reprezentatywnych. W
trakcie okreslania wartosci postuzono sie nastepujacym wzorem:

n

W, =C, x Z u;

i=1
Gdzie:
Cs — $rednia cena transakcyijna,
u; — wspotczynniki korygujace odpowiadajace i-tej cenie rynkowej prawa wiasnosci do lokalu
mieszkalnego,
n - liczba cech rynkowych.
Przyjeto, ze suma wspdtczynnikdw korygujacych powinna znalez¢ sie w przedziale:

Cmin | Cﬂ
c. SXUE

Ny

Gdzie:
Cmin — minimalna cena transakcyjna,

Cmax — maksymalna cena transakcyjna.

Charakterystyka nieruchomosci o cenie min. i max. wedtug cech rynkowych

NAZWA cECHY Meruchomoéé | Mieruchomosé | Miruchomosé
1 Lokalizacja i sasiedztwo Srednia Srednia Dobra
2 Powierzchnia lokalu i funkcjonalnos¢ B.dobra Srednia B.dobra
3 Standard Dobry Sredni Dobry
4 Inne Udziat 1/2 Udziat 1/1 Udziat 1/1

Okreslenie wartosci poszczegdlnych wspotczynnikédw korygujacych zestawiono w tabeli

Waga cechy Zakres wspotczyn. Wartosci
L.p. Cechy rynkowe ) ,
(%) korygujacych wspotczyn.

1 Lokalizacja i sasiedztwo 30 0,230 0,358 0,230

2 Powierzchnia lokalu i funkcjonalnos¢ 20 0,153 0,239 0,239

3 | Standard 20 0,153 0,239 0,239

4 |Inne 340 0,230 0,358 0,191
SUMA 100 0,766 1,194 0,899

Zgodnie z punktem 6.4. Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny (PKZW) Nota interpretacyjna
zastosowanie podejscia porownawczego w wycenie nieruchomosci. W przypadku, gdy szacowana

nieruchomos$¢ ma oceny cech lepsze od nieruchomosci o cenie najwyzszej lub gorsze od
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nieruchomosci o cenie najnizszej, mozna wykorzystac zasade ekstrapolacji przy wyznaczaniu
poprawek w metodzie poréwnywania parami oraz przy wyznaczaniu wspotczynnikow korygujacych

w metodzie korygowania ceny $redniej.
W przypadku inne szacowana nieruchomos$¢ ma oceny cech nizsze /1/2 udziatu/ niz nieruchomos¢ o
cenie najnizszej, wykorzystano zasade ekstrapolacji przy wyznaczaniu wspdtczynnikow
korygujacych.
I odpowiednio wynosza:
Dla cechy nr 4 /Inne/
0,328 - 0,230 = 0,128 * 30% = 0,0385
0,230 - 0,0385 = 0,191
Wartos$¢ rynkowg wycenianego 2 udziatu w prawie wtasnosci do lokalu mieszkalnego wg. stanu z
dnia 13 czerwca 2023 roku i poziomu cen z daty oszacowania, obliczono, jako korekte ceny
$redniej.

W = Cs X Zu; = 0,899 x 7 379 zt/m? = 6 633,57 zt/m?

W = 6 633,57 zt/m? x 56,50 m? = 374 797 zt

Wgy, = 374797 zt X 0,5 = 187 398 zi

Przyjeto:
Wr 1/2 = 187 400 zt

Stownie: sto osiemdziesiat siedem tysiecy czterysta ziotych.

9. Whnioski koncowe.

Okreslona wartos¢ 2 udziatu w prawie wtasnosci do lokalu mieszkalnego dla przyjetego
celu wyceny zostata okreslona na 187 400 zt.

Przy okreslaniu wartosci uwzgledniono te cechy przedmiotu wyceny, ktére wplywaja na
wartos¢ rynkowa, tj. aktualny poziom cen na rynku, standard wykonczenia lokalu, stan techniczny
budynku, oraz lokalizacje i potozenie lokalu.

Ustalona warto$¢ rynkowa nie obejmuje podatkoéw i opfat, jakie potencjalny nabywca

zobowigzany jest zaptaci¢, a w szczegdlnosci podatku VAT.

10. Klauzule i zastrzezenia.

+ Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
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+ Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystane dla innego celu, anizeli okreslonego w
operacie.

¢ Podstawe do okreslenia stanu prawnego stanowity dokumenty i materiaty, ktére uznano za
wiarygodne i nie byty one przedmiotem odrebnego dochodzenia.

¢ Wycena opiera sie na dokonanej wizji lokalnej nieruchomosci, oraz na informacjach i
dokumentach udostepnionych przez zleceniodawce.

¢ Zaklada sie, ze autorowi opracowania zgtoszono wszystkie znane okolicznosci majace wptyw na
oszacowanie wartosci.

¢ Autor operatu nie bierze odpowiedzialnosci za wady ukryte, ktérych wystepowania nie madgt
stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji lokalnej, ani na podstawie dostepnych dokumentow.

+ Niedopuszczalne jest, bez porozumienia z autorem, wprowadzanie jakichkolwiek zmian w
niniejszym opracowaniu.

¢ Zastrzega sie wykluczenie odpowiedzialnosci rzeczoznawcy wobec oséb trzecich, w szczegdlnosci
z tytutu wykorzystania operatu w innym celu, anizeli zostat on sporzadzony, ani w przypadku
gdy od daty wykonania operatu zaistniaty przestanki na rynku nieruchomosci Ilub inne
okolicznosci na samej nieruchomosci , ktére wptynety na warto$¢ nieruchomosci.

¢ Opis stanu technicznego budynku i lokalu nie stanowi ekspertyzy technicznej w rozumieniu

przepisow prawa.

Poznan 19 czerwca 2023 roku.

Opracowat:
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Zatacznik nr 1.

Protokot z badania ksiegi wieczystej nr PO2P/00170672/4.

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ:

Dziat I (oznaczenie):
Potozenie (numer porzadkowy / miejscowosc): Lubon.
Ulica: Rydla, numer budynku: 27H, numer lokalu 2.
Przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny.
Opis lokalu (rodzaj izby - liczba): pokdj 3, przedpokdj, kuchnia, tazienka.
Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebng nieruchomosc). Tak.
Pole powierzchni uzytkowej lokalu z powierzchnia pomieszczen przynaleznych: 56,50 m?.

Dziat I Sp. (spis praw zwigzanych z wlasnoscia):
Udziat zwigzany z wtasnoscig lokalu.
Tre$¢ prawa. Udziat wiasciciela niniejszego lokalu w prawie wiasnosci nieruchomosci zapisanej w KW.
161851 w udziale 5650/441400 czesci. Wpisano dnia 30 lipca 2002 roku.

Dziat II (wilasciciel):
Lista wskazan udziatéw w prawie: 1/2.
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL): Agnieszka Anna Piszczek, Jan,
Stanistawa, 78071715767.
Lista wskazan udziatéw w prawie: 1/2.
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL): tukasz Adam Piszczek, Adam,
Grazyna, 80022916097.

Dziat III (prawa roszczenia i ograniczenia):
Wpiséw brak.

Dziat IV (hipoteki):
Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki).
1. DZ. KW. / PO2P / 11055/ 23/ 1 - 2023-04-26, 12:27:03 - wpis hipoteki przymusowej.
2.DZ. KW. / PO2P /11054 / 23 / 1 - 2023-04-26, 12:24:49 - wpis hipoteki przymusowej.
2. Hipoteka umowna zwykfa. Suma (stownie), waluta 94990,03 (dziewiecdziesiat cztery tysiace
dziewiecset dziewiecdziesiqt 03/100) CHF.
Wierzytelnosc¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek prawny). Kapitat
kredytu z tytutu umowy numer 27 1020 4027 0000 1396 0067 5645.
Wierzyciel hipoteczny. Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spétka Akcyjna oddziat 5 w Poznaniu,
Warszawa, 01629826300000.
3. Hipoteka umowna kaucyjna. Suma (stownie), waluta 47495,02 (czterdziesci siedem tysiecy czterysta
dziewiecédziesiat pie¢ 02/100) CHF.
Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelno$é, stosunek prawny). Odsetki od
kredytu z tytutu umowy numer 27 1020 4027 0000 1396 0067 5645.
Wierzyciel hipoteczny. Powszechna Kasa Oszczednoséci Bank Polski Spotka Akcyjna oddziat 5 w Poznaniu,
Warszawa, 01629826300000.
4. Hipoteka przymusowa. Suma (stownie), waluta 45837,18 (czterdziesci pie¢ tysiecy osiemset
trzydziesci siedem 18/100) zt.
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Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek prawny). Wierzytelnosé
z tytutu:

-sktadek na FUS za okresy 10/2016-03/2017, 06/2017-08/2017, 10/2017-10/2018

-sktadek na FUZ za okresy 12/2016-01/2017, 06/2017-08/2017, 10/2017-10/2018

-skfadek na FPIFGSP za okresy 03/2013, 12/2016-01/2017, 05/2017-08/2017, 11/2017-10/2018 wraz z
kosztami upomnien, kosztami egzekucyjnymi oraz odsetek za zwioke liczonych od naleznosci gtéwnej na
dzien 21.12.2018 r.

Wierzyciel hipoteczny. Zaktad Ubezpieczen Spotecznych, I oddziat w Poznaniu, Poznan,
00001775600277.

5. Hipoteka przymusowa. Suma (stownie), waluta 7712,73 (siedem tysiecy siedemset dwanascie
73/100) zt.

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek prawny). Naleznosc
gtéwna z tytutu sktadek:

- FUS za okres 11/2018-02/2019R.,

-FUZ za okres 11/2018-02/2019R.,

-FP,FS I FGSP za okres 11/2018-02/2019r.,

- odsetki za zwiloke.

Wierzyciel hipoteczny. Zaktad Ubezpieczen Spotecznych, I oddziat w Poznaniu, Poznan,
00001775600277.

6. Hipoteka przymusowa. Suma (stownie), waluta 14591,16 (czternascie tysiecy pieéset dziewiecdziesiat
jeden 16/100) zt.

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosc, stosunek prawny). Zobowigzania
z tytutu nieoptaconych sktadek na:

-fundusz ubezpieczen spotecznych za okres 03/2019-09/2019,

-fundusz ubezpieczenia zdrowotnego za okres 03/2019-09/2019,

- fundusz pracy, fundusz solidarnosciowy i fundusz gwarantowanych $wiadczen pracowniczych za okres
03/2019-09/2019,

- koszty upomnien,

- odsetki za zwtoke liczone od naleznosci gtdwnej na dzien wystawienia dokumentu stanowigcego
podstawe wpisu hipoteki.

Inne informacje. Niniejsza hipoteka obcigza jedynie udziat nalezacy do tukasza Piszczek.

Wierzyciel hipoteczny. Zaktad Ubezpieczen Spotecznych, Warszawa.

7. Hipoteka przymusowa. Suma (stownie), waluta 406768,32 (czterysta szes¢ tysiecy siedemset
szescdziesiagt osiem 32/100) zt.

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek prawny). Zobowigzania
z tytutu podatku od towardw i ustug za okres od III kwartatu 2019 r. Do II kwartatu 2020 r., od IV
kwartatu 2020 r. Do IV kwartatu 2021 r. Oraz od lutego do lipca 2022 r. Wraz z odsetkami, kosztami
upomnien oraz kosztami egzekucyjnymi.

Inne informacje. Niniejsza hipoteka obcigza jedynie udziat nalezacy do tukasza Piszczek.

Wierzyciel hipoteczny. Naczelnik Urzedu Skarbowego Poznan - Wilda, Poznan, organ reprezentujacy

Skarb Panstwa.

Badania dokonat:
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Zatacznik 2.
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Zatacznik 3.

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE]
NR 1022637442

[EW Oires ubezpieczenia: od 30.08.2023 7. do 29.08.2033 7.

Ubezpieczajacy: MICHAE MAJCHRZYCIQ
Adres korespondencyjny: GWIAZDZISTA 254, 61-149 POZNAN PESEL: 62030901159
E-mail: Neustalony Tdefon: 448501875169

! m. MICHAE. MAICHRZYCIKD
Adres zamieszkania: GWIAZDZISTA 254, 61-149 POZNAN PESEL: 62030501159
E-mail: Nieustalony Telefon: +45601875160

Skiadka laczna: 332,50 PLN rachunku bankowego do zaplaty skiadki
5 “MMMOOXIOMXW

W% W tytule przslewy prosmy wpisaé: Nr 1022637442

Kwota w PLN

Warunki ubezpieczenia
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LOKALIZACIJA W TERENIE

-

A*&Q , A
B
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DOKUMENTACIA FOTOGRAFICZNA

Widok od strony wschodniej. Pokoj.

Pokdj. Korytarz.

Pokdj dzienny. Aneks kuchenny.
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DOKUMENTACIA FOTOGRAFICZNA

tazienka. tazienka.

Teren wspélny. Teren wspdlny.
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