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Wartosc rynkowa udziatu 1/4 w prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowej
)

wg stanu na date wizji wynosi:

Wr 1/4 = 214 300 zi

TEMAT:
OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWE] UDZIALU 1/4 W PRAWIE WLASNOSCI
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWE], POLOZONEJ W BOGATYNI PRZY ULICY
KURZANSKIEJ DZ. NR 18/1 1 18/2. KW ]JG1Z/00002555/0.

SPORZADZIL
mgr inz. Michat Majchrzycki nr.upr. 3971
Biegty sadowy ds. wyceny

nieruchomosci i przedsiebiorstw.

Poznan 26 maja 2023 roku
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OPIS NIERUCHOMOSCI:

Przedmiotem operatu szacunkowego jest udziat 1/4 w prawie wiasnosci nieruchomosci
gruntowej, potozonej w miejscowosci Bogatynia przy ulicy Kurzanskiej 7. Przedmiotowa
nieruchomos¢ ma zatozong ksiege wieczystg JG1Z/00002555/0, prowadzong przez Wydziat Ksigg
Wieczystych Sadu Rejonowego w Zgorzelcu. W ewidencji gruntdw oznaczona jest, jako dziatki nr
18/1 o powierzchni 0.1822 ha oraz dziatki nr 18/2 o powierzchni 0.2991 ha. Pozostate dane
ewidencyjne gruntu: wojewodztwo - dolnoslaskie, powiat - zgorzelecki, jednostka ewidencyjna
Bogatynia miasto, obreb 0002 Bogatynia II, mapa: arkusz 11. Przedmiotowe dziatki stanowig
parcele, zabudowang budynkiem mieszkalnym o powierzchni catkowitej 269,4 m? o konstrukcji
mieszanej /murowanej i szkieletu drewnianego/, budynkiem mieszkalnym o powierzchni catkowitej
130,0 m? o konstrukcji murowanej, budynkiem gospodarczym o powierzchni catkowitej 106,8 m? o
konstrukcji murowanej oraz budynkiem inwentarskim /stajni/ o powierzchni catkowitej 191,4 m? o
konstrukcji murowanej. Przedmiotowy teren zagospodarowany jest zielenig wysoka i niska,
basenem oraz utwardzonym podjazdem. Ogrodzenie i brama wjazdowa obejmuja réwniez teren
innych dziatek nie stanowigcych przedmiotu oszacowania.. Nieruchomos¢ posiada wijazd
usytuowany na dziatce drogowej nr 17 stanowigcej wtasno$¢ Gminy Bogatynia ktéra ma dostep do

ulicy Kurzanskiej o nawierzchni utwardzonej.

CEL WYCENY:

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej Vs udziatu w prawie wiasnosci
nieruchomosci gruntowej w zwigzku z toczacym sie postepowaniem upadtosci konsumenckiej pani
Danuty Gaszewskiej sygn. PO1P/GUp-s/279/2022.

Wartos¢ rynkowa udziatu 1/4 w prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowej wg stanu na

date wizji wynosi:

Wr 1/4 — 214 300 =zt

Data sporzadzenia operatu: Podpis:

26 maja 2023 roku
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1. Przedmiot i zakres wyceny.

Przedmiotem operatu szacunkowego jest udziat 1/4 w prawie wiasnosci nieruchomosci
gruntowej, potozonej w miejscowosci Bogatynia przy ulicy Kurzanskiej 7. Przedmiotowa
nieruchomos$¢ ma zatozong ksiege wieczystg JG1Z/00002555/0, prowadzong przez Wydziat Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Zgorzelcu. W ewidencji gruntéw oznaczona jest, jako dziatki nr
18/1 o powierzchni 0.1822 ha oraz dziatki nr 18/2 o powierzchni 0.2991 ha. Pozostate dane
ewidencyjne gruntu: wojewddztwo - dolnoslaskie, powiat — zgorzelecki, jednostka ewidencyjna

Bogatynia miasto, obreb 0002 Bogatynia II, mapa: arkusz 11.

2. Cel wyceny.

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej
w zwigzku z toczacym sie postepowaniem upadtosci konsumenckiej pani Danuty Gaszewskiej sygn.
PO1P/GUp-s/279/2022.

3. Okreslenie podstaw opracowania operatu.

3.1. Podstawa formalna.

Zlecenie Syndyka Masy Upadiosci pani Danuty Gaszewskiej w upadiosci konsumenckiej
likwidacyjnej.
Uprawnienia zawodowe rzeczoznawcy majatkowego nr 3971 w zakresie szacowania nieruchomosci
nadane przez nadane przez UM i RM. Przeszkolenie specjalistyczne szacowania wartosci
nieruchomosci dla potrzeb sektora bankowego organizowane przez Polskg Federacje Stowarzyszen
Rzeczoznawcoéw Majatkowych oraz Bank Pekao S.A., $wiadectwo nr 2454\XLII\0O3.

Biegty Sadu Okregowego w Poznaniu w. dziedzinie wyceny nieruchomosci i przedsiebiorstw.

3.2. Podstawy i uwarunkowania prawne.

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93, z pdzniejszymi
zmianami),

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. Nr 115 z 1997 r. z
pdzniejszymi zmianami),

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegdtowych zasad
wyceny nieruchomosci, oraz zasad i trybu sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207 z

2004 r., poz. 2109 z pdzniejszymi zmianami).

Wartos$¢ rynkowg oszacowano zgodnie z art. 150 ust. 1 i 2, art. 152 Ustawy z dnia 21

sierpnia 1997 roku o Gospodarce Nieruchomosciami (Dz. U. Nr 46 z 2000 r., poz. 543, z
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pézniejszymi zmianami) oraz § 3 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w
sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207 z 2004 r., poz.
2109). Do oszacowania wartosci rynkowej nieruchomosci zastosowano szczegdétowe regulacje
metodologiczne przewidziane w Standardach Zawodowych Rzeczoznawcow Majatkowych
opracowane przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

Wartos¢ rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania ustalana jest zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. Okreslona wartos¢ nieruchomosci musi odzwierciedlac¢
stan rynku w dniu wyceny i odpowiadaé cenie, jakga mozna by uzyskac przy zawarciu umowy
sprzedazy. Nalezy przyja¢ przy tym, ze w okresie ekspozycji nieruchomosci na rynku oraz w
okresie negocjowania umowy ceny nie ulegty zmianie.

Zgodnie z art. 4 ust. 6 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. Nr 115 z 1997 r., poz. 741, z pdzniejszymi zmianami) poprzez wycene
nieruchomosci nalezy rozumie¢ postepowanie w wyniku, ktdrego dokonuje sie okreslenia wartosci
nieruchomosci.

Do oszacowania wartosci rynkowej nieruchomosci zastosowano szczegdétowe regulacje
metodologiczne przewidziane w Powszechnych Krajowych Standardach Wyceny opracowanych
przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych, a w szczegdlnosci:

- Nota interpretacyjna NI 1: ,Zastosowanie podejscia pordwnawczego w wycenie
nieruchomosci”.
Warto$¢ rynkowa przedstawia kwote pieniezng, ktérg mozna uzyskaé za nieruchomosé
sprzedawang na rynku w okolicznosciach spetniajacych wymagania definicji wartosci rynkowej. Jej
rozumienie nie jest uzaleznione od faktycznego zwarcia transakcji w dniu, na ktéry sporzadzona
zostaje wycena. Przy szacowaniu nieruchomosci Rzeczoznawca okresla wartos¢ rynkowa prawa

wiasnosci nieruchomosci, a nie jego cene sprzedazy.

3.3. Zrédia danych merytorycznych.

- Ksiega wieczysta JG1Z/00002555/0, prowadzona przez Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu
Rejonowego w Zgorzelcu.

- Uchwata LXXII/1034/13 Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 27 wrzesnia 2013 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poétnocnej czesci miasta
Bogatynia - obszar planistyczny A.

- Uproszczony wypis z rejestru gruntow.

- Mapa dziatki nr 18/1 i 18/2.

- Wypis z rejestru gruntéw dziatek nr 18/1 i 18/2.

- Wypis z rejestru gruntéw dziatek gminnych nr 17 i 18/3.

- Ogledziny nieruchomosci w dniu 23 listopada 2022 roku i 24 maja 2023 roku.

- Notowania cen transakcyjnych nieruchomosci w obrocie - Starostwo Powiatowe w
Zgorzelcu.

- Informacje uzyskane drogq samodzielnego gromadzenia danych.
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3.4. Materialy pomocnicze

- Zrébek S., Cellmer R., Czerkies J., Muczynski A., ,Wycena wartosci rynkowej
nieruchomosci” Wydawnictwo UM-M , Olsztyn 2001;

- Cymerman R., Hopfer A., ,System i procedury szacowania nieruchomosci”, Wydanie 11 ,Z C
O Zielona Géra 2000;

- Kucharska - Stasiak E., ,Wartos¢ rynkowa nieruchomosci”, Twigger, Warszawa 2001.

- Mieczystaw Prystupa. ~Wycena nieruchomosci przy  zastosowaniu podejscia
poréwnawczedgo” Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych, Warszawa
2001.

- Materiaty seminarium , Szacowanie Wartosci nieruchomosci dla potrzeb sektora bankowego
Warszawa 2003.

- Artykuly dotyczace problematyki wycen nieruchomosci opublikowane w kwartalniku

”

~Rzeczoznawca Majatkowy” wydawanym przez PFRM i ,, Wycena” wydawanym przez AR-T w

Olsztynie.

4. Okreslenie dat istotnych dla operatu szacunkowego.

- Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 26.05.2023 r.
- Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 26.05.2023 r.
- Data, na ktorg okreslono stan prawny przedmiotu wyceny: 27.04.2023 r.
- Data ogledzin nieruchomosci: 24.05.2023 r.

5. Opis i okreslenie stanu przedmiotu wyceny.

5.1. Stan prawny.

Stan prawny przedmiotowej nieruchomosci zbadano na podstawie ksiegi wieczystej

JG1Z/00002555/0, prowadzong przez Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Zgorzelcu.

Dziat I (oznaczenie nieruchomosci)
Dziatka nr: 18/1.
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa). Bogatynia II.
Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowos¢): dolnoslaskie,
zgorzelecki, Bogatynia.
Ulica. Kurzanska
Sposoéb korzystania. Br grunty rolne zabudowane.
Dziatka nr: 18/2.

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa). Bogatynia II.
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Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowos¢): dolnoslaskie,
zgorzelecki, Bogatynia.
Ulica. Kurzanska
Sposoéb korzystania. Br grunty rolne zabudowane.
Obszar 0.4813 ha.

Dziat I-SP (spis praw zwigzanych z wtasnoscia)
Brak wpiséw.

Dziat II (wiasnosc)
1. Lista wskazan udziatdw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj
wspalnosci): 4/16.
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki). Danuta Maria Gaszewska,
Mieczystaw, Waleria.
2. Lista wskazan udziatbw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj
wspalnosci): 3/16.
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki). Krystian Gaszewski,
Ryszard, Danuta.
3. Lista wskazan udziatdbw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj
wspalnosci): 8/16.
Osoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko, imige ojca, imie matki). Remigiusz Gaszewski,
Ryszard, Danuta.
4. Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj
wspolnosci): 1/16.
Osoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko, imig ojca, imie matki). Sara Seweryn, Stawomir,
Jagwiga.

Dziat III (ciezary i ograniczenia)
1. Rodzaj wpisu. Inny wpis.
Tres$¢ wpisu. Naleznos$¢ przypadajaca za nieruchomos¢ w ilosci 195,50 (sto dziewiecdziesigt
pie¢ 50/100) kwintali zyta podlegajaca sptacie w dwudziestu réwnych ratach rocznych,
stanowigcych ciezar realny.
Skarb Panstwa.
2. Rodzaj wpisu. Ostrzezenie.
Tre$¢ wpisu. Ostrzezenie o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci na wniosek wierzyciela
KREDYT BANK SA oddziat Rybnik w celu wyegzekwowania od dtuznika naleznosci gtéwnej w
kwocie 2490180,74 (dwa miliony czterysta dziewiecdziesigt tysiecy sto osiemdziesigt
ztotych 74/100).
3. Rodzaj wpisu. Ostrzezenie.
Tre$¢ wpisu. Ostrzezenie o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci na wniosek wierzyciela
KREDYT BANK SA II o/Jelenia Géra w celu wyegzekwowania od dtuznika naleznosci gtéwnej
w kwocie 1470788,53 2zt (jeden milion czterysta siedemdziesiat tysiecy siedemset
osiemdziesigt osiem ztotych 53/100) oraz odsetki i koszty postepowania.

5. Rodzaj wpisu. Ostrzezenie.
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Tres¢ wpisu. Ostrzezenie o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci na wniosek wierzyciela:
Bielawski Wiestaw, Bedryj Ryszard Spétka Adwokacka B&B w Watbrzychu na udziale Danuty
Marii Gaszewskiej w celu wyegzekwowania od dtuznika naleznosci gtdwnej w kwocie 36600
zt (trzydziesci szes¢ tysiecy szes$céset ztotych) oraz odsetek, kosztow sadowych, kosztow
adwokackich, kosztéow egzekucji.

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedqca osoba prawng (nazwa,
siedziba). ENERGIAPRO KONCERN ENERGETYCZNY S.A. Oddziat w Jeleniej Gorze, Wroctaw,
23017921600026.

6. Rodzaj wpisu. Inny wpis.

Tre$¢ wpisu. Wzmianka o wszczeciu egzekucji z udziatu wynoszacego 4/16 czesci w prawie
wilasnosci nieruchomosci przystugujacego Danucie Gaszewskiej.

Rodzaj zmiany. Ujawniono przyfaczenie kolejnego wierzyciela do egzekucji (pole 3.4.2).
Ujawniono przytaczenie kolejnego wierzyciela do egzekucji (pole 3.4.4).

Skarb Panstwa (Nazwa, siedziba, REGON). Agencja Nieruchomosci Rolnych Oddziat
Terenowy we Wroctawiu.

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedqca osobg prawng (nazwa,
siedziba).

1. BANK ZACHODNI WBK S.A. we Wroctawiu Departament kredytow zwiekszonego ryzyka,
Wroctaw, 93004134100000).

2. BANK ZACHODNI WBK S.A. CENTRUM KREDYTOWE, Poznan, 93004134100000.

3. ORLEN PETROCENTRUM SPOtKA z Ograniczong Odpowiedzialnoscig, Pock,
61030152500000

Dziat IV (hipoteki)

1.Hipoteka umowna zwykfa. Suma (stownie), waluta 113000,00 (sto trzynascie tysiecy) zt.
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé). Kredyt.

Wierzyciel hipoteczny. ULTIMO Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety, Warszawa.

2. Hipoteka przymusowa zwykta. Suma (stownie), waluta 878000,00 (osiemset
siedemdziesiat osiem tysiecy) zt.

Wierzyciel hipoteczny. Urzad Skarbowy w Zgorzelcu.

3. Hipoteka przymusowa zwykta. Suma (stownie), waluta 137000,00 (sto trzydziesci
siedem tysiecy) zt.

Wierzyciel hipoteczny. Urzad Skarbowy w Zgorzelcu.

4. Hipoteka przymusowa zwykta. Suma (stownie), waluta 284000,00 (dwiescie
osiemdziesigt cztery tysigce) zt.

Wierzyciel hipoteczny. Urzad Skarbowy w Zgorzelcu.

5. Hipoteka przymusowa zwykfa. Suma (stownie), waluta 318072,00 (trzysta osiemnascie
tysiecy siedemdziesiagt dwa) zt.

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé). Zobowigzania
podatkowe.

Wierzyciel hipoteczny. Urzad Skarbowy w Zgorzelcu.
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6. Hipoteka przymusowa zwykta. Suma (stownie), waluta 24068,79 (dwadziescia cztery
tysigce szescdziesigt osiem 79/100) zt.

Udziat (numer udziatu w prawie). 1.

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosc¢). Zalegte skfadki na
fundusz ubezp. Spotecznych, ubezp. Zdrowotne, fundusz pracy i FGSP.

Wierzyciel hipoteczny. Zaktad ubezpieczen spotecznych oddz. w Kamiennej Goérze.

7. Hipoteka przymusowa zwykta. Suma (stownie), waluta 4705,60 (cztery tysiace
siedemset pie¢ 60/100) zi.

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé). Podatki.

Wierzyciel hipoteczny. Gmina i Miasto Bogatynia.

8. Hipoteka przymusowa zwykia. Suma (stownie), waluta 1525,50 (jeden tysigc piecset
dwadziescia pie¢ 50/100) zt.

Udziat (numer udziatu w prawie). 1.

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé). Naleznosci
podatkowe.

Wierzyciel hipoteczny. Gmina i Miasto Bogatynia.

9. Hipoteka przymusowa zwykfa. Suma (stownie), waluta 8413,20 (osiem tysiecy czterysta
trzynascie 20/100) zt.

Udziat (numer udziatu w prawie). 3.

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé). Naleznosci
podatkowe.

Wierzyciel hipoteczny. Gmina i Miasto Bogatynia.

Ustalona w niniejszym opracowaniu wartos¢ rynkowa Vs udziatu w prawie wlasnosci nieruchomosci

gruntowej przystugujacej pani Danucie Gaszewskiej nie uwzglednia ujawnionego w dziale III KW

wpisu

na rzecz Skarbu Panstwa oraz zadnych ewentualnych nieujawnionych obcigzen

nieruchomosci.

iz i Powierzchnia
Arkusz | Numer okBrltlazéfezsie Opis (:Izinaickzoe:‘:e - - — Nr ksiegi
mapy | dziatki . uzytkow . * | uzytkow | dziatki wieczystej
potozenia klasyf. w ha w ha
18/1 Grunty roine | g poyrr | 0,1822 | 0,1822
zabudowane
Patsr‘tlv"‘gfeka Ps III 0,2491 1G1Z/00002555/0
18/2 Ul. Kurzanska Grunty rol 0,2991
unty roin€ | g ps 111 0,0500
zabudowane
Razem 0,4813

5.2.

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Dla przedmiotowego terenu jest aktualnie obowigzujacy plan zagospodarowania
przestrzennego. Uchwalony uchwatg LXXII/1034/13 Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 27

9
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wrzesnia 2013 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potnocnej czesci miasta Bogatynia - obszar planistyczny A.
W m.p.z.p przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem 3.1 MWU,

ktoremu wyznaczono funkcje - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

Fragment zatacznika graficznego uchwaty.

5.3. Lokalizacja i otoczenie.

Powiat zgorzelecki potozony jest w zachodniej czeéci Dolnego Slaska, w tréjkacie panstw: Polski -
Czech - Niemiec. Stolicg powiatu jest Zgorzelec. Nysa tuzycka stanowi granice z powiatem Gorlitz.
Powiat zamieszkuje okoto 85 tysiecy i sktada sie z 7 gmin, miedzy innymi z Miasta i Gminy
Bogatynia. Gitdwng o$ komunikacyjng stanowi autostrada A4 z Drezna do Wroctawia, ktdra
prowadzi dalej po polskiej stronie do Krakowa i Rzeszowa. Istotng role odgrywajq takze potaczenia
kolejowe na lini Drezno - Zgorzelec - Wroctaw, Zgorzelec - Jelenia Goéra.
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Gmina Bogatynia jest najbardziej wysunieta na potudnie gming powiatu, potozona w tzw. Worku
Turoszowskim, na styku granic Polski, Czech i Niemiec. Zajmuje powierzchnie 136,17 km 2.
tacznie miasto i gmine zamieszkuje okoto 22 tysiecy mieszkancow. Miasto Bogatynia stanowi
gtébwny osrodek przemystowy regionu z uwagi na bogate pokfady wegla brunatnego, dominujacg
gatezig gospodarki w powiecie zgorzeleckim jest przemyst wydobywczy i energetyczny. Ponadto
wystepujg tu ztoza zwiru, piasku i bazaltu. Najbardziej uprzemystowionym miejscem powiatu jest
Miasto i Gmina Bogatynia z filarami gospodarczymi regionu: PGE GIiEK S.A. Oddziat KWB ,Turéw” i
PGE GIiEK S.A. Elektrowniq , Turow” z istniejacymi przy niej spétkami. Szacowana nieruchomos¢ jest
zlokalizowana w peryferyjnej czesci Bogatyni na terenie rozproszonej zabudowy mieszkalnej w
sgsiedztwie kosciota i cmentarza w odlegtosci ok. 200 m od drogi prowadzacej z Bogatyni do
Zgorzelca stanowigcej obwodnice miasta. W poblizu znajduje sie réwniez potudniowa strona
zwatowiska zewnetrznego kopalni - zrekultywowana w kierunku lesnym oraz obiekty przemystowe

kopalni.

W rejonie przedmiotowej lokalizacji znajdujq sie nastepujace sieci infrastruktury technicznej:

. energetyczna,
. wodociggowa
. kanalizacyjna
. telekomunikacyjna.

5.4. Opis gruntu

Dziatka nr 18/1 o powierzchni 1 822 m? ma ksztatt nieregularny, dziatka zabudowana jest
budynkiem stajni, budynkiem gospodarczo garazowym oraz fragmentem budynku mieszkalnego nr
2, zagospodarowanie zielenig wysokg i niskg oraz fragmentem utwardzonego podjazdu.

Dziatka nr 18/2 o powierzchni 2 991 m? ma ksztatt regularny zblizony do trapezu, dziatka
zabudowana jest budynkiem mieszkalnym nr 1 i niewielkim fragmentem budynku mieszkalnego nr
2, zagospodarowanie stanowi basen zagtebiony w gruncie liczne nasadzenia drzew iglastych i
krzewow ozdobnych oraz zielen niska, fragment utwardzonego podjazdu.

Dojazd do w/w dziatek z ulicy Kurzanskiej poprzez dziatke nr 17 /na ktorej jest
posadowiona brama z furtka/ dziatka nr 17 stanowi wtasnos¢ gminy.

Teren posesji jest ogrodzony parkanem wykonanym z elementéw betonowych
prefabrykowanych obejmuje rowniez teren dziatki nr 18/3 stanowigcej rowniez wtasnos¢ gminy.

Uzbrojenie stanowi sie¢ energetyczna, wodociggowa i kanalizacyjna.

5.5. Opis nakitadow

Budynek mieszkalny nr 1.

Budynek mieszkalny wolnostojacy wybudowany prawdopodobnie w latach 90 tych, wykonany
zostat w technologii mieszanej, kondygnacja przyziemia w technologii tradycyjnej murowej,
kondygnacja pietra w technologii ,kanadyjskiej” szkieletu drewnianego wypetnionego wetng

mineralng i usztywnionego ptyta konstrukcyjng z zewnatrz wykonczonego elewacja wykonang z
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paneli PCV. tawy fundamentowe betonowe zbrojone, éciany fundamentowe murowane. Sciany
przyziemia murowane, licowane z zewnatrz ptytkami ceramicznymi. Dach o konstrukcji drewnianej,
dwuspadowy pokryty blachg trapezowa i panelami fotowoltaicznymi. Rynny i rury spustowe z
blachy ocynkowanej. Stolarka okienna i drzwiowa - PCV. Schody zewnetrzne betonowe wytozone
ptytkami terakotowymi mrozoodpornymi z balustradq metalowg. Budynek posiada dwa wejscia,
prowadzace na poszczegdlne kondygnacje budynku. Od strony wschodniej usytuowany jest garaz
wewnatrz budynku na kondygnacji przyziemia. Tynki wewnetrzne wykonane z ptyty kartonowo
gipsowej i maszynowe gipsowe z gtadzig malowane w kondygnacji przyziemia. Schody wewnetrzne
masywne betonowe. Podiogi na obu kondygnacjach licowane piytkami ceramicznymi w
pomieszczeniach komunikacyjnych i socjalno sanitarnych w pozostatych panelami podtogowymi.
Stolarka drzwiowa drewniana i ptycinowa typowa. Budynek posiada instalacje centralnego
ogrzewania i cieptej wody uzytkowej zasilang z pompy ciepta grzejniki ptytowe, wodno
kanalizacyjng z odprowadzeniem do sieci miejskiej, elektryczng i oswietleniowa. Budynek na date
wizji byt zamieszkaty. Budynek znajduje sie w dobrym stanie technicznym, wymaga pewnych

nakfadéw na tzw ,odswiezenie” widoczne $lady zuzycia wynikajacego z normalnej eksploatacji.

Na program funkcjonalny domu sktadaja sie pomieszczenia gospodarcze i mieszkalne

usytuowane w przyziemiu i na pietrze.

Program funkcjonalny budynku:
Przyziemie:

Czes¢ obecnie zamieszkata / wynajmowana
Korytarz 8,3 m?

Kuchnia 12,2 m?

Pokdj 19,2 m?

Pokdj 17,3 m?

tazienka 5,3 m?

Czes¢ o funkcji gospodarczej

Kottownia 11,9 m?

Garaz 30,1 m?

Korytarz 8,4 m?

Klatka schodowa 5,6 m?
Pomieszczenie gosp. 11,1 m?

tazienka 5,2 m?

Pietro:

Wiatrotap / wejécie 2,2 m?
Kuchnia 14,8 m?

Salon 42,8 m?

Jadalnia 10,4 m?

tazienka 6,0 m?

Sypialnia 10,6 m?

Korytarz 6,8 m?
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Wc 1,5 m?

Sypialnia 14,1 m?
Gabinet 14,3 m?
Korytarz 5,7 m?

Klatka schodowa 5,6 m?

Powierzchnia uzytkowa pomieszczen mieszkalnych na pietrze 134,8 m?, pomieszczen mieszkalnych

w przyziemiu 62,3 m? i pomieszczeh gospodarczych 72,3 m?2.

Budynek mieszkalny nr 2.

Budynek mieszkalny wolnostojacy wybudowany prawdopodobnie w pierwszych latach obecnego
stulecia, wykonany zostat w technologii tradycyjnej murowej jako parterowy poddaszem
uzytkowym bez podpiwniczenia. tawy fundamentowe betonowe zbrojone, $ciany fundamentowe
murowane. Sciany murowane, tynkowane z ociepleniem wykonanym ze styropianu. Dach o
konstrukcji drewnianej, dwuspadowy pokryty blacha trapezowa. Rynny i rury spustowe z blachy
ocynkowanej. Stolarka okienna PCV i potaciowa drewniana w niektorych pomieszczeniach na
poddaszu. Tynki wewnetrzne i maszynowe gipsowe z gtadziq malowane. Schody wewnetrzne
masywne betonowe. Podiogi na obu kondygnacjach licowane piytkami ceramicznymi w
pomieszczeniach komunikacyjnych i socjalno sanitarnych w pozostatych panelami podtogowymi.
Stolarka drzwiowa ptycinowa typowa mocno zuzyta. Budynek posiada instalacje centralnego
ogrzewania i cieptej wody uzytkowej zasilang z kotta na paliwo state /kottownia pod schodami
grzejniki ptytowe, wodno kanalizacyjng z odprowadzeniem do sieci miejskiej, elektryczng i
o$wietleniowg. Budynek na date wizji byl zamieszkaty - wynajmowany na cele noclegowe
pracownikéw gtéwnie z Ukrainy. Budynek znajduje sie w dobrym stanie technicznym, standard
wykoniczenia typowy, wymaga naktaddw na tzw ,odswiezenie” widoczne $lady zuzycia

wynikajacego z intensywnej eksploatacji.

Na program funkcjonalny domu skifadaja sie pomieszczenia gospodarcze i mieszkalne

usytuowane na parterze i poddaszu.

Program funkcjonalny budynku:

Parter:

Korytarz 3,7 m?

Kuchnia 10,0 m?

Pokdj 20,2 m?

Pokdj 10,1 m?

tazienka 4,7 m?

Korytarz 4,4 m?

Klatka schodowa 5,4 m?

Pomieszczenie gospodarcze/pokéj 6,5 m?

Poddasze / pomiary wykonano po podtodze bez uwzglednienia skoséwy/:
Pokéj 20,9 m?
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tazienka 5,8 m?

Salon 42,8 m?

Pom. pomocnicze pokéj 11,1 m?
Korytarz 2,8 m?

Kuchnia - korytarz 7,2 m?
Pokdj 17,2 m?

Powierzchnia uzytkowa pomieszczeh mieszkalnych na paterze 65,0 m?, pomieszcze mieszkalnych

na poddaszu ok. 45 m?.

Uwaga. Budynek nie zostat ujawniony na mapie prawdopodobnie budynek nie zostat zgtoszony do

Powiatowego Nadzoru Budowlanego i nie uzyskat pozwolenia na uzytkowanie.

Budynek gospodarczy stajnia.

Budynek wolnostojacy, niepodpiwniczony, jednokondygnacyjny z poddaszem. Wykonany w
technologii tradycyjnej murowej. Fundamenty betonowe. Sciany konstrukcyjne murowane z
drobnowymiarowych elementéw ceramicznych. Posadzki betonowe. Strop zelbetowy na legarach i
stupach stalowych. Dach o konstrukcji drewnianej, dwuspadowy kryty blachg trapezowa. Stolarka
okienna drewniana. Brama drewniana druga zdemontowana. Budynek sktada sie z pomieszczenia
gtdwnego dla koni stanowiska dla koni po obu stronach pomieszczenia, pomieszczen dla obstugi
oraz pomieszczenia gospodarczego. Poddasze do ktérego prowadza schody stalowe z zewnatrz
budynku petnito funkcje magazynu paszowego. Budynek wyposazony jest w instalacje wodng i
elektryczng. Obecnie budynek wykorzystywany jest jako podreczny niezamykany i nieogrzewany
magazyn. Budynek znajduje sie w dobrym stanie technicznym.

Powierzchnia uzytkowa budynku /bez poddasza/- 191,4 m2.

Budynek gospodarczo garazowy.

Budynek wolnostojacy, niepodpiwniczony, jednokondygnacyjny. Wykonany w technologii
tradycyjnej murowej.  Fundamenty betonowe. Sciany  konstrukcyjne  murowane  z
drobnowymiarowych elementéw ceramicznych. Posadzki betonowe. Dach o konstrukcji drewnianej,
dwuspadowy kryty w czesci blachg trapezowg w czesci stare poszycie. Stolarka okienna drewniana.
Brama drewniana druga zdemontowana. Budynek skfada sie z dwoch pomieszczen garazowo
gospodarczych i pomieszczenia ktdére petnito funkcje inwentarskiego. Budynek wyposazony jest w
instalacje wodna i elektryczng. Obecnie budynek wykorzystywany jest jako garaz i pomieszczenia
magazynowe. Budynek znajduje sie w $Srednim stanie technicznym.

Powierzchnia uzytkowa budynku - 107,0 m?.

Podczas wizji nie przedstawiono zadnej dokumentacji projektowo budowlanej. Powierzchnie

przyjeto z pomiaréw wykonanych przez autora opracowania/dalmierz laserowy HILTI PD 42/.
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6. Metodyka wyceny.

Postepowanie w wyniku, ktorego okresélona zostaje wartos¢ nieruchomosci regulowane jest
przepisami Dziatu IV ,Wycena Nieruchomosci” - ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. nr 46, poz. 543 z 2000 r.), Ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o
zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz o zmianie niektorych innych ustaw ( Dz. U. Nr
141, poz. 1492 z 2004 r.), Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 21.09.2004 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego ( Dz. U. Nr 207, poz. 2109 z 2004 r.),
oraz Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny. Nalezy podkresli¢, ze wycena dokonywana przez
rzeczoznawce majatkowego, chociaz wyrazona w jednostkach monetarnych, nie jest okresleniem
ceny, (ktdra jest faktem rynkowym zaistniatym) a opinig o wartosci. Wybdr metody do wyceny
wartosci rynkowej danej nieruchomosci nalezy do rzeczoznawcy majgtkowego. Powinien sie on przy
tym kierowa¢ wynikami analizy rynku.

Do wyznaczenia wartosci nieruchomosci gruntowej zastosowano podejscie porownawcze metode
porownywania parami. Polega ona na okreslaniu wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci o
okreslonych cechach poprzez jej porownanie kolejno, z co najmniej trzema nieruchomosciami
podobnymi o znanych cechach i cenach, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego. W ten sposéb
dokonuje sie korekty cen kazdej z porédwnywanych nieruchomosci pod katem rdéznic pomiedzy nimi
wynikajacych z odmiennosci cech i ich wag.

Poniewaz nieruchomos¢ wyceniana jest nieruchomoscia gruntowg zabudowanag o podstawowej
funkcji mieszkalnej, do poréwnan przyjeto nieruchomosci podobne, pod wzgledem cech rynkowych
a ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego. Jako wyrézniki przyjeto cechy najbardziej
charakterystyczne dla aktualnych trendéw rynkowych takie jak: lokalizacja, funkcja zabudowy,
powierzchnia, dostepna infrastruktura, dostepnos$¢ komunikacyjna.

Podejscie poréwnawcze stosuje sie przy zatozeniu, ze znane sg ceny transakcyjne nieruchomosci
podobnych do nieruchomosci wycenianej, warunki dokonania transakcji, a takze cechy
nieruchomosci wptywajace na te ceny, zwilaszcza na ich zréznicowanie. Przez nieruchomosc
podobng nalezy rozumieé¢ nieruchomos$¢, ktéra jest poréwnywalna z nieruchomoscig stanowiaca
przedmiot wyceny, ze wzgledu na potozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposdb korzystania oraz
inne cechy wplywajace na jej wartos¢. Do porédwnan nalezy wykorzystywaé nieruchomosci
podobne, ktére byty przedmiotem sprzedazy w okresie najblizszym, poprzedzajagcym date wyceny,
ale nie dtuzszym niz dwa lata od daty, na ktérg okresla sie warto$¢ nieruchomosci. Rzeczoznawca
majatkowy okresla na potrzeby wyceny wiasciwy rynek nieruchomosci podobnych, biorac pod
uwage przedmiot, zakres i cel wyceny oraz dostepnos$¢ danych, przedstawiajac w szczegdlnosci:

a) rodzaj rynku (np. rynek lokali mieszkalnych, lokali handlowych, gruntéw niezabudowanych,
itp.

b) obszar rynku (np. osiedle mieszkaniowe, dzielnica, miasto, gmina, powiat);

c) okres badania cen (np. miesiac, kwartat, rok);

d) informacje o popycie i podazy, potencjat rozwojowy oraz inne czynniki ekonomiczne, ktére uzna
za istotne.

Analiza rynku ma na celu ustalenie cech rynkowych nieruchomosci oraz oceni¢ wielko$¢ wptywu

cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych, ktére moga stanowi¢ wagi cech rynkowych.
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Cechy rynkowe, na podstawie ktorych poréwnuje sie nieruchomos$¢ szacowang z nieruchomosciami
podobnymi, sg to m.in. ich wlasciwosci lokalizacyjne, fizyczne, techniczno - uzytkowe i prawne,
wptywajace w sposdéb zasadniczy na zréznicowanie cen. Do wyceny przyjmuje sie informacje o
cenach transakcyjnych pochodzacych z uméw zawartych w formie aktu notarialnego. Wagq cechy
moze by¢ jej udziat procentowy w réznicy pomiedzy ceng maksymalng i ceng minimalng ze zbioru
zaktualizowanych cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych, stanowigcych podstawe wyceny.
Nie wyklucza sie takze innych sposobdw wyrazania wptywu cech rynkowych na ceny. Rzeczoznawca
majatkowy okresla jednostke poréwnawcza, do ktorej odnosi sie cena transakcyjna, a takze stosuje
identyczne jednostki dla nieruchomosci wycenianej i nieruchomoséci poréwnawczych (np. m?
powierzchni gruntu, m? powierzchni budynku, m3 kubatury). W szczegélnie uzasadnionych
wypadkach jednostkg poréwnawczg moze by¢ nieruchomosé. Wielko$¢ wptywu cech rynkowych na
zréznicowanie cen transakcyjnych oraz skale ocen danej cechy mozna okresli¢ w zaleznosci od
stanu rynku, uwzgledniajac:

a) wyniki analizy danych o cenach i cechach rynkowych nieruchomosci podobnych bedacych
przedmiotem obrotu rynkowego na okreslonym na potrzeby wyceny rynku nieruchomosci;

b) analogie do podobnych pod wzgledem rodzaju i obszaru rynkéow lokalnych;

c) badanie i/lub obserwacje preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci;

d) inny wiarygodny sposob.

Przy stosowaniu metody poréwnywania parami porownuje sie nieruchomos¢ wyceniang o znanych
cechach, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, o znanych cenach transakcyjnych i cechach.
Wartos$c¢ okresla sie poprzez korygowanie cen transakcyjnych ze wzgledu na réznice ocen pomiedzy
nieruchomoscig wyceniang i nieruchomosciami podobnymi.

Przy zastosowaniu metody poréwnawczej mozna stosowac¢ dodatkowy wspotczynnik korekcyjny
K" z przedzialu [0,90, 1,10]. Wspdiczynnik ten moze by¢ uwzgledniony wytacznie w
szczegdlnych, uzasadnionych przypadkach, na przyktad, gdy nieruchomos$¢ posiada szczegdine
wady lub zalety wykraczajagce poza cechy rynkowe lub wystepuje wyrazna zmiana relacji
pomiedzy popytem i podazg. Uwzglednienie wspétczynnika korekcyjnego K winno by¢ w kazdym
przypadku uzasadnione przez rzeczoznawce majatkowego przez sformutowanie odpowiedniej

klauzuli.

7. Analiza i charakterystyka rynku.

W trakcie wyceny przeprowadzono badanie lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych
zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, potozonych na terenie gtéwnych miast
powiatu zgorzeleckiego. Badaniami objeto ceny transakcyjne na podobne nieruchomosci do
nieruchomosci wycenianej pod wzgledem funkcji, ze szczegélnym uwzglednieniem nieruchomosci
wybudowanych w latach 90tych i pdzniej. Analizowano ceny transakcyjne na podobne
nieruchomosci do nieruchomosci wycenianej pod wzgledem funkcji i przede wszystkim pod
wzgledem atrybutéw rynkowych, ktére maja najwiekszy wptyw na wartos$¢ czyli lokalizacji, stanu
technicznego zabudowy, powierzchni budynku oraz dziatki, dostepnej infrastruktury technicznej. Ze
wzgledu na duzg powierzchnie gruntu szacowanej nieruchomosci, zastosowano ograniczenie

powierzchni dziatki powyzej 500 mkw. Ze wzgledu na sytuacje na rynku nieruchomosci ograniczono
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okres badania rynku do maja 2021 roku. Badania tak zdefiniowanego segmentu rynku
nieruchomosci wykazaty, ze w tym okresie, odnotowano ogdlnie 12 transakcji nieruchomosciami o
podobnych parametrach rynkowych, ktére miaty miejsce przede wszystkim na terenie Zgorzelca,
Bogatyni i Pienska. Z przeprowadzonej analizy rynku wynika ze najwiecej transakcji i najwyzszy
poziom cen transakcyjnych odnotowano w Zgorzelcu, na terenie Bogatyni odnotowano
zdecydowanie mniej transakcji i o nizszym poziomie cenowym. Nalezy zwrdci¢ uwage ze rynek
tego segmentu nieruchomosci jest relatywnie stabo rozwiniety. Wynika to przede wszystkim z
niewielkiej liczby ofert nieruchomosci potozonych na terenie miasta, bedacych w podobnym stanie
technicznym i gabarytach zabudowy oraz wielkosci dziatki. W zwigzku z faktem ze przedmiotem
oszacowania jest udziat ¥4 w prawie wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej, dokonano
analizy czy w/w okresie odnotowano wolno rynkowy obrét udziatami podobnym prawem, niestety
na terenie powiatu nie odnotowano podobnych transakcji mniejszosciowymi udziatami. W zwigzku z
tym przedmiotem analizy byly transakcje catymi udziatami. Analiza ofert nieruchomosci podobnych
wystawionych do sprzedazy charakteryzuje sie przede wszystkim niewielkg ofertg iloSciowq ale
takze znacznaq rozpietoscig ofert cenowych a takze dtugim okresem ekspozycji. Okres ekspozycji na
rynku jest $cisle skorelowany z oczekiwaniami cenowymi wilasciciela ale réwniez z potencjatem
oferowanej nieruchomosci, wynikajacym gtdéwnie z lokalizacji, stanu technicznego i wielkosci.

Analiza transakcji wykazata ze najczesciej dochodzi do sprzedazy nieruchomosci zabudowanych o
areatach w przedziale 800 - 1200 mkw i powierzchni budynku mieszkalnego w granicach 130 -
160 mkw. Z analizy wynika, iz na cene w najwiekszym stopniu ma wptyw lokalizacja ogdlna
nieruchomosci i stan techniczny zabudowy w dalszej kolejnosci powierzchnia zabudowy i zabudowa
pomocnicza. Potencjalni klienci zwracajg szczegdlna uwage na koszty konieczne do poniesienia na
remonty i modernizacje. Dla inwestorow wazna jest technologia, uzyte materiaty do budowy i
wykonczenia. Innym waznym atrybutem cenotwdérczym jest podifgczona Iub dostepna
infrastruktura. Analizy danych rynkowych dokonano na podstawie informacji uzyskanych z aktow
notarialnych i ogledzin szacowanej oraz podobnych nieruchomosci. Ceny transakcyjne podobnych
nieruchomosci gruntowych zabudowanych o podobnych cechach rynkowych wahajg sie od 600 000
do 1 250 000 zt. Analize tak zdefiniowanego rynku nieruchomosci zabudowanych dokonano na
bazie dostepnych transakcji w starostwie powiatowym. Do poréwnan przyjeto trzy obiekty o

najbardziej zblizonych parametrach rynkowych do nieruchomosci szacowanej.

Ponizej przytaczam prdbke transakcji nieruchomosciami zabudowanych najbardziej podobnych pod

wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci szacowanej, potozonymi na w/w terenie.
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Cena Cena - .
L Data Powierzchnia Lokalizacia transakcyjna skorygowana Plt:uwc:elr-‘zkclrc\:a
P aktu dziatki w m? ] nieruchomosci ze wzg. ha ‘:nz
w zt uptyw czasu
Bogatynia ul.
1 111.2022 1 060 Sommieray T AWP 690 000 712 400 160
2 11.2023 1370 Bogatynia ul. 620 000 623 100 150
Puszkina
3 IV.2022 1242 Zgorzelec 1 250 000 1 287 500 150
Ujazdowska
4 X1.2022 813 Bogatynia ul. 650 000 659 750 140
Pileckiego
5 VIIL.2022 960 Piensk ul. Hutnicza 750 000 765 000 150
6 | vi2022 588 Zgorzelec ul. 1100 000 1124 750 160
Chopina
7 VI.2022 927 Zgorzelec ul. 725 000 743 100 160
Chetmonskiego
8 V.2022 637 Zgorzelec ul. 770 000 791 200 130
Gwarkow
9 XI1.2021 944 Zgorzelec ul. Utanska 990 000 1 029 600 160
10 111.2022 1038 Zgorzelec ul. 600 000 619 500 120
Stoneczna
11 X11.2021 520 Zgorzelec ul. 615 000 639 600 140
Reymonta
12 X1.2021 693 Zgorzelec ul. Utanska 875 000 912 200 130

W niniejszym opracowaniu analizowano poziom zmian cen transakcyjnych ze wzgledu na uptyw
czasu. W przypadku nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami o funkcji mieszkalnej
ustalenie w/w wptywu zmian poziomu cen ze wzgledu na uptyw czasu jest mozliwe z szeroko
pojetego lokalnego rynku, w przypadku ktérego dla nieruchomosci podobnych odnotowano wzrosty

okoto 3 - 5 % w skali roku. W niniejszym opracowaniu przyjeto 3 % trend czasowy.

8. Okreslenie wartosci nieruchomosci.

Nieruchomos¢ 1

W lutym 2023 roku /Rep.A.1637/2023/ w Bogatyni przy ulicy Puszkina, dokonano
transakcji sprzedazy nieruchomosci o obszarze 1 370 m? zabudowanej domem mieszkalnym
jednorodzinnym w zabudowie wolnostojacej, wybudowanym w latach 2013-16 tych. Budynek
mieszkalny parterowy z poddaszem o pow. uzytkowej okoto 150 m?. Technologia wykonania
tradycyjna murowana. Tynki cementowo wapienne z ociepleniem. Dach wielospadowy konstrukcji
drewnianej kryty dachéwka. Stolarka okienna z profili PCV z roletami. Garaz w bryle budynku. Stan
techniczny lepszy od szacowanego budynek nowszy. Na terenie dziatki nie innej zabudowy.
Uzbrojenie nieruchomosci w energie elektryczna, wode wodociagowa, sie¢ kanalizacyjng. Dziatka
ogrodzona i zagospodarowana. Sasiedztwo domy mieszkalne jednorodzinne, dojazd ulicami i
drogami o nawierzchni utwardzonej. Lokalizacja podobna do nieruchomosci szacowanej /strefa
peryferyjna miasta. Prawo wiasnosci udziat 1/1.

Cena transakcyjna: 620 000 zt /cena skorygowana 623 100 zt/
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Nieruchomos¢ 2

W kwietniu 2022 roku /Rep.A.6134/2022/ w Zgorzelcu przy Al. Ujazdowskiej, dokonano
transakcji sprzedazy nieruchomosci o obszarze 1 242 m? zabudowanej domem mieszkalnym
jednorodzinnym w zabudowie wolnostojacej, wybudowanym w latach 2013-15 tych. Budynek
mieszkalny parterowy z poddaszem o pow. uzytkowej okoto 150 m?. Technologia wykonania
tradycyjna murowana. Tynki cementowo wapienne z ociepleniem. Dach wielospadowy konstrukcji
drewnianej kryty dachdéwka. Stolarka okienna z profili PCV z roletami. Budynek garazowo
gospodarczy murowany o powierzchni okolo 40 m?. Stan techniczny lepszy od szacowanego
budynek nowszy. Na terenie dziatki nie innej zabudowy. Uzbrojenie nieruchomosci w energie
elektryczng, wode wodociaggowqa, sie¢ gazowg | kanalizacyjnq. Dziatka ogrodzona i
zagospodarowana. Sasiedztwo domy mieszkalne jednorodzinne, dojazd ulicami i drogami o
nawierzchni utwardzonej. Lokalizacja lepsza od nieruchomosci szacowanej, strefa posrednia
Zgorzelca sasiedztwo terendw zielonych wzdtuz rzeki. Prawo wtasnosci udziat 1/1.

Cena transakcyjna: 1 250 000 zt /cena skorygowana 1 287 500 zt/

Nieruchomosé¢ 3

W grudniu 2021 roku /Rep.A.5378/2021/ w Zgorzelcu przy ulicy Utanskiej, dokonano
transakcji sprzedazy nieruchomosci o obszarze 944 m? zabudowanej domem mieszkalnym
jednorodzinnym w zabudowie wolnostojacej, wybudowanym w latach 2000 - 05 tych. Budynek
mieszkalny parterowy z poddaszem uzytkowym i podpiwniczeniem o pow. uzytkowej okoto 160 m?2.
Technologia wykonania tradycyjna murowana. Tynki cementowo wapienne z ociepleniem. Dach
wielospadowy konstrukcji drewnianej kryty dachowka. Stolarka okienna z profili PCV z roletami.
Garaz w bryle budynku w kondygnacji przyziemia. Stan techniczny podobny do szacowanego
budynek. Na terenie dziatki nie innej zabudowy. Uzbrojenie nieruchomosci w energie elektryczna,
wode wodociggowg, sie¢ gazowq i kanalizacyjna. Dziatka ogrodzona i zagospodarowana.
Sasiedztwo domy mieszkalne jednorodzinne, dojazd ulicami i drogami o nawierzchni utwardzonej.
Lokalizacja lepsza od nieruchomosci szacowanej strefa peryferyjna Zgorzelca. Prawo wiasnosci
udziat 1/1.

Cena transakcyjna: 990 000 zt /cena skorygowana 1 029 600 zt/

+ Ocena rynku w aspekcie przyjetych cech rynkowych

Zdefiniowany powyzej rynek nieruchomosci stanowi przestanke do przeprowadzenia jego
analizy pod katem wyboru cech rynkowych (atrybutéw), ktére w sposéb zasadniczy wptywajg na
ich ceny, a w nastepstwie na warto$¢ rynkowa. Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w
szczegodlnosci ich wiasciwosci lokalizacyjne, fizyczne techniczne i uzytkowe, ktére majg wptyw na
jej warto$¢ rynkowa. Majg one z reguty charakter lokalny, i w réznym stopniu mogg wptywaé na
wartos¢ nieruchomosci, co wyraza sie za pomocg przypisywania im okreslonych wag na podstawie

analizy rynku lokalnego.
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Na potrzeby wyceny przyjeto, w ramach ustalonych cech rynkowych skale ocen:

Lp. CECHA

OCENA

1 | Lokalizacja

wynikajacych z sgsiedztwa/

Bardzo dobra / strefa posrednia lub peryferyjna Zgorzelca i
brak utrudnien wynikajacych z sasiedztwa /, dobra / strefa
posrednia i peryferyjna Bogatyni lub Pienska i brak utrudnien

2 | Stan techniczny budynku i standard

eksploatacji/

Dobry/ budynek nie wymagajacy naktfadéw/ , sredni /budynek
wymagajacy naktadéw widoczne $lady zuzycia wynikajace z

3 | Powierzchnia budynku mieszkalnego

Duza > 160 m?, érednia 159 - 130 m?

/garazowych

Powierzchnia budynku/éw gospodarczych

Duza > 100 m?, érednia 99 - 30 m?, mata < 29 m?

5 | Obszar gruntu

Duzy > 2000 m?, éredni 1999 - 1 200, maty < 1 199 m?

6 |Inne

Udziat 1/1, udziat Y2 i mniejszy

Ocena przedmiotu wyceny i nieruchomosci porownawczych w aspekcie przyjetych

cech rynkowych

Poréwnanie obiektu wycenianego i obiektéw poréwnawczych:

CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI

CECHA Nieruchomosc¢ | Nieruchomosé | Nieruchomosé | Nieruchomosé

wyceniana nri nr2 nr3

Lokalizacja Dobra Dobra Bardzo dobra Bardzo dobra

Stan techniczny budynku i standard Sredni Dobry Dobry Sredni

Powierzchnia budynku mieszkalnego Duza Srednia Srednia Duza

Powie'rzchnia budynku/ow gospodarczych Duzy Maty Sredni Maty

/garazowych

Obszar gruntu Duzy Sredni Sredni Maty

Inne Udziat Va Udziat 1/1 Udziat 1/1 Udziat 1/1

Okreslenie wag cech rynkowych

Wartos¢ poprawek ustalono na podstawie réznic wartosci rynkowych dla nieruchomosci

podobnych, ale rdéznigcych sie poszczegdlnym atrybutem na podstawie preferencji rynkowych.

Przyjeto zatozenie, iz nieruchomosci roznig sie o ile to mozliwe, tylko jednym atrybutem

(atrybutem analizowanym). Najczesciej spotykanym sposobem pomiaru jest wykorzystywanie

zasady ceteris paribus (pozostate réwne). Wedtug tej zasady mozna okresli¢, jak zmieni sie cena

nieruchomosci, jezeli zmieni sie o pewng wielko$¢ jej cecha. Korzystajgc z zakresu zmiennosci

wartosci rynkowej pomiedzy ceng minimalng Cnin, @ ceng maksymalng Cnax, bedziemy poszukiwad

zmian cen i zmian wartosci rynkowej w przedziale [Cmin; Cmaxl-
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Na podstawie rynku lokalnego ustalono, ze wsrdd zawartych transakcji sprzedazy,
podobnych nieruchomosci, cena /po skorygowaniu/ minimalna nieruchomosci wynosi: 623 100 zf, a

cena /po skorygowaniu/ maksymalna nieruchomosci wynosi: 1 287 500 z/.

AC = Chax - Chin AC = 664 400 zt

Cechy rynkowe i ich wagi:
Lp. CECHA RYNKOWA Waga (%) Zakres kwotowy (zf)

1 | Lokalizacja 20 132 880

2 | Stan techniczny budynku i standard 10 66 440

3 | Powierzchnia budynku mieszkalnego 15 99 660

4 | Powierzchnia budynku/éw gospodarczych /garazowych 15 99 660

5 | Obszar gruntu 20 132 880

6 |Inne 20 132 880

Razem 100 664 400 zt
Zestawienie nieruchomosci w parach poréwnawczych

Para porownawcza X - 1

Nazwa cechy réznicuiace; Nieruchomos¢ | Nieruchomos¢ | Waga Zakres Pobrawka

Y Jace] wyceniana nr 1 (%) kwotowy w zt P
Lokalizacja Dobra Dobra 20 132 880 0
Stan techniczny budynku i Sredni Dobry 10 66 440 -66 440
standard
Powierzchnia budynku Duza Srednia 15 99 660 99 660
mieszkalnego
Powierzchnia budynku/ow Duzy Maty 15 99 660 99 660
gospodarczych /garazowych
Obszar gruntu Duzy Sredni 20 132 880 66 440
Inne Udziat %a Udziat 1/1 20 132 880 -132 880
SUMA 66 440

Obliczona warto$¢ X; wynosi: 623 100 zt + 66 440 zt = 689 540 zi

21




IKAWI

WYCENA NIERUCHOMOSCI

mgr inz. Michat Majchrzycki (61)8 619 124 601 875 169

Para poréwnawcza X - 2

Nazwa cechy réznicuiaces Nieruchomos$¢ | Nieruchomos¢ | Waga Zakres Pobrawka

Y JaCe] wyceniana nr 2 (%) kwotowy w zt P
Lokalizacja Dobra Bardzo dobra 20 132 880 -132 880
Stan techniczny budynku i Sredni Dobry 10 66 440 -66 440
standard
Powierzchnia budynku Duza Srednia 15 99 660 99 660
mieszkalnego
Powierzchnia budynku/ow Duzy Sredni 15 99 660 49 830
gospodarczych /garazowych
Obszar gruntu Duzy Sredni 20 132 880 66 440
Inne Udziat Va Udziat 1/1 20 132 880 -132 880
SUMA| -116 270

Obliczona wartos$¢ X, wynosi: 1 287 500 zt - 116 270 zt = 1 171 230 zt
Para poréwnawcza X - 3

Nazwa cechy réznicuiaces Nieruchomos$¢ | Nieruchomos¢ | Waga Zakres Pobrawka

Y JaCce] wyceniana nr 3 (%) kwotowy w zt P
Lokalizacja Dobra Bardzo dobra 20 132 880 -132 880
Stan techniczny budynku i Sredni Sredni 10 66 440 0
standard
Powierzchnia budynku Duza Duza 15 99 660 0
mieszkalnego
Powlerzchnia budynku/ow Duzy Maty 15 99 660 99 660
gospodarczych /garazowych
Obszar gruntu Duzy Maty 20 132 880 132 880
Inne Udziat Va Udziat 1/1 20 132 880 -132 880
SUMA| -33220

Obliczona wartos¢ X3 wynosi

: 1029 600 zt - 33 220 zt = 996 380 zt

* z powodu wystgpienia czynnikdw rynkowych z poza zakresu cech rynkowych nieruchomosci

przyjetych do poréwnan, wynikajacych z braku ujawnienia na mapie budynku nr 2 oraz korzystania

z terenu dziatki 18/3 i fragmenty dziatki 17 stanowigcych wiasnos$¢ Miasta i Gminy Bogatynia w

zwigzku z tym ograniczeniem, zastosowano wspétczynnik ,k” w wysokosci 0,90.

Wg = (X3 + X3 + X3)/3 = (689 540 zt + 1171 230 zt + 996 380 zt )/3 = 952 383 zt

Wr = 952 383 zt x 0,9 = 857 145 zt

Wg v = 857 145 zt ¥0,25 = 214 286 zi
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Przyjeto:

WR 1/4 = 214 300 zt I

Stownie: dwiescie czternascie tysiecy trzysta ztotych.

9. Whnioski koncowe.

Okreslona wartos¢ rynkowa wycenianego udziatu 1/4 w prawie wtasnosci nieruchomosci
gruntowej /dziatki 18/1 i 18/2/ o powierzchni faqcznej 4 813 m?, zostata okre$lona na 214 300
ztotych.

Przy okreslaniu wartosci uwzgledniono te cechy przedmiotu wyceny, ktére wptywajg na
wartos¢ rynkowa.

Ustalona warto$¢ rynkowa nie obejmuje podatkow i optat, jakie potencjalny nabywca

zobowigzany jest zapfaci¢, a w szczegdlnosci podatku VAT.

10. Klauzule i zastrzezenia.

+ Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

¢ Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystane dla innego celu, anizeli okreslonego w
operacie.

¢ Podstawe do okreslenia stanu prawnego stanowity dokumenty i materiaty, ktére uznano za
wiarygodne i nie byty one przedmiotem odrebnego dochodzenia.

¢ Wycena opiera sie na dokonanej wizji lokalnej nieruchomosci, oraz na informacjach i
dokumentach udostepnionych przez zleceniodawce.

¢ Zaktada sie, ze autorowi opracowania zgtoszono wszystkie znane okolicznosci majace wptyw na
oszacowanie wartosci.

¢ Autor operatu nie bierze odpowiedzialnosci za wady ukryte, ktérych wystepowania nie mogt
stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji lokalnej, ani na podstawie dostepnych dokumentéw.

¢ Niedopuszczalne jest, bez porozumienia z autorem, wprowadzanie jakichkolwiek zmian w
niniejszym opracowaniu.

¢ Zastrzega sie wykluczenie odpowiedzialnosci rzeczoznawcy wobec 0sdb trzecich, w szczegdlnosci
z tytulu wykorzystania operatu w innym celu, anizeli zostat on sporzadzony, ani w przypadku,
gdy od daty wykonania operatu zaistniaty przestanki na rynku nieruchomosci lub inne

okolicznosci na samej nieruchomosci, ktére wptynety na wartos¢ nieruchomosci.

Poznan 26 maja 2023 roku.

Opracowat:
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Zatgcznik nr 1.

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ: '

Dziat I (oznaczenie nieruchomosci)
Dziatka nr: 18/1.

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa). Bogatynia II.

Protokot

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc): dolnoslaskie,
zgorzelecki, Bogatynia.
Ulica. Kurzanska
Sposoéb korzystania. Br grunty rolne zabudowane.
Dziatka nr: 18/2.
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa). Bogatynia II.
Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc¢): dolnoslaskie,
zgorzelecki, Bogatynia.
Ulica. Kurzanska
Sposoéb korzystania. Br grunty rolne zabudowane.
Obszar 0.4813 ha.

Dziat I-SP (spis praw zwigzanych z wtasnoscia)
Brak wpisow.

Dziat II (wiasnosc)
1. Lista wskazan udziatbw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj
wspolnosci): 4/16.
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki). Danuta Maria Gaszewska,
Mieczystaw, Waleria.
2. Lista wskazan udziatdbw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj
wspolnosci): 3/16.
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki). Krystian Gaszewski,
Ryszard, Danuta.
3. Lista wskazan udziatdw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj
wspdlnosci): 8/16.
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki). Remigiusz Gaszewski,
Ryszard, Danuta.
4. Lista wskazan udziatdw w prawie (numer udzialu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj
wspolnosci): 1/16.
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imig ojca, imie matki). Sara Seweryn, Stawomir,
Jagwiga.

Dziat III (ciezary i ograniczenia)
1. Rodzaj wpisu. Inny wpis.
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Tres¢ wpisu. Nalezno$¢ przypadajaca za nieruchomoscé w ilosci 195,50 (sto dziewiecdziesiat
pie¢ 50/100) kwintali zyta podlegajaca sptacie w dwudziestu réwnych ratach rocznych,
stanowigcych ciezar realny.

Skarb Panstwa.

2. Rodzaj wpisu. Ostrzezenie.

Tre$¢ wpisu. Ostrzezenie o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci na wniosek wierzyciela
KREDYT BANK SA oddziat Rybnik w celu wyegzekwowania od dtuznika naleznosci gtéwnej w
kwocie 2490180,74 (dwa miliony czterysta dziewiecdziesigt tysiecy sto osiemdziesigt
ztotych 74/100).

3. Rodzaj wpisu. Ostrzezenie.

Tres¢ wpisu. Ostrzezenie o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci na wniosek wierzyciela
KREDYT BANK SA II o/Jelenia Géra w celu wyegzekwowania od dtuznika naleznosci gtéwnej
w kwocie 1470788,53 zt (jeden milion czterysta siedemdziesigt tysiecy siedemset
osiemdziesigt osiem ztotych 53/100) oraz odsetki i koszty postepowania.

5. Rodzaj wpisu. Ostrzezenie.

Tres¢ wpisu. Ostrzezenie o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci na wniosek wierzyciela:
Bielawski Wiestaw, Bedryj Ryszard Spotka Adwokacka B&B w Watbrzychu na udziale Danuty
Marii Gaszewskiej w celu wyegzekwowania od dtuznika naleznosci gtéwnej w kwocie 36600
zt (trzydziesci szes¢ tysiecy szescset ztotych) oraz odsetek, kosztow sadowych, kosztéw
adwokackich, kosztéw egzekucji.

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedqca osoba prawna (nazwa,
siedziba). ENERGIAPRO KONCERN ENERGETYCZNY S.A. Oddziat w Jeleniej Gorze, Wroctaw,
23017921600026.

6. Rodzaj wpisu. Inny wpis.

Tres¢ wpisu. Wzmianka o wszczeciu egzekucji z udziatu wynoszacego 4/16 czesci w prawie
wiasnosci nieruchomosci przystugujacego Danucie Gaszewskiej.

Rodzaj zmiany. Ujawniono przytgczenie kolejnego wierzyciela do egzekucji (pole 3.4.2).
Ujawniono przytaczenie kolejnego wierzyciela do egzekucji (pole 3.4.4).

Skarb Panstwa (Nazwa, siedziba, REGON). Agencja Nieruchomosci Rolnych Oddziat
Terenowy we Wroctawiu.

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng (nazwa,
siedziba).

1. BANK ZACHODNI WBK S.A. we Wroctawiu Departament kredytéw zwiekszonego ryzyka,
Wroctaw, 93004134100000).

2. BANK ZACHODNI WBK S.A. CENTRUM KREDYTOWE, Poznan, 93004134100000.

3. ORLEN PETROCENTRUM SPOYKA z Ograniczong Odpowiedzialnoécia, Plock,
61030152500000

Dziat IV (hipoteki)

1.Hipoteka umowna zwykta. Suma (stownie), waluta 113000,00 (sto trzynascie tysiecy) zt.
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé). Kredyt.

Wierzyciel hipoteczny. ULTIMO Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety, Warszawa.
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2. Hipoteka przymusowa zwykta. Suma (stownie), waluta 878000,00 (osiemset
siedemdziesigt osiem tysiecy) zt.

Wierzyciel hipoteczny. Urzad Skarbowy w Zgorzelcu.

3. Hipoteka przymusowa zwykita. Suma (stownie), waluta 137000,00 (sto trzydziesci
siedem tysiecy) zt.

Wierzyciel hipoteczny. Urzad Skarbowy w Zgorzelcu.

4. Hipoteka przymusowa zwykta. Suma (stownie), waluta 284000,00 (dwiescie
osiemdziesiat cztery tysigqce) zi.

Wierzyciel hipoteczny. Urzad Skarbowy w Zgorzelcu.

5. Hipoteka przymusowa zwykta. Suma (stownie), waluta 318072,00 (trzysta osiemnascie
tysiecy siedemdziesigt dwa) zt.

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnos¢). Zobowigzania
podatkowe.

Wierzyciel hipoteczny. Urzad Skarbowy w Zgorzelcu.

6. Hipoteka przymusowa zwykta. Suma (stownie), waluta 24068,79 (dwadziescia cztery
tysigce szescdziesigt osiem 79/100) zt.

Udziat (numer udziatu w prawie). 1.

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosc¢). Zalegte skfadki na
fundusz ubezp. Spotecznych, ubezp. Zdrowotne, fundusz pracy i FGSP.

Wierzyciel hipoteczny. Zakfad ubezpieczen spotecznych oddz. w Kamiennej Goérze.

7. Hipoteka przymusowa zwykta. Suma (stownie), waluta 4705,60 (cztery tysigce
siedemset pie¢ 60/100) zi.

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé). Podatki.

Wierzyciel hipoteczny. Gmina i Miasto Bogatynia.

8. Hipoteka przymusowa zwykta. Suma (stownie), waluta 1525,50 (jeden tysigc piecset
dwadziescia pie¢ 50/100) zt.

Udziat (numer udziatu w prawie). 1.

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé). Naleznosci
podatkowe.

Wierzyciel hipoteczny. Gmina i Miasto Bogatynia.

9. Hipoteka przymusowa zwykfa. Suma (stownie), waluta 8413,20 (osiem tysiecy czterysta
trzynascie 20/100) z.

Udziat (numer udziatu w prawie). 3.

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé). Naleznosci
podatkowe.

Wierzyciel hipoteczny. Gmina i Miasto Bogatynia.

Badania dokonat: Michat Majchrzycki.
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Zatgcznik nr 2.

Wojewddztwo! doinoglgskie

STAROSTA ZGORZELECKI Powist: zgorzelecki

Jednostka ewidencyjna: Bogatynia - missto (id. 022503 _4)
Obreb ewidencyiny: 022503_4.0002, Bogatynia Il

Miglscownst: BOGATYNIA (IdTERYT: D035008)
GH.BE21.3224 2022

Uproszczony wypis z rejestru gruntow

wadhug stanu na dzief: 2022-11-18 10:44: 21
Jednoatka rejestrowa gruntdw: 022503 _4.0002.G588

WLASCICIELE! WEADAJACY:

[UDZIAL: 12 Charskler S1any wiadania: wiasnose
grupa rejestrowa: 7.2

GASZEWSKI REMIGIUSZ rodzce: RYSZARD, MARIA

Zam. BOGATYNIA UL KURZANSKA 7

UDZIAL: /4 charakter stanu wladania: wiasnosg
grupa rejestrowa: 7.2

GASZEWSHKA DANUTA MARIA rodzice: MIECZYSLAW, WALERIA PESEL: 54022018905

Zam. BOGATYNIA UL KURZANSKA 7

UDZIAL: 376 charakter stanu wladania: wiasnosg
grupa rejestrowa: 7.2

GASZEWSKI KRYSTIAN rodzice: RYSZARD, DANUTA
Zam. WROCEAW NOWOMIEJSKA 50 md

| UGZIAL: 116 Charakier S1any wiadania: wiasnosEc
grupa rejestrowa: 7.2

SEWERYN SARA rodzice: SLAWOMIR, JADWIGA
Zam. BOGATYNLA UL KURZANSKA T

DZ1AL Kl EWIDENCY.JNE:
Ark qul:'[ Cpi Symbal e N i
. dziaki pis LWrytku ¥ umer i
mapy | ewidan- Polazenie grunidw klasouzytu uzartlnu dzialki wieczyste
cyjne| [ha] [hal

11 181 Grunty rolne zabudowans Br-Pslll 01822 0.1822] JG1 20000255510
Identyfikator dziadki: 022503 _4.0002.AR_11.18M1

1 1872 UL. KURZANSKA Pastwiska traake Psill 02401 0.2981] JGA 20000255510

Grunty rolne zabwdowans Br-Pelll | 0.0500]
identyfikator dzialkl: 022503_40002 AR 11482
Calkowita powierzchnla jednostkl rejestrows|: 0.4813

W odniu: 16.11_2022
dokument sparzgdzony przez Sylwia Redlinska

Zgorzelec, dnia: 16.11.2022

Signed by {

P%pr.mt?u przez:

Artur Klecki I up. STAROSTY
Starostwa

Pﬂw?a'buwz artur Klecki
Date { Data: 2022

11-17 O8:11 Geodeta Powlatowy

atist i iy T i s
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Wojswdd Hwo: dalnoslgskie
STAROSTA ZGORZELECKI Powial: zgorzelecki

GEOBE2. 5305, 2022

Uproszczony wypis z rejestru gruntow
wedlug slanu na died: 2022-12.08 14:36.48

Jednosika rejesirowa grumew. 022500_4.0002 G218 Jednostha ewidencyjna Bogalynia « miasio [id. 022500_4)
Obreb ewidencyiny-022503_4.0002, Bogatynia lI
Misjmorwad CROGATYNLA (IFTERYT: 0935008)

WEASCICIELE! WEADAIACY:
UGZIAE - 11 charakber slanu whadania: wiasnosc
GMINA BOGATYMIA
Siedsiba:
LUICZLAE - 11 charakber slanu wiadana: g i Z3 I DO GImEnayn

grupa rejestrovea: 4.1
BURMEETRZ MIASTA | GMINY BOGATYMLA
Siedziba: 53920 BOGATYMIA UL IGNACEGD DASZYNSKIEGD 1

ub wojewsdzhim zasobem nisruchomasc {ust. k

DZ1aL Kl EWIDENCYJNE:

T Powierzchnia
Ak :E= . Oipis ubytku Symbal Mumes ksiegi
miapy ewiden: Polodenie grurnidw Klasoudytiu uﬁ“‘u o 'wlal:tg.rslg;
cyjre a) [ha
11 7 Dirogi o 0.0253 0.0299]JG1Z00015441/2

Identyfikator dziatki: 022603_4 0002 AR_11.17
Eqeena pawierzchnia wybranyeh deislok: 00290

Cabkowita powisrzchria jednostii rejestrowe] dia drislek zapisanyeh x doklsdnodeis do 1 ara: 0.07

Calowita powiarzchnia jednostii rejestrows] dia drislek zapisanych @ dokladnadeis do 1 motra: 33,7008

Cabkowita powisrzchria jednostii rejestrowef: 53 86

Jednosika reesirowa gruriow. 022603_4 00026218 Jednostha emidencyjna-Bogatynia - masio (d. 022503_4)
Chbreb ewidencyjny 022503 _4.0002, Bogatynia Il
Missoowad & BOGATYMIA (IdTERYT: 0935508

Identyfikator deiabki: 022503_4 D002 AR_11.1873
Eacrna powierzchnia wybranych dzislek: 02408

Cabkowita powierzchnia jednostki rejestrowe] dia deislek zapisanych z dokladnodeis do 1 ara: 0,02

Caliowita pawierzehnia jednostki rejestrawej dla dzislek zapisanyeh z dokladnodeia do 1 metra: 101324

WEASCICIELE! WEADBIACY:
UGIIALE: 17 charakber slanu whadania: wlasnost
GMINA BOGATYHIA
Siedziba:
OOZIAL. 11 charakier sianu wiadani. arowanie zZas0bem Meruchomoscl 5P alba "
towyrn lub wojewodzkim zasobem nieruchomosei (ust. §
21.08.1887r)
grupa rejestrovea: 4.1
BURMESTRZ MLASTA | GMINY BOGATYHIA
Siedziba: 53920 BOGATYMIA UL IGNACEGD DASZYNSKIEGD 1
DZIALK] EWIDENCYJNE:
T Poaierzchnia
Ark dziai ) Opis uylku Symbol Numes ksiegi
mapy | ewiden Pafokenie gruridw klasauytio uﬁ‘ﬂ:u diziafii wie:tg.r:l;g
cyjre a] [ha
11 1873 Pasiwisia trwale Pl 0.2408)  0.2408|

Cabkowita powierzchriia jednostki rejestrowej: 19.18
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Zatgcznik nr 3.

[
/ ‘;{_ﬂ‘—‘ a1

| Dziatka ewidencyjna
Bogatynia - miasto, obreb Bogatynia I, numer dz. 181 _4/13
M’/'T”/ 022503 _4.0002AR_11.181
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5o
18/2 D
Kuarzal

712

18/3 l 3

K

K r
L-‘-_-IH 13
Dziatka ewidencyjna £

Bogatynia - miasto, obreb Bogatynia Il, numer dz.18/2
022503 _4.0002 AR_11.18/2

—_ - T
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Zatgcznik nr 4.

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE) ZAWODOWEJ
NR 1022637442

[EW Okres ubezpieczenia: od 30.08.2022 r. do 29.08.2023 .

':.wm 254, & POZNAN
A 1-149 PESEL: 62000501155
E-mail: Neustalory Telefon: 446501675169
Ubezpieczony: MICHAE MAJCHRZYCKI
[ Adres ramiessianis: GWIAZDZISTA 254, 61-149 POZNAR PESEL: 62030901159
E-enail: Neustzlony Telefon: +48501875169
Zakres ubezpieczenia dobrowolnego Suesa gwarancyine
Na jeden wypadek hmw
Odpowiedzhinals cywina majskomego b asobq 00 000 100 000 PN
m = fizyang - biegiego 1 AN
sadowego (dauzula
Skiadka lgczna: 332,50 PLN Numer rachunku bankowego do zaplaty skiadid

«mmwuouom:m
Lﬂ_m% W tytule praslewy progmy wpisaés Nr 1022637442
Kwota w

I Warunki ubezpleczenia
7

1. Co umowy o 0O Sy ogdire werunks pca 2ar,
] ustakone chwaly or UZ/211/2018
200k 7 coerme 2016 . 2e emvanami ustalomym) uchwey or UZ215/2048 7 %8 6

2 7wy oL
.zmmmu‘-mmmm ChyDe 2¢ st ono nastepstwem skody OdjGe] ubezpiecteiet;
a oseby finycme) 3) wowyniby Sginege
Ta Sdy powstale wictox

2. Qi o, be Przad ZEwEICKIM nlsigide) Umiowy CrTymalem aging wirsna mmmammmmm
ej on Ox ARCY jelos prayshooey | Gamych, Ge 0 - mmu
e 0 DR oferty orar wir Yol informadie
e praed umowy efornace, 2o do mmmmm
mmn‘mmmm 9. D * wyratar agode ne ctrayemywanie od FIU SA, PU 2ycie SA, ST F2U SA, TFT P2U
.0* 29008 %2 SA, POU 2yoe SA, PTE P2U $A, TV F2U Amwummummawwumuwm
ammammummawwamumm nach powrch 23 Godaw et
SA evormacy Oy ke aczeh glosowyech ( MMX
40" —. P2U SA am g 'u:m ¢ wreolanie, Zoode oot m:h
02 pStwREare MOICh Canych o w ma prawe maina w w
","‘“ Ww M el ra adres sontakt @pou.pl Wbs pemo e adses PR, ul.
WMMM*U&MWWQM& wu., Warszawa, Wytofanie 290dy nie wolywa na 23007088 7 prawen
5. O * wyazam mode poez PR SA maich danych osobowych "o 29ocy praed 5§
pocmictom 2 m. bms«.mmsa.mmmmms«.
P2y 2drowe Lined TU SA, PEKAD S, Alor Bank SA, w ich whtsmych * & w poks coracz z0¢q
celscn Tlezijace o P nanwy ek
prefirenc) \ib Dotzsb W TTesie Drdkiow UbeTIECTEVOWYCh | Enych DrdakIiw PIUSA~ M Bemiecihi Spoia Nuypa, ol Jens Pewis I 24, 00133
ez p ooty Warsawe; P2L 2ycis SA - Powsavchoy Zakied Ubetpiecsss re 2y Soika Acyin, o
6 0 * wyadam z308 ne Informacy) | tEw, W tym OWU ang Jora Pawls 11 24, 03133 Warssewe: PTE P2U SA «
m-:.:r-vm ece ‘::’. ..-Hr#m?‘ mb&mnmuua»lﬁw—- tgmu Towsysteo
. Sty © QysnyDicy LRI, 2eiZacK T WIROSKONTN Furduszy Inwestycyirych P20 Spiiia Ascrire, al. Jovs Pawia 51 24, 00-133 Warstowe:
vy Umewy LBCpRCRng w YU SA 18 podrednicwen Sodadw kamuniac) P Pomoc 54 - PZU Peroc Seola Meyins, al. Jans Pawia T 24, 00133 Warssaws, 72U
sleltreniang], w iy wadomodd SNSMMS Lb e, aa wakszany praeze mele Zdrowke SA « P2U Ddrowie Sodka Alyna, Uk Konstrudonrsis 13, 02473 Wersawe; P
rumer tafefory Wb adves madowy. W razie el podanych presze moie danych €O $4 « P2y Cartrum Operacyl Sposa Akcyiea, ul. 13, 0673
wl’ MM“WFMW Uried TU 54 - Uk Towarzystwo Uezpiecan’ Spdika Akcyina, o, Postesy 15, 00-67¢
réa ) Viarsawa; PEXAD SA - ek Polsa Kasa Opiak Spoia Alyine, ol Graytowska 5357,
mamm mOiCh dasyeh veh 00250 Warszrwa; Nhor Bark SA « Alor Bark Spolks Akayra, ul. Lapeszardea 380,
Ty W SoataeCIonym Y dotumencls InforTach ¢ Admanstretonte danych -z mm‘:\v-' - n Paiekd Zaklac
etctoweph, it T N 0047%

L ) cnych Lavy
adminstrators onz FEDSIto echrony daryah, oslech | podstawie Srawndj

DSP/P/1022637442/7831/pc:100000428564056/BE20
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Widok ogolny. Widok ogdlny.

Widok ogélny i sgsiedztwo. Budynek nr 1.

Budynek nr 1. Budynek nr 2.
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Budynek nr 2. Budynek garazowo gospodarczy.

Budynek stajni.

Budynek nr 1. Budynek nr 1.
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Budynek nr 1 kottownia. Budynek nr 2.

Budynek nr 2. Budynek nr 2 kottownia.
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Budynek nr 2. Budynek nr 2.

Budynek nr 2. Stajnia.

Wijazd dz.17.
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