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Wartos¢ rynkowa udziatu 4/6 w prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowej z

naktadami wg stanu na date wizji wynosi:

WR4/5 = 185 200 =zt

TEMAT:
OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWE] UDZIALU 4/6 W PRAWIE WrASNOSCI
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ, POLOZONEJ W SKORZEWIE PRZY ULICY
SADOWEJ] DZ. NR 376/6. KW PO1P/00093788/9.

SPORZADZIL
mgr inz. Michat Majchrzycki nr.upr. 3971
Biegty sadowy ds. wyceny

nieruchomosci i przedsiebiorstw.

Poznan 5 grudnia 2022 roku
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OPIS NIERUCHOMOSCI:

Przedmiotem operatu szacunkowego jest udziat 4/6 w prawie wiasnosci nieruchomosci
gruntowej, potozonej w miejscowosci Skérzewo przy ulicy Sadowej. Przedmiotowa nieruchomos¢
ma zatozong ksiege wieczystg PO1P/00093788/9, prowadzong przez Wydziat Ksiaqg Wieczystych
Sadu Rejonowego Poznan Stare Miasto w Poznaniu. W ewidencji gruntow oznaczona jest, jako
dziatka nr 376/6 o powierzchni 0.0439 ha. Pozostate dane ewidencyjne gruntu: wojewodztwo -
wielkopolskie, powiat — poznanski, jednostka ewidencyjna Dopiewo, obreb 0010 Skérzewo, mapa:
arkusz 18. Przedmiotowa dziatka stanowi naroznikowg cze$¢ parceli sktadajacej sie z dziatek 376/6
i 376/2 na ktdérych jest posadowiony budynek mieszkalny jednorodzinny. Dziatka 376/6 stanowi
fragment ogrodu na ktorym znajduje sie fragment wykuszu budynku mieszkalnego oraz czes¢
garazu, posadowionych na dziatce sasiedniej, nie bedacej przedmiotem oszacowania. Dziaka
posiada parkan od strony ulicy Sadowej i dziatki 376/25 wykonany z elementow betonowych.

Dziatka posiada wjazd usytuowany z ulicy Szarotkowej o nawierzchni utwardzonej.
CEL WYCENY:

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej
w zwigzku z toczgacym sie postepowaniem upadtosci konsumenckiej pani Danuty Gaszewskiej sygn.
PO1P/GUp-s/279/2022.

Wartos¢ rynkowa udziatu 4/6 w prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowej z naktadami

wg stanu na date wizji wynosi:

WR4/6 = 185 200 zi

Data sporzadzenia operatu: Podpis:

Podpisano przez/ Signed by:
MICHAL

5 grudnia 2022 roku MAJCHRZYCKI
Data/ Date: 07.12.2022 09:26

mSzafir
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1. Przedmiot i zakres wyceny.

Przedmiotem operatu szacunkowego jest udziat 4/6 w prawie wiasnosci nieruchomosci
gruntowej, potozonej w miejscowosci Skdérzewo przy ulicy Sadowej. Przedmiotowa nieruchomosé
ma zatozong ksiege wieczystg PO1P/00093788/9, prowadzong przez Wydziat Ksiaqg Wieczystych
Sadu Rejonowego Poznan Stare Miasto w Poznaniu. W ewidencji gruntéw oznaczona jest, jako
dziatka nr 376/6 o powierzchni 0.0439 ha. Pozostate dane ewidencyjne gruntu: wojewodztwo -
wielkopolskie, powiat - poznanski, jednostka ewidencyjna Dopiewo, obreb 0010 Skérzewo, mapa:

arkusz 18.

2. Cel wyceny.

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej
w zwigzku z toczacym sie postepowaniem upadtosci konsumenckiej pani Danuty Gaszewskiej sygn.
PO1P/GUp-s/279/2022.

3. Okreslenie podstaw opracowania operatu.

3.1. Podstawa formalna.

Zlecenie Syndyka Masy Upadtosci pani Danuty Gaszewskiej w upadtosci konsumenckiej
likwidacyjnej.
Uprawnienia zawodowe rzeczoznawcy majatkowego nr 3971 w zakresie szacowania nieruchomosci
nadane przez nadane przez UM i RM. Przeszkolenie specjalistyczne szacowania wartosci
nieruchomosci dla potrzeb sektora bankowego organizowane przez Polskg Federacje Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majatkowych oraz Bank Pekao S.A., swiadectwo nr 2454\XLII\03.
Biegty Sadu Okregowego w Poznaniu w. dziedzinie wyceny nieruchomosci i przedsiebiorstw.

3.2. Podstawy i uwarunkowania prawne.

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93, z pdzniejszymi
zmianami),

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. Nr 115 z 1997 r. z
pdzniejszymi zmianami),

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegdétowych zasad
wyceny nieruchomosci, oraz zasad i trybu sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207 z

2004 r., poz. 2109 z pdzniejszymi zmianami).
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Wartos$¢ rynkowg oszacowano zgodnie z art. 150 ust. 1 i 2, art. 152 Ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o Gospodarce Nieruchomosciami (Dz. U. Nr 46 z 2000 r., poz. 543, z
pozniejszymi zmianami) oraz § 3 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w
sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207 z 2004 r., poz.
2109). Do oszacowania wartosci rynkowej nieruchomosci zastosowano szczegdétowe regulacje
metodologiczne przewidziane w Standardach Zawodowych Rzeczoznawcéw Majatkowych
opracowane przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

Wartos¢ rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania ustalana jest zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. Okreslona warto$¢ nieruchomosci musi odzwierciedlac
stan rynku w dniu wyceny i odpowiadac cenie, jaka mozna by uzyskac¢ przy zawarciu umowy
sprzedazy. Nalezy przyja¢ przy tym, ze w okresie ekspozycji nieruchomosci na rynku oraz w
okresie negocjowania umowy ceny nie ulegty zmianie.

Zgodnie z art. 4 ust. 6 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. Nr 115 z 1997 r., poz. 741, z pdzniejszymi zmianami) poprzez wycene
nieruchomosci nalezy rozumie¢ postepowanie w wyniku, ktérego dokonuje sie okreslenia wartosci
nieruchomosci.

Do oszacowania wartosci rynkowej nieruchomosci zastosowano szczegdtowe regulacje
metodologiczne przewidziane w Powszechnych Krajowych Standardach Wyceny opracowanych
przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych, a w szczegdlnosci:

- Nota interpretacyjna NI 1: ,Zastosowanie podejscia porédwnawczego w wycenie
nieruchomosci”.
Warto$¢ rynkowa przedstawia kwote pieniezng, ktérg mozna uzyskaé za nieruchomosé
sprzedawang na rynku w okolicznosciach spetniajgcych wymagania definicji wartosci rynkowej. Jej
rozumienie nie jest uzaleznione od faktycznego zwarcia transakcji w dniu, na ktory sporzadzona
zostaje wycena. Przy szacowaniu nieruchomosci Rzeczoznawca okresla wartos¢ rynkowa prawa

wiasnosci nieruchomosci, a nie jego cene sprzedazy.

3.3. Zrédia danych merytorycznych.

- Ksiega wieczysta PO1P/00093788/9, prowadzong przez Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego Poznan Stare Miasto w Poznaniu.

- Uchwata XXXIV/426/21 Rady Gminy Dopiewo z dnia 27 wrzesnia 2021 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Skérzewo, w
rejonie ul. Kolejowej, Gruszowej, Sadowej, Czeresniowej i Szarotkowej, gmina Dopiewo.

- Uproszczony wypis z rejestru gruntow.

- Mapa dziatki nr 376/6.

- Ogledziny nieruchomosci w dniu 21 listopada 2022 roku.

- Notowania cen transakcyjnych nieruchomosci w obrocie, - Starostwo Powiatowe w Poznaiu.

- Informacje uzyskane drogg samodzielnego gromadzenia danych.
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3.4. Materialy pomocnicze

- Zrébek S., Cellmer R., Czerkies J., Muczynski A., ,Wycena warto$ci rynkowej
nieruchomosci” Wydawnictwo UM-M , Olsztyn 2001;

- Cymerman R., Hopfer A., ,System i procedury szacowania nieruchomosci”, Wydanie 11 ,Z C
O Zielona Géra 2000;

- Kucharska - Stasiak E., ,Wartos¢ rynkowa nieruchomosci”, Twigger, Warszawa 2001.

- Mieczystaw Prystupa. ~Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia
poréwnawczedgo” Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych, Warszawa
2001.

- Materiaty seminarium ,Szacowanie Wartosci nieruchomosci dla potrzeb sektora bankowego
Warszawa 2003.

- Artykuly dotyczace problematyki wycen nieruchomosci opublikowane w kwartalniku

4

~Rzeczoznawca Majatkowy” wydawanym przez PFRM i ,, Wycena” wydawanym przez AR-T w

Olsztynie.

4. Okreslenie dat istotnych dla operatu szacunkowego.

- Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 05.12.2022 r.
- Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 05.12.2022 .
- Data, na ktorg okreslono stan prawny przedmiotu wyceny: 30.11.2022 .
- Data ogledzin nieruchomosci: 21.11.2022r.

5. Opis i okreslenie stanu przedmiotu wyceny.

5.1. Stan prawny.

Stan prawny przedmiotowej nieruchomosci zbadano na podstawie ksiegi wieczystej
PO1P/00093788/9, prowadzong przez Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego Poznan Stare

Miasto w Poznaniu.

Dziat I (oznaczenie nieruchomosci)
Dziatka nr: 376/6.
Potozenie (numer porzadkowy/ gmina, miejscowosc¢)): Dopiewo, Skorzewo.
Sposob korzystania. Teren niezabudowany mieszkalny.
Obszar 0.0439 ha.
Dziat I-SP (spis praw zwigzanych z wtasnoscia)
Brak wpiséw.

Dziatl II (wtasnosc)
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1. Lista wskazan udziatdw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj
wspolnosci): 4/6.
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki). Danuta Maria Gaszewska,
Mieczystaw, Waleria.
2. Lista wskazan udziatdbw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj
wspolnosci): 1/6.
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki). Remigiusz Gaszewski,
Ryszard, Danuta.
3. Lista wskazan udziatdbw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj
wspolnosci): 1/6.
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki). Krystian Gaszewski,
Ryszard, Danuta.

Dziat III (ciezary i ograniczenia)
1. Rodzaj wpisu. Inny wpis.
Tres¢ wpisu. Wszczeto egzekucje z niniejszej nieruchomosci na podstawie zawiadomienia o
wszczeciu egzekucji i wezwania do zaptaty dtugu. Na rzecz wierzyciela Kredyt Bank Spotki
Akcyjnej w Warszawie II oddziat w Jeleniej Gorze.
2. Rodzaj wpisu. Inny wpis.
Tres¢ wpisu. Wszczeto egzekucje w sprawie KM 1031/07 z udziatu w prawie witasnosci
nieruchomosci wynoszacego 4/6 przystugujacego Danucie Gaszewskiej na rzecz wierzyciela
ujawnionego w podrubryce 3.4.4 pod poz.1
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng (nazwa,
siedziba). KDM spédtka z ograniczong odpowiedzialnoscia, Porajow, 23113533300000).
3. Rodzaj wpisu. Inny wpis.
Tres¢ wpisu. Wszczeto egzekucje w sprawie KM 35/17 z udziatu w prawie wiasnosci
nieruchomosci wynoszgacego 4/6 przystugujacego Danucie Gaszewskiej na rzecz wierzyciela
ujawnionego w podrubryce 3.4.4.1.
Rodzaj zmiany. Do egzekucji przytaczyt sie wierzyciel w sprawie KM 853/17 prowadzonej
przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym Poznan - Grunwald i Jezyce w
Poznaniu tukasza Dykiera ujawniony w podrubryce 3.4.4 pod poz. 2
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng (nazwa,
siedziba).
1.KDM spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, Porajow, 23113533300000).
2.0RLEN PALIWA spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia, Widetka, 690387770,
0000126258.
Dziat IV (hipoteki)
1.Hipoteka przymusowa zwykta. Suma (stownie), waluta 3756,60 (trzy tysiqce siedemset
piecdziesigt sze$¢ 60/100) zt.
Udziat w prawie. 1.
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosc¢). Naleznos$¢ gtowna
i koszty procesu.
Inne informacje. Hipoteka na udziale 4/6 przystugujacym Danucie Marii Gaszewskiej.
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Wierzyciel hipoteczny. KDM spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, Porajow.

2. Hipoteka przymusowa zwykta. Suma (stownie), waluta 3956,80 (trzy tysigce dziewiecset
piecdziesigt sze$¢ 80/100) zt.

Udziat w prawie. 3.

Wierzytelnos$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé). Niezaptacony
podatek od spadkoéw i darowizn.

Inne informacje. Hipoteka obcigza udziat Krystiana Gaszewskiego.

Wierzyciel hipoteczny. Skarb Panstwa - Urzad Skarbowy w Zgorzelcu, Zgorzelec.

4. Hipoteka przymusowa zwykta. Suma (stownie), waluta 1134,00 (jeden tysigc sto
trzydziesci cztery) zt.

Udziat w prawie. 3.

Wierzytelnos$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnos$é). Niezaptacony
podatek od nieruchomosci.

Inne informacje. Hipoteka obcigza udziat Krystiana Gaszewskiego.

Wierzyciel hipoteczny. Gmina Dopiewo, Dopiewo.

5. Hipoteka przymusowa zwykta. Suma (stownie), waluta 4069,22 (cztery tysigce
szes$cédziesigt dziewie¢ 22/100) zt.

Udziat w prawie. 1.

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé). Nieoptacone
sktadki na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne za okres od 02/2003 do 02/2010 w kwocie
2056,62 zt wraz z odsetkami za zwtoke naliczonymi na dzieh 17-01-212r. W kwocie 577,00
zt oraz dalszymi odsetkami liczonymi do dnia zaptaty, a takze kosztami upomnien w kwocie
79,20 zt.

Inne informacje. Hipoteka na udziale 4/6 przystugujacym Danucie Marii Gaszewskiej.

Wierzyciel hipoteczny. Zaktad Ubezpieczen Spotecznych I oddziat w Poznaniu, Warszawa.

Ustalona w niniejszym opracowaniu warto$¢ rynkowa nieruchomosci nie uwzglednia zadnych

ewentualnych nieujawnionych obcigzen nieruchomosci.

iz i Powierzchnia
Arkusz | Numer o:r Ielz;::ie Opis (:Izinaickz::tle Nr ksiegi
iatki 5 5 . * | uzytkow | dziatki i j
mapy | dziatki potozenia uzytkow Klasyf. v‘(ltha i wieczystej
18 | 376/ | UL-Sadowa | Tereny B 0,0439 | 0,0439 | PO1P/00093788/9
42 mieszkaniowe
Razem 0,0439
5.2. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art. 87 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2003r. nr 80, poz. 717) plany miejscowe sporzadzone przed dniem
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01.01.1995 r. zachowujg moc do czasu uchwalenia nowych plandéw, jednak nie dtuzej niz do

31.12.2003 .

- Dla przedmiotowego terenu jest aktualnie obowigzujacy plan zagospodarowania
przestrzennego. Uchwalony uchwatg XXXIV/426/21 Rady Gminy Dopiewo z dnia 27 wrze$nia
2021 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w
miejscowosci Skdérzewo, w rejonie ul. Kolejowej, Gruszowej, Sadowej, Czeresniowej i
Szarotkowej, gmina Dopiewo.

W m.p.z.p przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem 7 MNW,

przeznaczonym pod funkcje mieszkaniowg jednorodzinng. Biorgc pod uwage powyzsze oraz obecny

sposOb zagospodarowania dziatki przyjeto przeznaczenie gruntu zgodnie ze sposobem uzytkowania.

Fragment zatacznika graficznego uchwaty.
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5.3. Lokalizacja i otoczenie.

Gmina Dopiewo potozona jest przy zachodniej granicy Poznania. Sasiednie gminy: Buk, Steszew,
Komorniki, Poznan, Tarnowo Podgoérne teren gminy zamieszkiwato okoto 28 tysiecy o0soéb,
powierzchnia gminy 108,1 km?2. Gmine tworzy 19 miejscowosci i osad, w tym 11 wsi soteckich:
Dabrowa, Dabrowka, Dopiewo, Dopiewiec, Gotuski, Konarzewo, Paledzie, Skoérzewo, Trzcielin,
Wieckowice, Zakrzewo. Wiekszo$¢ obszaru gminy zajmujg uzytki rolne (71 proc. pow. ogodlnej),
lasy (15,9 proc.), zbiorniki wodne (1,8 proc.), nieuzytki (0,6 proc. ), pozostate (10,7 proc.).
Lokalizacja i sie¢ potaczen komunikacyjnych w tym drogi szybkiego ruchu i linia kolejowa powodujg
duze zainteresowanie inwestycyjne na cele mieszkaniowe i takze na cele szeroko pojetej
aktywizacji gospodarczej. Obecnie na terenie gminy preznie rozwija sie budownictwo mieszkaniowe
osiedla w Skdrzewie, Dabrowce i Zakrzewie oraz obiekty magazynowo produkcyjne wzdtuz trasy S
5 i drogi 307.

Szacowana nnieruchomos$¢ jest zlokalizowana na terenie osiedla domoéw jednorodzinnych w
Skérzewie w bezposrednim sasiedztwie granic administracyjnych Poznania.
W rejonie przedmiotowej lokalizacji znajduja sie nastepujace sieci infrastruktury technicznej:

. energetyczna,

. gazowa

. wodociggowa

. kanalizacyjna

. telekomunikacyjna.

5.4. Opis gruntu

Dziatka nr 376/6 o powierzchni 439 m? ma ksztalt zblizony do trapezu, teren ptaski, jest
porosnieta zielenig niskg i drzewem owocowym. Stanowi naroznikowg czes$¢ parceli sktadajacej sie
z dziatek 376/6 i 376/2 na ktdrych jest posadowiony budynek mieszkalny jednorodzinny. Dziatka
376/6 stanowi fragment ogrodu na ktérym znajduje sie fragment wykuszu w/w budynku
mieszkalnego oraz czes$¢ garazu, posadowionych na dziatce sasiedniej, nie bedacej przedmiotem
oszacowania. Dziaka posiada parkan od strony ulicy Sadowej i dziatki 376/25 wykonany z
elementow betonowych. Dziatka posiada wjazd usytuowany z ulicy Szarotkowej o nawierzchni
utwardzonej. Ksztatt i wyznaczona w m.p.z.p linia zabudowy wyklucza samodzielne

zagospodarowanie dziatki.

10



_ WYCENA NIERUCHOMOSCI
mgr inz. Michat Majchrzycki 1’2\ (61)8 619 124 5601 875 169

g

6. Metodyka wyceny.

Wartos$¢ rynkowq oszacowano zgodnie z art. 150 ust. 1 i 2, art. 152 Ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o Gospodarce Nieruchomosciami (Dz. U. Nr 46 z 2000 r., poz. 543, z
pézniejszymi zmianami) oraz § 3 Rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 21 wrzeénia 2004 r. w
sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207 z 2004 r., poz.
2109). Do oszacowania wartosci rynkowej nieruchomosci zastosowano szczegoétowe regulacje
metodologiczne przewidziane w Powszechnych Krajowych Zasadach Wyceny oraz w Standardach
Zawodowych Rzeczoznawcow Majatkowych opracowanych przez Polskg Federacje Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majgtkowych.
Do wyznaczenia wartosci rynkowej udziatlu w prawie wiasnosci nieruchomosci gruntowej
podejscie porownawcze, metode korygowania ceny Sredniej. Metoda korygowania ceny sredniej
polega na okresleniu wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci na podstawie zbioru co najmniej
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kilkunastu nieruchomosci reprezentatywnych przyjetych do pordéwnan, ktore to nieruchomosci byty
przedmiotem transakcji sprzedazy. Jako nieruchomosci reprezentatywne rozumie sie
nieruchomosci, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego, charakteryzujgcego sie w szczegdlnosci
podobienstwem, co do rodzaju i przeznaczenia w planie miejscowym. Do okreslenia wartosci
rynkowej nieruchomosci nalezy dochodzi¢ w drodze korekty s$redniej ceny rynkowej uzyskanej z
tego zbioru, wspdtczynnikami przypisanymi odpowiednim cechom rynkowym nieruchomosci.

Wyceniajacy zastosowat nastepujacq procedure postepowania:

okreslit rynek lokalny, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomos$é, poprzez ustalenie

rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych;

- ustalit rodzaj i liczby cech rynkowych wptywajacych na poziom cen na rynku lokalnym wraz z
okresleniem wag cech rynkowych;

- podat charakterystyke wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych;

- opisat nieruchomosc¢ i jej cechy rynkowe o cenie minimalnej (Cnin) i nieruchomosc¢ i jej cechy
rynkowe o cenie maksymalnej (Cmax);

- okreslit cene é$rednig (Cg&) 2z grupy  nieruchomosci  reprezentatywnych  (probki

reprezentatywnej);

- okreslit zakres sumy wspoétczynnikow korygujacych jako: Cuin/Cer ; Crmax/Cesr

- okreslit warto$¢ rynkowg wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

W, :Cér><i:ui
io1

Gdzie: C¢ - $rednia cena transakcyjna, u; - wspoétczynniki korygujace odpowiadajace i-tej cenie

rynkowej 1 m? powierzchni gruntu, n - liczba cech rynkowych.

Przyjeto, ze suma wspotczynnikéw korygujacych powinna znalez¢ sie w przedziale:

Cmin \ Cmax
C. ) ;u‘ =,

Sr
Gdzie: Cnin — minimalna cena transakcyjna, Cnax — maksymalna cena transakcyjna.

Przy zastosowaniu metody omoéwionej powyzej mozna stosowac¢ dodatkowy wspdtczynnik
korekcyjny ,K” z przedziatu [0,90, 1,10]. Wspdtczynnik ten moze by¢ uwzgledniony wytacznie w
szczegolnych, uzasadnionych przypadkach, na przyktad, gdy nieruchomos$¢ posiada szczegdlne
wady lub zalety wykraczajace poza cechy rynkowe lub wystepuje wyrazna zmiana relacji pomiedzy
popytem i podaza. Uwzglednienie wspdtczynnika korekcyjnego K winno by¢ w kazdym przypadku

uzasadnione przez rzeczoznawce majatkowego przez sformutowanie odpowiedniej klauzuli.
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7. Analiza i charakterystyka rynku.

W trakcie wyceny przeprowadzono badanie lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych, przeznaczonych na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe o funkcji mieszkalnej jednorodzinnej, ktére miaty miejsce w
okresie od stycznia 2022 roku na terenie miejscowosci Skérzewo, Plewiska i Przezmierowo. Takie
zdefiniowanie obszaru analizy rynku zostato podyktowane lokalizacjg w/w miejscowosci
bezposrednio przy granicy miasta oraz podobnym potencjatem rozwoju budownictwa
mieszkalnego jednorodzinnego. Wynikajacym podobnym poziomem cen rynkowych, dostepem do
sieci infrastruktury technicznej i mozliwosciami komunikacyjnymi. Wobec przedmiotu wyceny
ktory stanowi fragmentarycznie zabudowany grunt, stanowigcy mniejszy fragment poses;ji
zabudowanej budynkiem mieszkalnym z garazem. Na szeroko pojetym rynku poznanskim nie
odnotowano samodzielnych wolnorynkowych transakcji nieruchomosciami fragmentarycznie
zabudowanymi czesciami budynkéw. Wobec tego analiza dotyczyta niezabudowanych dziatek o
takim samym przeznaczeniu, lokalizacji i dostepie do sieci infrastruktury technicznej. Takie
zdefiniowanie rynku analizy jest spowodowane typowymi cechami rynkowymi wycenianej
nieruchomosci. Wynikajacymi gtdéwnie z przeznaczenia mniej z faktycznego sposobu uzytkowania
przedmiotowej nieruchomosci. Analiza tego segmentu rynku wykazat okoto 11 transakcji
spetniajacych kryteria podobienstwa pod wzgledem cech rynkowych. Nalezy ponadto podkresli¢
fakt, ze przytoczone ponizej transakcje spetniaty kryterium samodzielnej zabudowy, wynikajacy z
wielkosci i ksztattu. Wptyw na poziom cen transakcyjnych ma przede wszystkim potozenie i
sgsiedztwo, kolejng cechg jest powierzchnia i ksztatt umozliwiajacy samodzielna zabudowe.
Wyzsze ceny uzyskuja dziatki o powierzchniach 600 -800 mkw i ksztatcie zblizonym do kwadratu.
W przypadku szacowanej dziatki nie istnieje mozliwos$¢ realizacji samodzielnej zabudowy, wynika
to z ksztattu i wyznaczonej lini zabudowy w miejscowym planie. Szacowana dziatka moze

wytacznie stanowi¢ fragment wiekszej posesji z dziatkami sasiednimi.

Dla potrzeb wyceny autor operatu szacunkowego zebrat informacje z aktéw notarialnych, ktére

obejmowaty przeprowadzone transakcje z w/w obszaru.

. . Cena
Data . Powierzchnia Cena .

Lp B Lokalizacja 5 ] transakcyjna 1 | Uwaga

transakcji w m transakcyjna 5
m

1 V.2022 Przezmierowo Kukuitcza 648 480 000 740,74
2 VIII.2022 Skérzewo Olimpijska 619 427 000 689,82
3 VII.2022 Plewiska 673 430 000 638,93
4 VI.2022 Skorzewo 1001 600 000 599,40
5 V.2022 Skorzewo 607 370 000 609,56
6 V.2022 Skorzewo 620 340 000 548,39
7 I11.2022 Plewiska 813 370 000 455,10
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8 1v.2022 Plewiska 640 350 000 546,88
9 1v.2022 Skérzewo Sadowa 1332 340 000 255,26
10 I11.2022 Plewiska 1697 570 000 335,89
11 1.2022 Skérzewo 1274 480 000 376,77

Cen transakcyjnych odnotowanych w aktach notarialnych nie korygowano o trend czasowy, przede
wszystkim z powodu matej ilosci transakcji i specyfiki rynku, nalezy tutaj rozumiec nieidentyczne
parametry fizyczne nieruchomosci bedacych w obrocie takie jak powierzchnia dziatek oraz
lokalizacja z sasiedztwem. Obliczanie trendu czasowego dla tego typu nieruchomosci uwazam, ze
jest obarczone zbyt duzym marginesem btedu. Nalezy zwrdci¢ uwage ze analiza rynku byta
wykonywana w czasie obowigzywania rygoréw stanu epidemii wirusa COVID 19 ogtoszonym na
mocy rozporzadzenia przez Ministra Zdrowia i w trakcie napasci zbrojnej Rosji na Ukraine. Okresie
cechujacym sie nieprzewidywanym wptywem tego faktu na stan gospodarki, sity nabywczej oraz
poziomu oszczednosci i inwestycji. W zwigzku z powyzszym oszacowanie dokonane zostato w
warunkach ,znaczacej niepewnosci” wynikajacej z niedajacego sie okresli¢ wptywu w/w okolicznosci

na warto$¢ szacowanej nieruchomosci.

8. Okreslenie wartosci nieruchomosci.

Nieruchomos¢ o cenie minimalnej.

W kwietniu 2022 roku /Rep.A. 5280/2022/ w Skoérzewie przy ulicy Sadowej, dokonano
transakcji sprzedazy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej o obszarze 1 332 m2. Dziatka w
miejscowym planie zagospodarowania przeznaczona pod zabudowe mieszkalna jednorodzinna,
teren rozproszonej zabudowy mieszkalnej, ulica o nawierzchni utwardzonej dostepne wszystkie
media. Sasiedztwo bezposrednie dziatki niezabudowane. Dziatka nieogrodzona, ksztatt

regularny teren niezagospodarowany.

Nieruchomos¢ o cenie maksymalnej.

W maju 2022 roku /Rep.A. 4692/2022/ w Przezmierowie przy ulicy Kukutczej, dokonano
transakcji sprzedazy nieruchomoséci gruntowej niezabudowanej o obszarze 648 m?. Dziatka w
miejscowym planie zagospodarowania przeznaczona pod zabudowe mieszkalna jednorodzinng,
teren nowo powstajagcych doméw mieszkalnych zabudowa indywidualna, ulica o nawierzchni
utwardzonej dostepne wszystkie media. Sasiedztwo bezposrednie dziatki zabudowane

budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Dziatka ogrodzona, ksztailt regularny.

Srednia cena 1 mkw powierzchni podobnych nieruchomosci gruntowych wynosi: Cs = 526,97

zt/m?
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Zakres sumy wspotczynnikow korygujacych okreslono w nastepujacy sposob:

Crin = 255,26 zi/m? Crmax = 740,74 zt/m?

Cmin/Cs = 255,26/526,97 = 0,484 Cmax/Ce = 740,74 / 526,97 = 1,406

Zakres sumy wspotczynnikdéw zapewnia, ze wartos¢ rynkowa znajdzie sie pomiedzy Cmin i Crmax-
Przedmiotowy zakres zawiera wartos$ci wszystkich atrybutow, ktére w ramach przyjetego
zestawu cen transakcyjnych rdznicujq wartosci poszczegdlnych praw wiasnosci do
nieruchomosci gruntowych. Wielkosci tych atrybutéw mozna obliczy¢ matematycznie stosujac

zalezno$é¢:

W = (CW - CM)/ AC

Gdzie:
Cw - cena maksymalna dla danej cechy,

Cm - cena minimalna dla danej cechy.

Na potrzeby wyceny przyjeto, w kontekscie przyjetych nieruchomosci podobnych ocene

ustalonych cech rynkowych:

Lp. CECHA OCENA
Dobra /lokalizacja na terenie istniejacej zabudowy
1 Lokalizacja i sgsiedztwo budynkami mieszkalnymi/, $rednia /lokalizacja z
sgsiedztwem jeszcze niezabudowanym/
Dobry /600 - 1000 m? mozliwo$¢ samodzielnej
zabudowy/, $redni /mniej niz 599 i powyzej 1001
2 Obszar i ksztatt m? mozliwo$¢ samodzielnej zabudowy/ , ziy
powierzchnia ponizej 599 m2 i brak mozliwosci
samodzielnej zabudowy /
3 Uzbrojenie Petne, brak jednego z mediéw
4 Inne Udziat 1/1, udziat mniejszy niz 1/1

Warto$¢ rynkowg prawa wiasnosci gruntu okreslono na podstawie zatozenia, ze stanowi ona
skorygowang cene $rednig, obliczong na podstawie grupy reprezentatywnych. W trakcie

okreslania wartosci postuzono sie nastepujacym wzorem:

W, =Cér><zn:ui
i1

Gdzie:

Cs - Srednia cena transakcyjna,

u; — wspotczynniki korygujace odpowiadajace i-tej cenie rynkowej praw wiasnosci,
n - liczba cech rynkowych.

Przyjeto, ze suma wspdtczynnikdw korygujacych powinna znalez¢ sie w przedziale:
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Gdzie:

Cnmin — minimalna cena transakcyjna,

Cmax — maksymalna cena transakcyjna.

Charakterystyka nieruchomosci o cenie min.

@)

i max. wedtug cech rynkowych

Nieruchomos¢

Nieruchomosc¢

Nieruchomos¢

L.p. NAZWA CECHY - . .
wyceniana o cenie Cnin o cenie Chax
1 Lokalizacja i sasiedztwo Dobra Srednia Dobra
2 Obszar i ksztatt Sredni Sredni Dobry
3 Uzbrojenie Zty Dobry Dobry
Udziat mniejszy . .
4 Inne niz 1/1 Udziat 1/1 Udziat 1/1
Okreslenie wartosci poszczegdlnych wspotczynnikéw korygujacych zestawiono w tabeli
Waga cechy Zakres wspotczyn. Wartosci
L.p. Cechy rynkowe ) 3
(%) korygujacych wspotczyn.
1 Lokalizacja i sgsiedztwo 20 0,097 0,281 0,281
2 Obszar i ksztatt 30 0,145 0,422 0,145
3 Uzbrojenie 20 0,097 0,281 0,281
4 Inne 30 0,145 0,422 0,145
SUMA 100 0,484 1,406 0,852

Warto$¢ rynkowa gruntu /dziatki 376/6/ o powierzchni 439 m? , obliczono, jako korekte ceny

$redniej.

Whgre = Cs X Zu; = 526,97 zi/m? x 0,852 = 448,98 zt/m?

Wee 476 = 448,98 zt/m? x 439 m? x 4/6 = 131 402 zt

Przyjeto:

WRG4/6 = 131 400 zi l
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Dziatka 376/6 stanowi mniejszy fragment zabudowanej parceli sktadajacej sie dwdch
dziatek 376/6 i 376/2 na ktorych jest posadowiony budynek mieszkalny jednorodzinny. Dziatka
376/6 stanowi potnocno zachodnig czes¢ w/w parceli, na ktdrej znajduje sie fragment wykuszu w/w
budynku mieszkalnego, cze$¢ garazu oraz parkan z bramg wjazdowa.

Budynek mieszkalny i zespolony z nim garaz dwu stanowiskowy zostaty wybudowane wg.
o$wiadczenia uzyskanego podczas wizji od pani Danuty Gaszewskiej w 1999 roku, budynek
wolnostojacy parterowy z poddaszem uzytkowym i podpiwniczony. Zostat wzniesiony w technologii
tradycyjnej murowanej z bloczkéw gazobetonowych, ocieplony styropianem i otynkowany, dach
konstrukcji drewnianej czterospadowy kryty dachéwka nad garazem o podobnej konstrukcji i
pokryciu. Budynek w czesci mieszkalnej wykonczony standardzie dobrym tynki z gtadzig gipsowg
malowane, stolarka okienna drewniana klejona z szybg zespolong, budynek zostat podtgqczony do
sieci gazowej, energetycznej wodociagowej i kanalizacyjnej, wyposazony w instalacje centralnego

ogrzewania, elektryczng wodno kanalizacyjna.

Powierzchnia uzytkowa podpiwniczonego wykuszu na szacowanej dziatce wynosi okoto 3,32 m?2.
Powierzchnia garazu na szacowanej dziatce wynosi okoto 19,67 m?.

Dtugos¢ parkanu na szacowanej dziatce wynosi okoto 45 mb.

Przyjeto powierzchnie z pomiaréw dokonanych podczas wizji przez autora opracowania/dalmierz
laserowy HILTI PD 42/.

Nakfady na dziatce:

Nakfady budowlane fragmentu budynku mieszalnego z garazem oszacowano na podstawie
katalogow SEKOCENBUD Biuletyn Cen Obiektéw Budowlanych cze$¢ I Obiekty kubaturowe III
kwartat 2022 roku, ORBUD SERWIS cze$¢ 1 III kwartat 2022 roku, BISTYP Katalog Cen
Jednostkowych Robot i Obiektow Inwestycyjnych III kwartat 2022 roku.

Przyjeto obiekt 1110-115 dom jednorodzinny wolnostojacy /podpiwniczony/

Koszt 1 m? powierzchni uzytkowej podstawowej /mieszkalnej/ przyjeto w wysokosci 5 503 zt oraz
powierzchni netto budynku /garaz/ 3 386 zi, przyjeto stopien zuzycia technicznego fragmentow
budynku szacowanego na 30%.

Whbua = [(5 503 zt/m? x 3,32 m?) + (3 386 zt/m?x 3,32 m?) + (3 386 zt/m?x 19,67 m?) x 70%]
=67 280 zt

Nakfady budowlane fragmentu parkanu z bramag oszacowano na podstawie katalogu BISTYP
Katalog Cen Jednostkowych Robét i Obiektow Inwestycyjnych III kwartat 2022 roku.

Przyjeto obiekt 12.008 ogrodzenie z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz 12.011
montaz bramy stalowej samonos$nej

Koszt 1 mb parkanu przyjeto w wysokosci 332 zt i brama z montazem 2 465 zt, przyjeto stopien
zuzycia technicznego parkanu na 20% bramy na 40%.

Wypark = (332 z4/mb x 45 mb x 80%) + (2 465 ztx 1 x 60 %) = 13 430 zt
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Wy = Wybua + Wipark

Wy = (67 280 zt + 13 430 zt) x 4/6 = 53 807 zi

Przyjeto: W46 = 53 800 zt
Wgra/6 = Wrease + Wnase

Wr a6 = 131 400 zt + 53 807 zt = 185 200 zt

Wartos¢ rynkowa udziatu 4/6 w prawie wiasnosci nieruchomosci gruntowej /dziatki 376/6/ o

powierzchni 439 m? z naktadami wedtug stanu i poziomu cen na dzieh wyceny, wynosi:

Przyjeto:
Wg = 185 200 zi

Stownie: sto osiemdziesigt pie¢ tysiecy dwiescie ztotych.

9. Whnioski koncowe.

Okreslona wartos¢ rynkowa wycenianego udziatu 4/6 w prawie wtasnosci nieruchomosci
gruntowej /dziatki 376/6/ o powierzchni 439 m? z nakftadami, zostata okreslona na 185 200
ztotych.

Przy okreslaniu wartosci uwzgledniono te cechy przedmiotu wyceny, ktére wptywaja na
wartos¢ rynkowa.

Ustalona warto$¢ rynkowa nie obejmuje podatkéw i optat, jakie potencjalny nabywca

zobowigzany jest zaptaci¢, a w szczegdlnosci podatku VAT.

10. Klauzule i zastrzezenia.

+ Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

+ Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystane dla innego celu, anizeli okreslonego w
operacie.

¢ Podstawe do okreslenia stanu prawnego stanowity dokumenty i materiaty, ktére uznano za

wiarygodne i nie byty one przedmiotem odrebnego dochodzenia.
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¢ Wycena opiera sie na dokonanej wizji lokalnej nieruchomosci, oraz na informacjach i
dokumentach udostepnionych przez zleceniodawce.

¢ Zaklada sie, ze autorowi opracowania zgtoszono wszystkie znane okolicznosci majace wptyw na
oszacowanie wartosci.

¢ Autor operatu nie bierze odpowiedzialnosci za wady ukryte, ktérych wystepowania nie mogt
stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji lokalnej, ani na podstawie dostepnych dokumentow.

+ Niedopuszczalne jest, bez porozumienia z autorem, wprowadzanie jakichkolwiek zmian w
niniejszym opracowaniu.

¢ Zastrzega sie wykluczenie odpowiedzialnosci rzeczoznawcy wobec oséb trzecich, w szczegolnosci
z tytutu wykorzystania operatu w innym celu, anizeli zostat on sporzadzony, ani w przypadku,
gdy od daty wykonania operatu zaistniaty przestanki na rynku nieruchomosci Ilub inne

okolicznosci na samej nieruchomosci, ktére wptynety na warto$¢ nieruchomosci.

Poznan 5 grudnia 2022 roku.

Opracowat:
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Zatgcznik nr 1.

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ: '

Dziat I (oznaczenie nieruchomosci)
Dziatka nr: 376/6.

Potozenie (numer porzadkowy/ gmina, miejscowosc¢)): Dopiewo, Skorzewo.

Protokot

Sposéb korzystania. Teren niezabudowany mieszkalny.
Obszar 0.0439 ha.

Dziat I-SP (spis praw zwigzanych z wtasnoscia)
Brak wpiséw.

Dziat II (wiasnosc)
1. Lista wskazan udziatdw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj
wspolnosci): 4/6.
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki). Danuta Maria Gaszewska,
Mieczystaw, Waleria.
2. Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj
wspolnosci): 1/6.
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki). Remigiusz Gaszewski,
Ryszard, Danuta.
3. Lista wskazan udziatdbw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj
wspolnosci): 1/6.
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki). Krystian Gaszewski,
Ryszard, Danuta.

Dziat III (ciezary i ograniczenia)
1. Rodzaj wpisu. Inny wpis.
Tres$¢ wpisu. Wszczeto egzekucje z niniejszej nieruchomosci na podstawie zawiadomienia o
wszczeciu egzekucji i wezwania do zaptaty dtugu. Na rzecz wierzyciela Kredyt Bank Spoiki
Akcyjnej w Warszawie II oddziat w Jeleniej Gérze.
2. Rodzaj wpisu. Inny wpis.
Tre$¢ wpisu. Wszczeto egzekucje w sprawie KM 1031/07 z udziatu w prawie wtasnosci
nieruchomosci wynoszacego 4/6 przystugujgcego Danucie Gaszewskiej na rzecz wierzyciela
ujawnionego w podrubryce 3.4.4 pod poz.1
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng (nazwa,
siedziba). KDM spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, Porajow, 23113533300000).
3. Rodzaj wpisu. Inny wpis.
Tres¢ wpisu. Wszczeto egzekucje w sprawie KM 35/17 z udziatu w prawie wiasnosci
nieruchomosci wynoszacego 4/6 przystugujacego Danucie Gaszewskiej na rzecz wierzyciela

ujawnionego w podrubryce 3.4.4.1.
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Rodzaj zmiany. Do egzekucji przytaczyt sie wierzyciel w sprawie KM 853/17 prowadzonej
przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym Poznan - Grunwald i Jezyce w
Poznaniu tukasza Dykiera ujawniony w podrubryce 3.4.4 pod poz. 2

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedqca osobg prawng (nazwa,
siedziba).

1.KDM spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, Porajéw, 23113533300000).

2.0RLEN PALIWA spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia, Widetka, 690387770,
0000126258.

Dziat IV (hipoteki)

1.Hipoteka przymusowa zwykta. Suma (stownie), waluta 3756,60 (trzy tysigce siedemset
piec¢dziesigt sze$¢ 60/100) zt.

Udziat w prawie. 1.

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnos¢). Naleznos$¢ gtowna
i koszty procesu.

Inne informacje. Hipoteka na udziale 4/6 przystugujacym Danucie Marii Gaszewskiej.
Wierzyciel hipoteczny. KDM spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, Porajow.

2. Hipoteka przymusowa zwykta. Suma (stownie), waluta 3956,80 (trzy tysiqce dziewiecset
piec¢dziesigt szes¢ 80/100) zt.

Udziat w prawie. 3.

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosc¢). Niezaptacony
podatek od spadkoéw i darowizn.

Inne informacje. Hipoteka obcigza udziat Krystiana Gaszewskiego.

Wierzyciel hipoteczny. Skarb Panstwa - Urzad Skarbowy w Zgorzelcu, Zgorzelec.

4. Hipoteka przymusowa zwykta. Suma (stownie), waluta 1134,00 (jeden tysigc sto
trzydziesci cztery) zt.

Udziat w prawie. 3.

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé). Niezaptacony
podatek od nieruchomosci.

Inne informacje. Hipoteka obcigza udziat Krystiana Gaszewskiego.

Wierzyciel hipoteczny. Gmina Dopiewo, Dopiewo.

5. Hipoteka przymusowa zwykta. Suma (stownie), waluta 4069,22 (cztery tysigce
szescdziesigt dziewie¢ 22/100) zt.

Udziat w prawie. 1.

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnos¢). Nieoptacone
sktadki na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne za okres od 02/2003 do 02/2010 w kwocie
2056,62 zt wraz z odsetkami za zwloke naliczonymi na dzien 17-01-212r. W kwocie 577,00
zt oraz dalszymi odsetkami liczonymi do dnia zaptaty, a takze kosztami upomnien w kwocie
79,20 zt.

Inne informacje. Hipoteka na udziale 4/6 przystugujacym Danucie Marii Gaszewskiej.
Wierzyciel hipoteczny. Zaktad Ubezpieczen Spotecznych I oddziat w Poznaniu, Warszawa.

Badania dokonat: Michat Majchrzycki.
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Zatgcznik nr 2.

Wopwodztwo. Wojewddztwo wielkopolskia

. Powiat: Powiat poznanski

STAROSTA POZNANSKI | Jesacsia ewidencyna: Depy

Oteeb ewsdencyjny: 302105_2.0010, Skérzewo
Miogscowess: Skorzewo (GTERYT 0582870)

GKG GZE 4002 21795 2022

Uproszczony wypis z rejestru gruntow
wedlug stanu na dzied. 2022-11.21 11:33:40
Jednostka repestrowa gruntow. 302105_2.0010.G541

WLASCICIELE/ WLADAJACY:
UDZIAL: 48 charakter stanu wiadania: whasnosd
grupa rejestrows. 7.2
Gaszewska Danuta Maria rodzice: Mieczystaw, Waleria PESEL: 54022018908
Zam  60-185 Skorzewo Szarotkows 161
| “UDZIAL: 176 charakiar stand wiadanie whasnosé
grupa rejéstrowa 7.2

Gaszewskl Krystian rodzice: Ryszard, Danuta

Zam £0-185 Skérzewo Szarotkowa 161

UDZIAL: 16 charakter stanu wiadania. wiasnosé
arupa rejestiowa 7.2

Bryé Remigiusz rodzice: Ryszard, Danuta

DZIALKI EWIDENCYJNE:

Numar Powierzchnia
Ark | dzialki Poloze nAGW Opis wytsy Symbol Numer ksqgi
mapy | ewden e Klasouzytiu| V20w | dziemi wieczyse)
cyjnej fhal [ha)
18 3768 ul S 42 Tereny mieszxaniowe B 0.0429]  0.0433{PO1P/CO0A378319

Identyfikator dzialki: 302105_2.0010.376/6

Caltkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 0.0439

Wooniu 21 11,2022
cokument sporzadzony przez: Aleksandra Knasiak
Poznan, dnia: 21.11.2022

STARDSTY RIIZNAMSKIEGL

Aleksandrd K nasiak
Wosary aodela

Sowitawedo Ddroda Doke an.a0)
Tandervnes | KHografczns|
o/ by

Strona 1z 1
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Zatgcznik nr 3.

T,
o
I
VANA
Drziahca ewidencyjna

Dopiewo, obreb SKORZEWO, numesr dz 3766
J2405_2 0010.376/6

376101
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Zatgcznik nr 4.

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE) ZAWODOWEJ
NR 1022637442

[EW Okres ubezpieczenia: od 30.08.2022 r. do 29.08.2023 .

':.wm 254, & POZNAN
A 1-149 PESEL: 62000501155
E-mail: Neustalory Telefon: 446501675169
Ubezpieczony: MICHAE MAJCHRZYCKI
[ Adres ramiessianis: GWIAZDZISTA 254, 61-149 POZNAR PESEL: 62030901159
E-enail: Neustzlony Telefon: +48501875169
Zakres ubezpieczenia dobrowolnego Suesa gwarancyine
Na jeden wypadek hmw
Odpowiedzhinals cywina majskomego b asobq 00 000 100 000 PN
m = fizyang - biegiego 1 AN
sadowego (dauzula
Skiadka lgczna: 332,50 PLN Numer rachunku bankowego do zaplaty skiadid

«mmwuouom:m
Lﬂ_m% W tytule praslewy progmy wpisaés Nr 1022637442
Kwota w

I Warunki ubezpleczenia
7

1. Co umowy o 0O Sy ogdire werunks pca 2ar,
] ustakone chwaly or UZ/211/2018
200k 7 coerme 2016 . 2e emvanami ustalomym) uchwey or UZ215/2048 7 %8 6

2 7wy oL
.zmmmu‘-mmmm ChyDe 2¢ st ono nastepstwem skody OdjGe] ubezpiecteiet;
a oseby finycme) 3) wowyniby Sginege
Ta Sdy powstale wictox

2. Qi o, be Przad ZEwEICKIM nlsigide) Umiowy CrTymalem aging wirsna mmmammmmm
ej on Ox ARCY jelos prayshooey | Gamych, Ge 0 - mmu
e 0 DR oferty orar wir Yol informadie
e praed umowy efornace, 2o do mmmmm
mmn‘mmmm 9. D * wyratar agode ne ctrayemywanie od FIU SA, PU 2ycie SA, ST F2U SA, TFT P2U
.0* 29008 %2 SA, POU 2yoe SA, PTE P2U $A, TV F2U Amwummummawwumuwm
ammammummawwamumm nach powrch 23 Godaw et
SA evormacy Oy ke aczeh glosowyech ( MMX
40" —. P2U SA am g 'u:m ¢ wreolanie, Zoode oot m:h
02 pStwREare MOICh Canych o w ma prawe maina w w
","‘“ Ww M el ra adres sontakt @pou.pl Wbs pemo e adses PR, ul.
WMMM*U&MWWQM& wu., Warszawa, Wytofanie 290dy nie wolywa na 23007088 7 prawen
5. O * wyazam mode poez PR SA maich danych osobowych "o 29ocy praed 5§
pocmictom 2 m. bms«.mmsa.mmmmms«.
P2y 2drowe Lined TU SA, PEKAD S, Alor Bank SA, w ich whtsmych * & w poks coracz z0¢q
celscn Tlezijace o P nanwy ek
prefirenc) \ib Dotzsb W TTesie Drdkiow UbeTIECTEVOWYCh | Enych DrdakIiw PIUSA~ M Bemiecihi Spoia Nuypa, ol Jens Pewis I 24, 00133
ez p ooty Warsawe; P2L 2ycis SA - Powsavchoy Zakied Ubetpiecsss re 2y Soika Acyin, o
6 0 * wyadam z308 ne Informacy) | tEw, W tym OWU ang Jora Pawls 11 24, 03133 Warssewe: PTE P2U SA «
m-:.:r-vm ece ‘::’. ..-Hr#m?‘ mb&mnmuua»lﬁw—- tgmu Towsysteo
. Sty © QysnyDicy LRI, 2eiZacK T WIROSKONTN Furduszy Inwestycyirych P20 Spiiia Ascrire, al. Jovs Pawia 51 24, 00-133 Warstowe:
vy Umewy LBCpRCRng w YU SA 18 podrednicwen Sodadw kamuniac) P Pomoc 54 - PZU Peroc Seola Meyins, al. Jans Pawia T 24, 00133 Warssaws, 72U
sleltreniang], w iy wadomodd SNSMMS Lb e, aa wakszany praeze mele Zdrowke SA « P2U Ddrowie Sodka Alyna, Uk Konstrudonrsis 13, 02473 Wersawe; P
rumer tafefory Wb adves madowy. W razie el podanych presze moie danych €O $4 « P2y Cartrum Operacyl Sposa Akcyiea, ul. 13, 0673
wl’ MM“WFMW Uried TU 54 - Uk Towarzystwo Uezpiecan’ Spdika Akcyina, o, Postesy 15, 00-67¢
réa ) Viarsawa; PEXAD SA - ek Polsa Kasa Opiak Spoia Alyine, ol Graytowska 5357,
mamm mOiCh dasyeh veh 00250 Warszrwa; Nhor Bark SA « Alor Bark Spolks Akayra, ul. Lapeszardea 380,
Ty W SoataeCIonym Y dotumencls InforTach ¢ Admanstretonte danych -z mm‘:\v-' - n Paiekd Zaklac
etctoweph, it T N 0047%

L ) cnych Lavy
adminstrators onz FEDSIto echrony daryah, oslech | podstawie Srawndj

DSP/P/1022637442/7831/pc:100000428564056/BE20
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PLAN SYTUACYJNY
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DOKUMENTACIJA FOTOGRAFICZNA

Widok ogélny.

Wykusz. Garaz.

Wykusz.
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